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uvobD

1. POUZITE ZKRATKY

cov Cistirna odpadnich vod

k.U. Katastralni uzemi

oP Ochranné pasmo

PEO Protierozni opatieni

PPO Protipovodnové opatfeni

Plochy RZV  Plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti
PUPFL Pozemky uréené k plnéni funkci lesa
RD Rodinny diim

RS Regulaéni stanice plynu

STL Stfedotlak, stfedotlaky (plynovod)
Sz Stavebni zakon

TI Technicka infrastruktura

up Uzemni plan

USES Uzemni systém ekologické stability

VN (vedeni) Elektrické vedeni vysokého napéti

VVN (vedeni) Elektrické vedeni velmi vysokého napéti
VTL Vysokotlak, vysokotlaky (plynovod)

ZPF Zemédeélsky ptdni fond

Pokud se v souvislém textu (vété) vyskytuji kédy ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, jsou
uvedeny tucné.

2. DEFINICE POJMU POUZIVANYCH V UZEMNiM PLANU ZELATOVICE

Drobna architektura: stavby malych rozmérd do 25 m? zastavéné plochy, ale obvykle mensich,
jiné objekty Ci mobiliaf, které dotvareji vefejna prostranstvi, charakterizuji a dotvareji krajinny raz
a zlepSuji podminky vyuzivani krajiny pro nepobytovou rekreaci, ochranu pfirody, myslivost a
svym méfitkem a provedenim je nenarusuji, napfiklad: sochy, pomniky, mohyly, kasny, drobné
sakralni stavby a objekty (kaplicky, Bozi muka, kfize, svaté obrazky,...), herni prvky, zidky (nikoliv
jako zpusob ohrazeni pozemku), pristiesky (véetné zastavek hromadné dopravy) do 40 m?
zastavéné plochy, altany, turistické odpoc€ivky, informacni tabule, myslivecké posedy a pfistfesky,
krmelce.

Drobna stavba pro chovatelstvi: stavba pro chovatelstvi o jednom nadzemnim podlazi do 16
m? zastavéné plochy

Véelin — stavba pro zemédeélstvi, ve které jsou umistény uly, veSkeré v€elaiské naradi a ochranné
pomUcky pfipadné& mistnost na vytaeni medu, bez pobytovych mistnosti, pro téely UP velikostné
omezena na jedno nadzemni podlazi do 25 m? zastavéné plochy a 5 m vysky, s moznosti
podsklepeni do 3 m, avSak zpravidla bez podsklepeni.

Drobna stavba pro zemédélstvi: stavba pro zemédélstvi o jednom nadzemnim podlazi do 70
m? zastavéné plochy a do 5 m vysky nad stfedni Urovni rostlého terénu v misté stavby,
nepodsklepend, s vyjimkou staveb pro ustdjeni zvifat, pro chovatelstvi a zemédélskych staveb,
které maiji slouzit pro skladovani a zpracovani hoflavych latek (napf. susSi¢ky, sklady hoflavych
kapalin, sklady chemickych hnojiv)

Jednoducha stavba pro zemédélstvi: stavba pro zemédélstvi o jednom nadzemnim podlazi do
300 m? zastavéné plochy a 7 m vysky, nepodsklepena, s vyjimkou staveb pro ustajeni zvifat &i
chovatelstvi, a zemédélskych staveb, které maiji slouZzit pro skladovani a zpracovani hoflavych
latek (napf. susicky, sklady hoflavych kapalin, sklady chemickych hnojiv)

Drobna vyroba: vyrobni ¢innost bez negativnich vlivd na pohodu bydleni v okolni ploSe,
provozovana v jednoduché stavbé do 300 m? zastavéné plochy a vysky do obecné stanoveného
limitu 11 m, odpovidajici struktufe okolni pfevazné obytné zastavby. V pfipadé vyuZziti a pfestavby
stavajicich budov Ize pro drobnou vyrobu vyuzit i stavby vétsi nez uvedenych rozmér(.
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Nerusici (vyroba, sluzby): zafizeni, které svym umisténim a provozovanim nenaruSuje
negativnimi vlivy (hluk, zhorSeni kvality ovzdusi, zvySeni dopravni zatéze, odstavovani uzitkovych
vozidel) uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli, nezhorSuje kvalitu zivotniho prostfedi okolniho
uzemi nad pfipustnou miru stanovenou jinymi pravnimi pfedpisy (napf. hygienické limity) — napf.
drobna a femesina vyroba jako Sici dilna, krejCovstvi, vyroba drobné keramiky, cukrarska vyrobna,
mala tiskarna, nevyrobni sluzby jako kadefnictvi, zakazkova kancelar firmy, projekéni ¢innost, IT
sluzby ¢&i jina provozovna uvnitf budovy se zajisténou ochranou proti pronikani hluku pfipadné jinych
negativnich vlivi do okoli) a nenarusuje urbanistickou strukturu a méfitko zastavby

Komplex: mistné soustfedéna skupina staveb a ploch, obvykle vzajemné souvisejici

Intenzita vyuziti pozemkd:

=

=

koeficient zastavéni pozemkl — podil vyméry vSech zastavénych ploch na pozemku k celkové
vymeéfe tohoto pozemku

koeficient nezastavénych a nezpevnénych ploch — podil vyméry vSech nezastavénych a
nezpevnénych ploch na pozemku, umoZznujicich vsakovani destové vody, k celkové vymére
tohoto pozemku.

-V pfipadé ploch s hlavnim vyuzitim pro bydleni se za pozemek pro u&el vypoctu povazuje
kazdy vymezovany stavebni pozemek pro bydleni a souhrn dalSich pozemk( uzivanych
spole¢né s timto stavebnim pozemkem ve vymezené ploSe s rozdilnym zplsobem vyuziti
(v pfipadé potfeby upfesnéno u konkrétnich ploch). V pfipadé jinych druhl ploch (napf.
obc¢anské vybaveni, plochy vyroby a skladovani apod.) se za zajmovy pozemek povazuje
souhrn stavebnich a nestavebnich pozemku celé plochy (arealu) posuzovaného zafizeni.

-V odstavci ,Podminky prostorového uspofadani“ UP pro vybrané druhy a typy ploch
s rozdilnym zplGsobem vyuziti stanovi maximalni koeficient zastavéni pozemkud a minimalni
koeficient nezastavénych a nezpevnénych ploch. Ve stabilizovanych plochach, kde jsou
hodnoty intenzity vyuziti pozemku stanovené dle tohoto odstavce jiz prekonany, Ize
vyjime€né pfipustit dalSi zvySeni intenzity vyuZiti pozemku jen pokud slouzi pro splnéni
zakonnych podminek nebo zajiSténi hygienického standardu bydleni, nebo na pozemcich
jednotlivych samostatnych staveb a zafizeni ob&anského vybaveni vefejné infrastruktury
kompaktniho charakteru (napf. kulturni zafizeni uzaviené v zajmu nepronikani hluku na
okolni pozemky v plochach vyzadujicich ochranu proti hluku, napf. BV, SV). Na pozemcich
staveb pro bydleni je v téchto pfipadech nutno splfiovat podminky nakladani s destovymi
vodami dle provadéci vyhlasky stavebniho zakona (Vyhlaska o obecnych pozadavcich na
vyuzivani uzemi, €. 501/2006 Sb., ve znéni pozdéjSich predpist).

- Pokud na plochu BV ¢&i SV, zejména v prostorové omezenych pomérech navazuje funkéné
souvisejici plocha ZS2, do vypoctu Ize zapocist i vyméru funkéné souvisejiciho pozemku
v pfislusné Casti této plochy ZS2 v€etné zohlednéni staveb a zpevnénych ploch v ni.

Struktura zastavby:

=

ulicni kompaktni — zastavba vytvafi bloky s hlavni stavbou, ktera oddéluje pfevazné
nezastavénou vnitfni ¢ast pozemku od otevieného prostoru ulice, navsi, vyuziva k tomu
koordinované umisténi staveb navazujicich na sebe na spole¢né hranici pozemku (pfiklady: 1.
naves, 2. souvisla uli¢ni zastavba novéjSiho plvodu véetné fadové zastavby OKAL k Tucinu)

uliéni otevfena: zastavba je situovana v jednotné ¢i obdobnym zpusobem koordinované
stavebni &afe, pokud mozno s koordinovanym feSenim uliéniho parteru, nevytvari vSak
kompaktni uliéni frontu (pfiklady: nova zastavba lokality Zacesti).

Jsou mozné také formy zastavby pfedstavujici mezistupen mezi kompaktni a otevienou uliéni
zastavbou (napf. propojeni hlavnich staveb garazemi, pfistfeSky apod.), které pfi menSich
objemech zastavby pfi obvyklé Sifce pozemkd mohou kvalitu prostfedi pfiblizit kvalité
prostfedi kompaktni zastavby.

volna: zastavba — nema pevnou strukturu, umisténi na pozemcich nemusi byt jednotné, napf.
s ohledem na terénni a pfirodni podminky na pozemku, pfipadné z jinych divodl (pfiklad:
jen ojedinéle, zejména chaty v zahradach)
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= arealova: soubor funkéné souvisejicich budov, pozemkl a zafizeni, obvykle se spole€nym
oplocenim a vstupem, pfipadné i otevieny bez oploceni (pfiklady: zemédélské arealy,
OMEGA servis, ...).

Vyskova hladina zastavby: Vyska zastavby nad pfilehlym terénem, dana prevladajici vySkou

hfebenl stfech ¢i atik rovnych stfech v dané lokalité.

Pro limit vySkové hladiny obecné stanoveny pro uzemi s prevladajici obytnou zastavbou BV, SV
na prizemi a dalSi prostor uréeny k uc¢elovému vyuziti, ve formé plného &i ustupujiciho podlazi se
zastfeSenim Sikmou pfipadné plochou stfechou, podkrovi &i polopatra UP stanovi maximalni
vySku zastavby do 11 m, soucasné s vyskou fimsy maximalné do 7 m pfipadné atiky ploché Ci
nizké pultové stfechy do 7,5 m.

Pro vy$kovou hladinu pfizemi a podkrovi UP stanovi maximalni vysku zastavby do 7 m, soucasné
s vySkou fimsy maximalné do 4 m pfipadné atiky ploché €i nizké pultové stfechy do 4,5 m.
Maximalni vyska zastavby se pro uéely UP pog&ita v rovinatém terénu od Grovné vefejného
prostranstvi, k némuz je orientovano pruceli stavby, ve svazitém terénu od stfedni urovné
rostlého terénu v misté pudorysu stavby (ij. cca v té€zisti padorysu stavby) po nejvyssi bod
stfesSni konstrukce resp. fimsy Ci atiky.

Za pfFizemi — prvni nadzemni podlazi se v pfipadé staveb pro bydleni povaZuje podlazi
splfiujici podminky CSN 73 4301 - Obytné budovy ,....podlaZi, které mé troveri podlahy nebo jeji
prevazujici ¢asti vyse nebo rovno 800 mm pod nejvy$Si urovni pfilehlého upraveného terénu v
pasmu Sirokém 5,0 m po obvodu domu* (Toto ustanoveni nelze zneuzivat pro zdvodnéni
nepfiméfeného zvySovani upraveneho terénu v okoli budovy, pokud to vyslovné nevyzaduji
technické podminky uzemi.)

Podkrovi (dle CSN 73 4301 - Obytné budovy) - pfistupny vnitfni prostor nad poslednim
nadzemnim podlazim vymezeny konstrukci krovu a dalSimi stavebnimi konstrukcemi, urCeny k
ucelovému vyuZziti

Pro ugely UP se pojem Podkrovi upfestiuje tak, Ze podkrovi charakterizuje zakladni zpGsob
prosvétleni v Sikmé stfeSni roviné (stfeSni okna, vikyfe, pfipadné stfesni lodzie,) a mimo
kompaktni zastavbu i okny ve §titu. VySka podezdivky pod konstrukci krovu neumoziiuje
zakladni prosvétleni v Celni sténé.

Polopatro — pojem lidového stavitelstvi, napf. ,Nevyvinuté patro s nizkou sténou, ktera je
pokraGovanim stény pfizemni (na rozdil od podkrovi, kde je prostora vestavéna do podstfesi). V
lidovém stavitelstvi slouzi hospodarskym i obytnym ucellim a z vyvojového hlediska je
dokladem mezistupné vertikalniho ristu domu (lit. 016: J. Vareka, str. 172).°

Vyska a objemové charakteristiky zastavby: Objemové charakteristiky utvafi obvykly &i
prevladajici (v obci, pfislusné lokalité ¢i typu zastavby) pomér ptdorysnych rozmérl a
usporadani budov vici pozemku, jejich vySky, tvaroslovi apod., pfi respektovani legislativnich
poZzadavkd (napf. minimalni podil nezastavénych a nezpevnénych ploch). V méfitku UP se u
parametrd nejedna o exaktni pojem. Pokud je uvedeno ,podstatné neprekrogit stavajici...” Ci
podobné vyjadieni téhoz vyznamu (napf. pfi dostavbach €i zménach staveb), pfipousti se
pfekroceni parametrl jevu, ke kterému se podminka vztahuje (napf. zastavéna plocha, vySkova
hladina aj.) cca do 10 % pfisluSnych parametrt obvyklych v pfislusné lokalité.

Objemové charakteristiky rodinnych domti: min. 60 m? zastavéné plochy.

Interakéni prvek: krajinny segment jakéhokoliv tvaru (plocha, linie), ktery v mistnim systému
ekologické stability zprostfedkovava pfiznivé pusobeni biocenter a biokoridord na okolni méné
stabilni krajinu (do vét3i vzdalenosti)
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I/A. VYMEZENIi ZASTAVENEHO UZEMi

I/A.1. Zastavéné Uzemi je vymezeno zakresem hranice zastavéného uzemi ve vykresech
grafické ¢asti uzemniho planu v méfitku 1:5000:
= 1/1 - VYKRES ZAKLADNIHO CLENENI{ UZEMi
= 1/2 - HLAVNIi VYKRES
= 1/4 - VYKRES KONCEPCE DOPRAVNI A TECHNICKE INFRASTRUKTURY

I/A.2. Uzemni plan vymezuje hranici zastavéného Gzemi k datu 1. 3. 2021.

I/B. ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A
ROZVOJE JEHO HODNOT

I/B.1. VYJADRENiIi KONCEPCE ROZVOJE OBCE

I/B.1.1. Koncepce rozvoje obce uréuje pro rozhodovani o zménach v uzemi zakladni ¢lenéni na
zastavéné Uzemi, zastavitelné plochy a nezastavéné uzemi. V Castech zastavéného uzemi
dale vymezuje plochy pfestavby, v ¢astech nezastavéného tuzemi plochy zmén v krajiné.

I/B.2. ZASADY KONCEPCE ROZVOJE OBCE

I/B.2.1. Uzemni plan rozviji obec jako soudast stabilni sidelni struktury v oteviené kulturni
venkovské krajiné s dominantni zemédélskou funkci Uzemi, situovanou v pfiméstské,
pfitom Uzemné oddélené poloze Prerova, mimo rozvojové oblasti, ale v pfimém
sousedstvi rozvojové oblasti Pferov, mimo rozvojové osy i mimo specifické oblasti
stanovené v Zasadach uzemniho rozvoje Olomouckého kraje v aktualnim znéni.

I/B.2.2. Uzemni plan uplatiiuje plochy a koridory nadmistniho vyznamu, které zasahuji do
spravniho Gzemi obce Zelatovice, na zakladé jejich vymezeni v Politice tzemniho rozvoje
CR v platném znéni a upfesnéni v Zasadach Uzemniho rozvoje Olomouckého kraje
v platném znéni

I/B.1.2.1. Plynovod pfepravni soustavy ,Moravia — VTL plynovod“ usek 1 Tvrdonice — Libhost
DN700-1200.

I/B.1.2.2. Vedeni 400 kV Prosenice — Otrokovice (pfestavba stavajiciho vedeni na dvojité — na
spoleénych stozarech)
I/B.1.2.3. Regionalni biokoridor RK1539.

I/B.2.3. Rozvoj obce navaze na historicky vyvoj a dosavadni koncepci uzemniho planu. VyuZziva
potencial zastavéného Uzemi, respektuje a rozviji jeho hlavni zpGsoby vyuziti pro bydleni,
obganské vybaveni vcéetné sportovniho a pro vyznamnéjSi ekonomické aktivity
zemédélského i nezemédélského charakteru

I/B.2.4. Uzemni plan vytvafi podminky pro vyvaZzeny rozvoj sidla — stabilizaci obyvatelstva
s moznosti pfiméfeného rozvoje bydleni v zastavéném uUzemi i na novych plochach,
stabilizaci a rozvoj obCanského vybaveni i ekonomickych aktivit v ramci ploch
v zastavéném uzemi.

I/B.2.5. Rozvoj obce zachova kompaktni formu zastavby obce, dosavadni zastavbu doplni
zejména plochami pro rozvoj bydleni mimo ¢asti uzemi zatiZzené limity a negativnimi vlivy
provozu a zafizeni a mimo plochy s dominantnim projevem do krajiny. Rozhrani zastavby
vluci oteviené krajiné zlOstane nadale zietelné a zachova celistvost okolniho
nezastavéného Uzemi. Uzemni plan nevymezuje a nepfipousti nové enklavy zastavby
v krajiné, s vyjimkou nezbytné technické infrastruktury.

I/B.2.6. Koncepce uspofadani krajiny zachovava stavajici pfevazné zemédélskou funkci krajiny,
ale souCasné sméfuje k podpoie opatfeni pro zvySeni jejich retentnich schopnosti
zejména v nivach drobnych tokd a na pfilehlych svazich a k posileni jeji ekologické
stability s vyuzitim maxima stavajicich ekologicky i kompozi¢né vyznamnych segmentu
krajiny.
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I/B.3. KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE HODNOT UZEMI
I/B.3.1. Uzemni plan stanovi priority ochrany PRIRODNICH A KRAJINNYCH HODNOT:
I/B.3.1.1. OCHRANA HODNOTNYCH PRIRODNICH A KRAJINNYCH PRVKU

1/B.3.1.1.1.

1/B.3.1.1.2.

Ochrana rozptylenych nelesnich porostli, travnich porostu, vodnich tokd,
plochy rybnika, mokfadd a bfehovych porostd vymezenim druht ploch NP, ZP,
W, NS se zastoupenim indext funkce p, v a pfevazné i jejich za¢lenénim do
uzemniho systému ekologické stability.

Zachovani a ochrana kompozi¢né vyznamnych dfevin — solitér, skupin i
liniové zelené a dalSich vyznamnych pozemkl zelené v sidle, a to i v
pfipadech bez vymezeni samostatné plochy.

I/B.3.1.2. OCHRANA OTEVRENE KRAJINY A NEZASTAVENEHO UZEMi

1/B.3.1.2.1.

1/B.3.1.2.2.

1/B.3.1.2.3.

1/B.3.1.2.4.

Ochrana nezastavéného uzemi a celistvych ploch zemédeélské pldy ucelnym
vyuzitim zastavéného Uzemi a rozvojem obce ve vazbé na né&, v kompaktni
formé.

Ochrana mist vyhlidek a scenérickych cest dle vykresu &. 1/2 - HLAVNI
VYKRES. Jejich ochranu zohlednit pii zastavbé i pfi plodné vysadbé drevin.
V pfipadé nezbytného umisténi staveb pfipustnych a podminéné pfipustnych
v nezastavéném uUzemi (napf. stavby pro energetiku a spoje) respektovat
pozadavky na minimalizaci vlivli na krajinu v€etné ochrany horizontd, vyhledu
a pruhledu z exponovanych mist obce, silnic a pateini cestni sité v krajiné.

V oteviené krajiné se nepfipousti oploceni zemédélskych pozemku s vyjimkou
pastevniho ohrazeni a ohrazeni jednotlivych maloploSnych zemédélskych
pozemkl a soukromé zelené formou oploceni pro zemédeélské ucely, bez
podezdivky, a to jen voduavodnénych pfipadech nezbytné ochrany
jednotlivych pozemku drobného zemédélského hospodareni (napf. sadd,
vybéhu zvifat), pokud nevytvafi vétSi souvislé celky, neomezi hustotu cestni
sité a migraéni prostupnost krajiny a nenarudi ochranu krajinnych hodnot.

1/B.3.2. Uzemni plan stanovi priority ochrany KULTURNICH HODNOT
I/B.3.2.1. OCHRANA URBANISTICKE STRUKTURY OBCE

1/B.3.2.1.1.

1/B.3.2.1.2.

Ochrana hodnot urbanistickeé struktury historického jadra obce — navsi
definovana vymezenim Uzemi k ochrané hodnot urbanistické struktury dle
vykresu €. 1/2 - HLAVNI VYKRES.

Ochrana urbanistické formy vyznamnych vefejnych prostranstvi definovana
zakresem schematicke linie obvodu urbanisticky vyznamného prostoru dle
vykresu €. I/2 - HLAVNI VYKRES.

V takto vymezeném prostoru je pfi stavebnim vyuzivani pozemku (napf.
zmény staveb, nahradni zastavba proluk po asanaci zchatralé ¢asti zastavby)
nutno respektovat historickou strukturu zastavby charakterizovanou
kompaktnim charakterem zastavby, jeji vySkovou hladinou, proporcemi,
orientaci a umisténim na pozemku, zplsobem vymezeni zastavénych
pozemku vuci vefejnému prostranstvi. Schematicka linie obvodu urbanisticky
vyznamného prostoru umoziuje pfi umisténi zastavby v nezbytnych
pfipadech nepodstatné odchylky vyplyvajici z Uzemné technickych podminek
lokality, pfi zachovani principu kompaktni uli¢ni fronty. Nepfipustné jsou
takové odchylky umisténi a charakteru zastavby, které by zachovani principu
kompaktni uli¢ni fronty znemoznily.
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/B.3.2.2. OCHRANA VYSKOVE HLADINY ZASTAVBY, ZACLENENi A SILUETY SIDLA
V KRAJINE

Uzemni plan limituje vySkovou hladinu v zastavéném uzemi a zastavitelnych plochach,
blize specifikovanou v kap. UVOD, 2.DEFINICE POJMU POUZIVANYCH V UZEMNIM PLANU
ZELATOVICE, takto:

1/B.3.2.2.1.

1/B.3.2.2.2.

1/B.3.2.2.3.

1/B.3.2.2.4.

1/B.3.2.2.5.

Na uzemi obce se stanovi zakladni obecny limit vySkové hladiny zastavby
v plochach s hlavnim vyuZzitim pro bydleni BV, SV obecné na pfizemi a dalSi
prostor uréeny k ucelovému vyuziti, ve formé plného ¢i ustupujiciho podlazi se
zastfeSenim Sikmou, mimo vymezené uzemi k ochrané hodnot urbanistické
struktury a obvod urbanisticky vyznamného prostoru pfipadné i plochou
stfechou, podkrovi &i polopatra. Tato vySkova hladina se analogicky pouzije i
pro plochy OM, OS.

V plochach BV, SV neni, kromé bytovych domu, pfipustné vyuziti stavajiciho
podkrovniho prostoru nad 2. nadzemnim podlazim, pokud by tim doSlo
k rozSifeni tohoto prostoru nad stavajici uroven stfeSni roviny i naruSeni
stfeSni roviny orientované do urbanisticky vyznamného prostoru nebo do
oteviené krajiny novou konstrukci.

V plochach zmén se vySkova hladina dale specifikuje dle tabulek
zastavitelnych ploch a ploch prestavby.
PrekroCeni vySkové hladiny zastavby ad 1/B.3.2.2.1 podminéné pfipousti:
- V plochach OV, SK pfipadné i v jinych plochach u dalSich vyznamnych
staveb obcanského vybaveni vefejné infrastruktury stavajicich nebo
historickych,
- Oduvodnénym bodovym akcentem s kompoziénim vyznamem ¢&i u
jednotlivych staveb a zafizeni, jejichz vySka je dana jejich specifickym ucelem
(napf. stozar, rozhledna, vodojem, jiné nezbytné technologické zafizeni, napf.
komin, anténa).
- U stavajicich budov i v jinych stabilizovanych plochach (SV) se prekroceni
vy8ky toleruje bez moznosti zvySeni budovy ve prospéch ziskani dalSiho
vyuzitelného prostoru.

urovni rostlého terénu v misté stavby omezuje na maximalné tfi podlazi
vyuzitelna pro bydleni, do nich se zahrnuje i obytné podkrovi.

V plochach VZ, VS a arealové ploSe DS se stanovi jako podstatné
neprekroCitelna maximalni vySkova hladina a objemové charakteristiky
stavajici zastavby v pfislusné lokalité. Referenénimi budovami pro stanoveni
limitu vySkové hladiny nejsou ani budova sila v ploSe VS ani skladovaci hala
v ploSe VZ - horniho stfediska. Omezeni vySky se nevztahuje na plosné
omezena technologicka zafizeni,

Mimo plochy vymezené silnici 11/150, severni hranici arealové plochy DS a
svodnici pfi severni hranici ploch OS a VS a podél silnice 111/01858 je
nepfipustné umistovani rozmérnych staveb, které by podstatné pfesahovaly
meéfitko a ¢lenéni pozemku tradiéni zastavby obce a ustanoveni odstavce ad
1/B.3.2.2.4.

1/B.3.2.4. OCHRANA KULTURNICH PAMATEK a dal$ich cennych staveb a objektd, které
jsou dokladem vyvoje obce, dotvareji charakter obce a navazujici krajiny

1/B.3.2.4.1.

Zachovat a chranit nemovité kulturni pamatky a pamatky mistniho vyznamu
dle vykresu &. 1/2 HLAVNI VYKRES. Zohlednit jejich vyznam v souvislostech
okolniho uzemi pfi umistovani staveb a zafizeni a vysadbé zelené a podle
potfeby provadét Upravy jejich okoli, které podpofi jejich pusobeni v izemi.
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I/C. URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE URBANISTICKE KOMPOZICE,
VYMEZENi PLOCH S ROZDILNYM 2ZPUSOBEM VYUZITI,
ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU
SIDELNIi ZELENE

= Grafickeé vyjadreni urbanistické koncepce, vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a
systému sidelni zelené je uvedeno ve vykrese €. I/12 — HLAVNI VYKRES grafické Casti
uzemniho planu v méf. 1:5000.

I/IC.1. URBANISTICKA KONCEPCE A KOMPOZICE

I/C.1.1. Urbanisticka koncepce stanovi rozvijet dosavadni plo$né i prostorové usporadani obce,
zachovat a podpofit hodnoty jeji urbanistické struktury, méfitko zastavby a vazbu
zastavby na krajinu a jeji cestni sit' a zajistit rovnovahu téchto zajmd s nadstandardnim
podilem i rozmisténim ploch ekonomickych aktivit, které vzhledem v poloze obce maji své
opodstatnéni i ekonomicky pfinos. Pfi zohlednéni pozadavkl na rozvoj obce vymezuje
plochy pro pfiméfeny postupny rozvoj obce v pfiméstské poloze.

I/C.1.1.1. Uzemni plan vytvaii predpoklady a stanovi zasady pro moznost pfednostniho vyuZiti

I/C.1.1.2.

stavajiciho stavebniho fondu vymezenim a uspofadanim stabilizovanych ploch
takovych druht a typl ploch, které na Uzemi obce umozni stabilizaci a pfijatelnou
spole¢nou existenci riznorodych zpusobu vyuziti zastavéného Uzemi.

V jadrové cCasti obce umoznuje pokud mozno polyfunkéni vyuziti, pfi splnéni
omezujicich podminek. VyuZiti specifickych ploSnych rezerv v zastavéném uzemi
podporuje vymezenim ploch pfestavby.

I/C.1.1.3. Navrh zastavitelnych ploch, ktery se zaméfuje na hlavni vyuziti pro bydleni, nadale

I/C.1.1.4.

respektuje a doplni kompakini Utvar obce v lokalitdch mimo ¢asti uzemi zatizené
limity a negativnimi vlivy provoz( a zafizeni a pfijatelnych i z jinych urbanistickych
hledisek, napf. projevu do krajiny, a to i v koordinaci s vyuzitim potencialu pfilehlych
okrajl zastavéného uzemi, s pfedpokladem vyuziti spolecné verejné infrastruktury.
Vyuziti zastavitelnych ploch a ploch pfestavby pro novou zastavbu je vzdy
podminéno zajisténim — realizaci dostateCné kapacitni dopravni a technické
infrastruktury a vefejnych prostranstvi.

I/C.2. VYMEZENIi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

Pro vyjadfeni urbanistické koncepce uzemni plan pouziva tyto druhy ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti:

Pro plochy s hlavnim vyuzitim pro bydleni:

BV
SV
SK

PLOCHY BYDLENI — v rodinnych domech — venkovské
PLOCHY SMISENE OBYTNE — venkovské
PLOCHY SMISENE OBYTNE — komeréni

Pro plochy s hlavnim vyuzitim pro vyrobu a skladovani:

VZ
VS

Pro plochy s hlavnim vyuzitim pro vefejnou infrastrukturu a jiné ob¢anské vybaveni

ov
OM
oS
DS
TI

PV

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI — zemé&délska vyroba
PLOCHY SMISENE VYROBNI

M1

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI — vefejna infrastruktura

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI — komeréni zafizeni mala a stredni
PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI — télovychovna a sportovni zafizeni
PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - silniéni

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY — inZzenyrské sité

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI — vefejna prostranstvi

10




ZELATOVICE |. UZEMNIi PLAN

yAY, PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI — vefejna zelefi

Pro plochy pfevazné nezastavéné, které dotvareji zastavéné uzemi a zastavitelné plochy a jako
koncepcni prvky sidelni zelené jsou vyznamné pro zajisténi kvality prostfedi v obci, denni
rekreaci a traveni volného Casu i samozasobeni obyvatel a pfiznivé zaclenéni obce do krajiny:

yAY, PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI — vefejna zelen
ZS PLOCHY ZELENE — soukroma a vyhrazena, ¢lenéné na

ZS1 predzahradky
ZS2 ostatni soukroma a vyhrazena zelen

ZO PLOCHY ZELENE — ochranna a izolaéni

ZP PLOCHY ZELENE - pfirodniho charakteru

Pro plochy souzici pfevazné pro vodohospodaiské vyuziti:
w PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE

I/C.2.1. KONCEPCE BYDLENI

Uzemni plan nadale zachovava a rozviji pfevaZujici obytnou funkci centralni &asti obce
kolem puvodniho jadra — protahlé historické navsi a navazujicich ulic, vyjadfenou
vymezenim PLOCH SMISENYCH OBYTNYCH SV umozfiujicich i zastoupeni bytovych
domu a nebytovych zafizeni neruSicich bydleni v téchto plochach, a dale vymezenim
ploch bydleni BV pro rodinné domy v navazujicich ¢astech novéjSi zastavby, v€etné
Z pfevazné Casti jiz realizované stéZejni rozvojové plochy bydleni dle dosavadniho
uzemniho planu. V plochach s hlavnim vyuzitim pro bydleni, zejména plochach
smiSenych obytnych, pfipousti i existenci a rozvoj druhého — rekreaéniho bydleni
v souladu s podminkami pro vyuziti téchto typu ploch.

I/C.2.1.1. Ve stabilizovanych plochach bydleni a smiSenych obytnych Ize feSit vystavbu
novych byt i nebytovych zafizeni formou nastaveb, pfistaveb, stavebnich
uprav i novych staveb pro bydleni i nebytovych v prolukach a dalSich
nezastavénych Castech pozemkd pfilehlych k vefejnému prostranstvi s mistni
komunikaci, v souladu s koncepci Uzemniho planu, podminkami vyuziti ploch
s rozdilnym zpusobem vyuziti, zasadami ochrany hodnot Uzemi, pfi
respektovani obecnych technickych pozadavkl na vystavbu, mistnich uzemné
technickych podminek a tak, aby nedoslo k naruSeni pohody bydleni
v pfedmétné plode ani okoli. Nova zastavba musi respektovat charakter a
strukturu zastavby v pfislusné lokalité.

I/C.2.1.2. Hlavni stavby ve stabilizované ploSe budou pfednostné za¢lenény do stavajici
uliéni fronty, umisténi dalSich hlavnich staveb mimo stavajici uliéni fronty je
pfipustné jen v pfipadé zajisténi vefejné infrastruktury, zejména pfistupové
komunikace vedené v ploSe vefejného prostranstvi stavajici €i navrzené
uzemnim planem.

I/C.2.1.3. Umisténi pfipadné nahradni zastavby v urbanisticky vyznamném prostoru
vymezeném pfislugnou linii dle vykresu &. 1/2 - HLAVNI VYKRES je Zadouci a
pfipustné jen v souladu s ochranou hodnot izemi dle bodu 1/B.3.2.1.2.

I/C.2.1.4. Pro rozvoj bydleni UP vymezuje zastavitelné plochy BV a SV navazujici na
zastavéné uzemi i s nimi souvisejici plochy pfestavby, orientované pfednostné
do uzemi v severni Casti obce, dle tabulek zastavitelnych ploch ad I/C.3. a
ploch pfestavby ad I/C.4.

I/C.2.1.5. Plocha pfestavby P05 — SV je urlena pro revitalizaci byvalé obytné budovy
panského dvora - ,zamecku® v chranéné poloze se zazemim zelené na okraji
zemédélského arealu na hornim — vychodnim okraji obce.
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1/C.2.1.6. Pro zastavitelné plochy BV UP stanovi zakladni rozmezi primérné vyméry
vymezovanych pozemkll cca 600-1200 m?, pro zastavitelné plochy SV cca
800-1500 m?, u dolni hranice s toleranci cca 10% zohledriujici uzemni
podminky a uspofadani zastavby v ploSe. V plochach pfestavby a zastavitelné
ploSe Z02 budou vyméry ovlivnény stavajici parcelaci. Pokud na plochu BV &i
SV navazuje navrzena funkéné souvisejici plocha ZS2, do celkové vymeéry Ize,
s vyjimkou plochy 202, zapo¢itat i pfislusny podil této plochy, pfekro€eni horni
hranice souhrnné vyméry je timto pfipustnée.

I/C.2.1.7. Vyuziti zastavitelnych ploch a ploch prestavby je vzdy podminéno zajiSténim
dopravni a technické infrastruktury dimenzované pro celou zajmovou plochu
obsluhovanou touto infrastrukturou a vefejnych prostranstvi v minimaini
legislativné poZadované Sifce, jejich nezbytné parametry je nutno dodrzet i
v pfipadé postupného rozvoje pfislusné plochy po etapach.

I/C.2.1.8. Pro vSechny rozvojové plochy s hlavnim vyuZzitim pro bydleni — zastavitelné plochy
a plochy prestavby se pozaduje sladéni objemovych charakteristik zastavby i
feSeni parteru v kazdé pohledové postizitelné skupiné (ulice Ci jiné vefejné
prostranstvi, které zastavba utvafi) v nasledném stupni pfipravy uzemi.

I/C.2.2. KONCEPCE REKREACE

I/C.2.2.1. Stavajici lokalitu zahrad se stavbami pro rodinnou rekreaci v lokalité Zacesti pfi
severnim okraji zastavby UP stabilizuje jako plochu rekreace RZ, bez moznosti
ploSného rozvoje a bez moznosti pfestavby ve prospéch bydleni. Pfipadné
doplnéni staveb v prolukach je pfipustné podle podminek pro vyuziti ploch RZ
a podminek spravcu energetickych vedeni v ochrannych pasmech vedeni.

Stavaijici enklavu dvou pozemkd zahrad u potoka Luénice UP stabilizuje jako
plochu zelené ZS2, z€asti v zastavéném uzemi.

I/C.2.2.2. Ve stavajici skupingé zahrad v zastavéném uUzemi v lokalit¢ U cihelny UP
vymezenim ploch SV umoziuje pfetvareni ve prospéch bydleni..

I/C.2.2.3. DalSi rozvoj pobytové rekreace €i druhého bydleni Ize uplatnit jen v zastavéném
uzemi a vymezenych zastavitelnych plochach SV, malych ubytovacich kapacit
pro rekreaci také v jinych druzich a typech ploch v souladu s podminkami pro
vyuziti ploch RZV.

I/C.2.2.4. Vyuziti rekreaCniho potencialu krajiny zlepSovanim podminek pro extenzivni
rekreaci v krajiné, zejména rliznych forem turistiky a denni rekreace obyvatel,
dle kap. I/E.5. REKREACNI VYUZIVANI KRAJINY

I/C. 2.3. KONCEPCE VYROBY A SKLADOVANI

I/C.2.3.1. Vymezeni stabilizovanych ploch VS a VZ na vychodnim okraji zastavby (areal
AGRAS - dolni a horni stfedisko) umoZzhuje stabilizaci a rozvoj vyroby,
skladovani a pfidruzenych komer&nich aktivit, a to jako dosavadni vyuziti,
transformaci Ci intenzifikaci vyuziti pro zemédélskou i nezemédélskou vyrobu
a sluzby v souladu s podminkami vyuziti téchto ploch.

I/C.2.3.2. Vymezeni stabilizované plochy VZ na severnim okraji zastavby akceptuje
existenci provozu driibezarny v ploSe, avSak bez moznosti rozvoje, ktery by
mohl vést ke zvySeni negativnich vlivi na okolni Uzemi, napf. prestavby se
zvySenim kapacity chovu.

I/C.2.3.3. Vyrobni provozy omezeného rozsahu a vlivli jsou soucasti ploch smiSenych
obytnych SV, v téchto plochach pfipadné i v plochach SK je Ize také nové
zfizovat v souladu s podminkami pro vyuziti téchto druhd a typt ploch.

/C.2.3.4. Uzemni plan nevymezuje samostatné plochy s hlavnim vyuZitim pro komer&ni vyrobu
energie. Zafizeni pro vyrobu energie je pfipustné budovat podminéné dle podminek
pro vyuZiti ploch VZ, VS a dale vyhradné jako soucast technického vybaveni budov
pfipustnych a podminéné pfipustnych v plochach, které umisténi budov umoZzriuji.
V podminkach pro vyuziti jednotlivych druhl a typl ploch RZV se tato pfipustnost
jiz dale samostatné neuvadi
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I/C.2.4. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY A SIDELNI ZELENE

I/C. 2.4.1. Nezbytnym pfedpokladem pro udrzitelny vyvoj obce a podminkou pro moznost
nové vystavby je vefejna infrastruktura zastoupena plochami OBCANSKEHO
VYBAVENI, DOPRAVNI a TECHNICKE INFRASTRUKTURY a VEREJNYCH
PROSTRANSTVI a plochy SIDELNi ZELENE vyznamné pro zajisténi kvality

prostfedi a zivota v obci,

denni rekreaci a traveni volného d&asu i

samozasobeni obyvatel a pfiznivé zaclenéni obce do krajiny.

I/C.2.4.2. Vymezeni stabilizované arealové plochy DS a specifikace podminéné
pfipustnosti dalSich staveb, zafizeni a jinych opatfeni nad ramec vefejné
infrastruktury v podminkach pro vyuZiti ploch DS umozZiiuje stabilizaci

stavajiciho dopravniho zafizeni

charakteru nevefejné sluzby vcéetné

nezbytnych souvisejicich zafizeni.

I/C.3. VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH

OZNACENI PLOCHY | PODMINKY ROZHODOVANI — nestanovi se
PLOCHY RzV . . . ..
(lokalita) KONCEPCNI PODMINKY VYUZITI PLOCHY
701 BV = Struktura zastavby uliéni oteviena
(Zacesti) PV = Vy38kova hladina zastavby max. pfizemi a podkrovi
VAY) = Intenzita vyuziti pozemku: koeficient zastavéni pozemk( max.
0,3. koeficient nezastavénych a nezpevnénych ploch min. 0,5
= Pro obratisté vyuzit zCasti i pozemek ucelové komunikace
= Provéfeni systému odkanalizovani
Z02 SV = Struktura zastavby ulicni oteviena az kompaktni s vyuzitim
(Pod skalou) | ZS1 koordinovaného umisténi budov na spole¢né hranici pozemku
VAY malé $iFky, v zajmu umozZznit zachovani a optimalni vyuziti
PV stavajici parcelace se zna¢né nesourodou Sitkou pozemk.
= VyS8kova hladina do obecného limitu ad 1/B.3.2.2.
= Intenzita vyuziti pozemku: koeficient zastavéni pozemk( max.
0,3. koeficient nezastavénych a nezpevnénych ploch min. 0,4
= Linie za&stavby v navaznosti na realizovany RD za zapadni
hranici plochy Z02
= V ploSe ZV uplatnit drobna retencni opatfeni pro zachyceni
destovych vod z lokality a feSit zplisob odvedeni prebyteénych
7S2 stav vod do plochy K02 - (v8e soucast opatfeni RE04), omezit
PV stay zpevnéné plochy i pfi FeSeni pfijezdd k domum.

= MozZnost budouci kabelizace vedeni VN, v&etné nahrady
stozaroveé trafostanice kioskovou ve vhodnéjSich prostorovych
pomérech, v zajmu budouciho vylou€¢eni nadzemniho vedeni
VN ve vefejném prostranstvi v zastavéném uzemi, nikoliv jako
podminka vyuZziti plochy

= V ploSe PV na severnim okraji plochy Z02 feSit upravu
uspofadani ucelovych komunikaci pfed napojenim na silnici
/43714

= V plochach ZV a ZS2 (stav) v severni ¢asti plochy Z02 feSit
ucinnou vegetacni clonu proti negativnim vlivim drabezarny

= Vyuziti plochy pro bydleni je podminéné pfipustné prikazem
splnéni hygienickych limitd hluku z provozu drabezarny ve
venkovnim chranéném prostoru staveb pro bydleni v denni a
no¢ni dobé
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Z03 BV = Struktura zastavby uliéni oteviena az kompaktni
(Za skalou) | PV = Vyskova hladina zastavby max. pfizemi a podkrovi
ZS2 = Intenzita vyuziti pozemku: koeficient zastavéni pozemk( max.
yAY 0,3; koeficient nezastavénych a nezpevnénych ploch min. 0,5,
Z0 ve vychodni ploSe v€etn& moznosti zapocteni pfislusného
podilu z plochy 2S2
= Provéfeni systému odkanalizovani
204 TI = V plose fesit Cistirnu odpadnich vod s manipulaénim
DS pfedprostorem.

1/C.4. VYMEZENi PLOCH PRESTAVBY

OZNACENi |PLOCHY |pODMINKY ROZHODOVANI — nestanovi se
PLOCHY RZV — : —
(lokalita) KONCEPCNI PODMINKY VYUZITI PLOCHY
PO1 BV = Struktura zastavby uli¢ni oteviena, v navaznosti na realizovanou
(Zacesti) sV zastavbu v lokalité
PV = Vys8kova hladina zastavby max. pfizemi a podkrovi
VAY) = Intenzita vyuziti pozemku: koeficient zastavéni pozemk( max.
0,3. koeficient nezastavénych a nezpevnénych ploch min. 0,4
= Stabilizovat vefejna prostranstvi podél silnice k Tu€inu a podél
cesty do Kozlovic, vCetné vefejné zelené
= V ploSe SV zajistit podminky ochrany telekomunikacniho kabelu
P02 SV = Struktura zastavby uli¢ni oteviena, u pozemku malé Sitky
(Pod skalou - s vyuZitim moznosti koordinovaného umisténi budov na
humna) spoleéné hranici pozemku
= Vyskova hladina do obecného limitu ad 1/B.3.2.2.
= Intenzita vyuziti pozemk: koeficient zastavéni pozemk( max.
0,3. koeficient nezastavénych a nezpevnénych ploch min. 0,4
P03 PV = V plose zaijistit Cast vefejného prostranstvi jako nedilné soucasti
(Za skalou) komunikacniho systému zastavitelné plochy Z03
P04 SK = V plose fesit pfestavbu sokolovny na multifunkéni budovu
(sokolovna PV stav
PO5 sV = V ploSe fesit pfestavbu a revitalizaci byvalé obytné budovy
(ve dvore) panského dvora - ,zamecku*

= VyS8kova hladina zastavby maximalné tfi podlazi vyuzitelna pro
bydleni, do nich se zahrnuje i obytné podkrovi

= Intenzita vyuziti pozemk: koeficient zastavéni pozemk( max.
0,5. koeficient nezastavénych a nezpevnénych ploch min. 0,3

= V navazujici plose ZS2 hajit dominantni lipu

= Vyuziti plochy pro bydleni je podminéné pfipustné prikazem
splnéni hygienickych limitl hluku z provozu zemédélského
arealu ve venkovnim chranéném prostoru staveb pro bydleni v
denni a no¢ni dobé
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P06 SV = V ploSe feSit moznost vyuziti dvou rekreacnich zahrad také pro
(Za cihelnou) moznost bydleni.
= Vyskova hladina stavajici, tolerance do 10%,
= Intenzita vyuziti pozemku: koeficient zastavéni pozemk( max.
0,2. koeficient nezastavénych a nezpevnénych ploch min. 0,6
PO7 SV = V severni Casti stabilizovat vefejna prostranstvi pro zajisténi
(Za cihelnou) 752 obsluhy bytového domu, hajeni a dotvofeni plochy zelené
smérem Kk silnici, v€etné okoli mistni pamatky
PV = V jizni &asti FeSit moznost vyuZiti pozemku a stavajicich
YAV nemovitosti pro bydleni pfipadné drobna komeréni a vyrobni
zarizeni, v€etné zajisténi podminek obsluhy — pfistupu
k budovam pro bydleni.
= VySkova hladina zastavby max. pfizemi a podkrovi
= Intenzita vyuziti pozemk(: ad 1 — plocha plvodni vyrobni
budovy, ad 2 — zbyvajici jizni East: koeficient zastavéni
pozemk(: ad 1 - stavajici, tolerance do 10 %, ad 2 — max. 0,2,
jizni €ast - max. 0,2.; koeficient nezastavénych a nezpevnénych
ploch:ad 1 -min. 0,3,ad 2 - min. 0,5
P08 yAY = V plose zajistit prostupnost podél vodotece v zastavbé
(u svodnice)
P09 (u silnice |zV = Zajistit ¢ast plochy pro umisténi chodniku smérem k Tucinu
k Tu€inu) mimo pozemek silnice
= Stabilizovat plochu vefejné zelené u bytového domu
P10 PV = V plose PV fesit upravu uspofadani ucelovych komunikaci pfed
(Pod skalou) |zV napojenim na silnici 111/43714 spole¢né s Z10
= V plose ZV fesit ucinnou vegetacni clonu proti negativnim vlivim
dribezarny a kultivaci prostoru v okoli pfijezdu do obce.
P11 (Zacesti) |zV = Stabilizovat vefejné prostranstvi ve formé verejné zelené na ZPF
P12 (humna |PV = Zajistit podminky pfistupu k rodinnym domum ve vnitrobloku,
severovychod) s navaznosti na propojeni k navsi
P13 (centrum |PV = Zajistit roz8ifeni plochy pro umisténi chodniku v centru obce
— kfizovatka
k Tu€inu)
P14 (Dilyza |ZzZO = Stabilizovat stavajici zelen na orné ptdé ve svahu pod
dvorem) zemédélskym arealem
P15 (u PV = Stabilizovat realizované usporadani ploch v okoli autobusové
zastavky) ?8/2 zastavky k Tu€inu a pomniku padlych
P16 (za yAY = Plochu vymezenou pod vedenim VN pfi€lenit k navazujici ploSe
postou) ZV v zastavitelné plose Z02
P17 (u silnice |PV = Stabilizovat vefejné prostranstvi — zahumenni pfistup k
[1/150) pozemkim
P18 (Zacesti) |PV = Stabilizovat vefejné prostranstvi realizované ulice, nezanesené v KN
P19 (Zacesti) | PV = Stabilizovat vefejné prostranstvi realizované ulice, nezanesené v KN
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I/C.5. KONCEPCE SIDELNi ZELENE

1/C.5.1. ZASADY KONCEPCE SIDELNi ZELENE

I/C.5.1.1.

Uzemni plan haji stavajici funkéné a kompozién& vyznamné &i plo$né rozsahlé
pozemky zelené v sidle, pozemky s vyskytem dominantnich dfevin vymezenim
ploch zeleng, v nichz zelen pfedstavuje vyuziti hlavni, dale stanovenim pozadavku
na ochranu pfirodnich a krajinnych hodnot, a stavajici systém zelené doplriuje o
navrhy novych ploch zelené.

Mimo vymezené plochy hdji zastoupeni zelené v dalSich plochach - stanovenim
minimalniho podilu pozemku zelené v plochach vefejnych prostranstvi resp. podilu
nezastavitelnych pozemku v dalSich druzich ploch, dle podminek pro vyuziti ploch
s rozdilnym zplsobem vyuziti a tabulek ploch zmén.

Za timto uc€elem a pro rozvoj sidelni zelené vymezuije:

I/C.5.1.2.

I/C.5.1.3.

I/C.5.1.4.

I/C.5.1.5.
I/C.5.1.6.
I/C.5.1.7.

Plochy vefejné zelené ZV jako specifickou formu vefejného prostranstvi
s pfevazujicim podilem nezpevnénych ploch, s okrasnym a rekreacnim vyznamem.

Plochy ZS1 pro plochy pfedzahradek — zelené v ¢asti soukromych pozemkd, které
jsou soucasti opticky celistvého prostoru vymezeného budovami na obvodu, ale
neumozfuji volny pfistup vefejnosti bez omezeni.

Plochy ZS2 pro plochy funk&né souvisejici s plochami BV a SV kde je z rdznych
divodu zadouci omezit moznost umistovani staveb pfipustnych v plochach BV a
SV, pfipadné i pro samostatné pozemky zahrad, zahumenk( a sadu.

Plochy ZO k ochrané uzemi za rGznym uc€elem a rdznymi formami.

Plochy ZP se uplatriuji v krajiné dle kap. I/E. zejména v prvcich USES.

Uzemni plan poZaduje hajit kompoziéné vyznamné, zejména historicky ptvodni
dfeviny, i mimo vymezené plochy zelené.

1/C.5.2. VYMEZENI PLOCH SIDELNi ZELENE

I/C.5.2.1.

Uzemni plan vymezuje plochy zelené v sidle jako hlavni vyuZiti nebo souéasti ploch
zastavitelnych a ploch prestavby dle tabulek pfisluSnych typa ploch zmén pro ucely
uvedené v jednotlivych bodech koncepce sidelni zelené, ad 1/C.5.1.1. az I/C.5.1.7.
Plochy zelené ZP vymezené uUzemnim planem se uplatiuji jako plochy zmén
v krajiné.
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I/D. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY,

VCETNE PODMINEK PRO JEJi UMISTOVANI, VYMEZENIi PLOCH A KORIDORU PRO
VEREJNOU INFRASTRUKTURU, VCETNE STANOVENIi PODMINEK PRO JEJICH VYUZITI

I/D.1. KONCEPCE DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Grafické vyznaceni ploch vymezenych pro dopravni infrastrukturu je uvedeno ve vykrese €. 1/2
- HLAVNI VYKRES a ¢&. /4 — VYKRES KONCEPCE DOPRAVNIi A TECHNICKE
INFRASTRUKTURY grafické ¢asti uzemniho planu v méf. 1:5000. Ve vykrese €. |/4 je dale
uvedena koncepce dopravni infrastruktury v€etné tras komunikaci.

I/D.1.1. DOPRAVA SILNICNI
I/D.1.1.1. Uzemni plan zachovava stavajici uspofradani stabilizované silniéni sité.
I/D.1.1.2. Uzemni plan uplatiiuje zamér stavby dvou Useku silnice 11/434 - obchvatu Pterova,

ve formé vymezeni plochy DS pro soucasti budouci kfizovatky této stavby a silnice
[1/150.

I/D.1.1.3. Uzemni plan vymezuje nové mistni komunikace funkénich skupin C a D, které budou
zajistovat obsluhu ¢asti zastavitelnych ploch a ploch pfestavby, zapojeni téchto
komunikaci do stavaji mistni komunikaéni sité a dle mozZnosti jeji zokruhovani.

I/D.1.2. DOPRAVA STATICKA

I/D.1.2.1. Uzemni plan nevymezuje samostatné plochy specifikované vyhradné pro statickou
dopravu charakteru vefejné infrastruktury. UmozZnuje umistovani a povolovani
parkovacich a odstavnych stani pro osobni automobily pfednostné v plochach
dopravni infrastruktury DS a vefejnych prostranstvi PV stavajicich a navrzenych,
dale i v jinych druzich ploch dle Podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti, zejména v plochach zafizeni vyvolavajicich potfebu statické dopravy, podle
pFislusnych predpis(.

I/D.1.2.2. U v8ech potencialnich zdroju dopravy je nutno uvazovat parkovaci a odstavna stani
pro stupen automobilizace minimalné 1: 2,5.

I/D.1.2.3. Stabilizaci a pfipadny pfiméfeny rozvoj dopravniho zafizeni v arealu statické
dopravy uzitkovych vozidel umozni vymezeni plochy stabilizované DS a stanoveni
rozSifenych podminek podminéné pfipustnosti umistovani staveb, zafizeni a jinych
opatfeni..

I/D.1.3. DOPRAVA HROMADNA

I/D.1.3.1. Uzemni plan zachovava dosavadni koncepci hromadné dopravy pro obec véetné
autobusovych zastavek

/D.1.4. DOPRAVA ZEMEDELSKA A LESNi (UCELOVE KOMUNIKACE)

I/D.1.4.1. Uzemni plan vymezuje sit patefnich G&elovych komunikaci vefejné pfistupnych,
slouzicich pro zemédélskou dopravu a navrzenych pro obnovu a doplnéni cestni
sité v krajiné. Vyznam komunikaci pro zajisténi prostupnosti krajiny pro vefejnost
UP vyjadfuje umisténim v plochach vefejnych prostranstvi PV, prioritni vyznam
komunikaci pro obsluhu pozemk( a zafizeni, bez praktického vyznamu pro
prostupnost krajiny pro vefejnost, vyjadfuje umisténim do ploch dopravni
infrastruktury DS.

I/D.1.5. DOPRAVA NEMOTORISTICKA

I/D.1.5.1. Chodniky a pé&si trasy existuji a budou budovany pfedevsSim jako soucasti silnic a
mistnich komunikaci a dale v plochach vefejnych prostranstvi pfipadné jinych
druzich ploch, jako trasy pro zajisténi prostupnosti zastavéného uzemi.
Prachodnost stavajicich tras, i nevyznagenych v UP je nutno zachovat.
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I/D.1.5.2. Uzemni plan vytvafi tzemni podminky pro doplnéni chodnikil v zastavbé obce,
zejména k dolnimu stfedisku a Upravu chodniku v centralni ¢asti obce

I/D.1.5.3. Uzemni plan navrhuje stezku pro cyklisty a chodce Befiov - Zelatovice paralelné se
stavajici uelovou komunikaci a vymezuje pro né nezbytné rozsifeni plochy PV.

I/D.1.5.4. ZlepSeni podminek pro nemotoristickou dopravu v krajiné zaijisti navrh novych
ucelovych komunikaci verejné pristupnych, které dotvofi ucelenou sit ucelovych
komunikaci, které je a bude mozno vyuzivat pro nemotoristickou dopravu, véetné
tras do okolnich obci.

I/D.1.6. DOPRAVA ZELEZNICNI

I/D.1.6.1. Plochy, stavby a zafizeni Zelezniéni dopravy nejsou na uzemi obce zastoupeny a

nenavrhuji se
I/D.1.7. DOPRAVA LETECKA

I/D.1.7.1. Plochy, stavby a zafizeni letecké dopravy nejsou na Uzemi obce zastoupeny a

nenavrhuji se.
I/D.1.8. DOPRAVA VODNI

I/D.1.8.1. Plochy, stavby a zafizeni vodni dopravy nejsou na Uzemi obce zastoupeny a
nenavrhuji se.

I/D.1.9. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU DOPRAVNI INFRASTRUKTURY — PLOCHY ZMEN

Uzemni plan vymezuje plochy dopravni infrastruktury DS pro

= soucasti budouci kfizovatky stavby silnice 11/434 - obchvatu Pferova a silnice 11/150.
= ucCelové komunikace dle tabulek zastavitelnych ploch a ploch zmén v krajiné (204, K02,
K27) pro ucely uvedené v odlivodnéni koncepce ucelovych komunikaci.

I/D.1.10. PODMINKY UMISTOVANI DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

I/D.1.10.1. Stavby a zafizeni dopravni infrastruktury jsou a budou umistovany ve vymezenych
plochach dopravni infrastruktury DS a v plochach vefejnych prostranstvi PV, stavby
slouzici pro lokalni potfebu dale v jinych druzich ploch v souladu s podminkami pro
vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, pfislusnych druh( a typu.

I/D.1.10.2. Umisténi staveb a zafizeni dopravni infrastruktury je graficky vyjadfeno zakresem
v konkrétni ploSe s rozdilnym zplUsobem vyuziti, ktera pfedstavuje koridor, v némz
muze byt umisténi téchto staveb a zafizeni specifikovano &i korigovano s ohledem
na uzemné technické podminky.

I/D.1.11. NAVRH OPATRENI NA OCHRANU PROTI NEGATIVNIM VLIVUM DOPRAVY
I/D.1.11.1. Uzemni plan nestanovi..
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I/D.2. KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Grafické vyznaceni ploch a koridort vymezenych pro technickou infrastrukturu je uvedeno

ve vykrese

¢. 1/2 - HLAVNI VYKRES a &. 1/4 - KONCEPCE DOPRAVNI A TECHNICKE

INFRASTRUKTURY grafické ¢asti uzemniho planu v méf. 1:5000. Ve vykrese €. I/4 je dale
uvedena koncepce technické infrastruktury v€etné tras a zafizeni jak ve vymezenych plochach a
koridorech, tak i mimo né.

I/D.2.1. ZASOBOVANi VODOU

Uzemni plan stanovuje koncepci zasobovani vodou takto:

I/D.2.1.1.

Zachovava zapojeni obce Zelatovice do systému skupinového vodovodu Pierov,
zpusob zasobovani obce z vodojemu Svédské Sance a respektuje stavajici hlavni
zarizeni skupinového vodovodu

I/D.2.1.2. VytvaFi podminky pro zasobovani zastavitelnych ploch vodou.
I/D.2.1.3. Vodovod slouzi a navrhuje se sou€asné i jako vodovod poZarni.

I/D.2.2. NAKLADANi S ODPADNIiMI VODAMI

Uzemni plan stanovuje koncepci prestavby a dostavby stavajici kanalizaéni sité na kanalizaci
oddilnou takto:

I/D.2.2.1.

I/D.2.2.2.

I/D.2.2.3.

1/D.2.2.4.

I/D.2.2.5.

Navrh kompletni sité nové splaskové kanalizace ukon€ené na distirné odpadnich
vod (dale také jen COV) na tuzemi obce, s moznosti dogisténi v navazuijici plose
opatfeni REO1, a s vyuzitim stavajici kanalizace jako destové a doplnénim novych
destovych stok Ci otevienych pfikopu pro zastavitelné plochy.

V ramci této sité oddilné kanalizace jsou feSeny také stoky pro odkanalizovani
zastavitelnych ploch a ploch pfestavby.

Pro uplatnéni uvedené koncepce uzemni plan vymezuje jednu plochu Tl pro istirnu
odpadnich vod a tfi koridory pro stoky kanalizace, dle odst. I/D.2.8.

Cerpani a odvod vy¢&isténé vody z &istirny odpadnich vod pro vyuziti jako uzitkové
vody, zejména pro zavlazovani ploch ve sportovnim arealu pfipadné v multifunkcni
budové.

Do splagkové kanalizace a nasledné COV budou odvadény pouze vody splaskové.
Nakladani s destovymi vodami v zastavéném uzemi a zastavitelnych plochach je nutno
fedit v maximalni mife na pozemcich zastavby, pfednostné jejich vsakovanim,
zadrzovanim a vyuzivanim na pozemku a s vyuzitim zasakovacich pasl ve vefejném
prostranstvi, pfipadné i deStovych zdrzi, pred jejich vypousténim do kanalizace nebo
do vodotedi a pfikopll tam, kde deStova kanalizace neni a nebude dostupna.

I/D.2.3. ZASOBOVANI TEPLEM
Uzemni plan stanovuje koncepci zasobovani teplem takto:

I/D.2.3.1.

I/D.2.3.2.

Pro uzemi s hlavnim vyuzitim pro bydleni, ob&anské vybaveni, drobné sluzby apod.,
nadale individualni zpldsob zasobovani teplem s vyuzitim zdroju kategorie
nevyjmenované zdroje znecisténi. Budovani novych a upravy stavajicich zdroji
nesmi vést ke zhorSeni kvality ovzdusi.

Nespecifikuje konkrétné nové tepelné zdroje z kategorie vyjmenované stacionarni
zdroje, vyuziti dosavadnich pfipadné nové instalovanych se nadale predpoklada
zejména pro technologické ucely v plochach vyroby a skladovani.

I/D.2.4. ZASOBOVANI PLYNEM
Uzemni plan stanovuje koncepci zasobovani plynem takto:

I/D.2.4.1.

Vymezuje koridor pro ochranu Uzemi pro stavbu plynovodu nad 40 bar( ,Moravia —
VTL plynovod® usek 1 Tvrdonice — Libhost DN700-1200 v soubéhu se stavajicim
plynovodem této kategorie prochazejicim jihovychodné od zastavby obce.
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I/D.2.4.2. Zasobovani Uzemi s hlavnim vyuzitim pro bydleni, obéanské vybaveni, drobné sluzby
apod. zemnim plynem z regulac¢ni stanice VTL/STL v obci stfedotlakym plynovodem,
ktery umoZznuje zasobovani vSech ¢asti obce.

I/D.2.4.2. RozSiteni stfedotlaké plynovodni sit€ pro zasobovani zastavitelnych ploch a ploch
prestavby plynem novymi rozvody napojenymi na stavajici STL plynovodni sit,
v pfipadech pfiznivého uspofadani téchto ploch i zokruhovanim tras..

I/D.2.5. ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGII

Uzemni plan stanovuje koncepci zasobovani elektrickou energii takto:

I/D.2.5.1. Vymezuje koridor pro vedeni 400 kV Prosenice — Otrokovice (pfestavba stavajiciho
vedeni na dvojité — na spole€nych stozarech).

I/D.2.5.2. Zasobovani stavajici zastavby, zastavitelnych ploch a ploch pfestavby elektrickou
energii ze stavajici energetické sité obce, s vyuzitim stavajicich trafostanic,
s moznosti vymeény dvou z nich za kioskové ve stejné lokalité.

I/D.2.5.3. Zasobovani zafizeni ve dvou stéZejnich vyrobnich arealech zachovava nadale
z kogeneracni jednotky vlastni bioplynové stanice provozovatele

I/D.2.5.4. Navrhuje podminky pro postupné zruseni dvou stavajicich nadzemnich pfivoda VN
do stozarovych trafostanic v zastavéném uzemi a vyménu téchto trafostanic za
kioskové ve stejné lokalité, v€etné jejich napojeni na nové kabelové pfivody VN.

I/D.2.6. SPOJE

Uzemni plan zachovava a respektuje stavajici upofadani spojovych zafizeni, nevymezuje
plochy a koridory spoju.

I/D.2.7. NAKLADANI S ODPADY

Uzemni plan stanovuje koncepci nakladani s odpady takto:

I/D.2.7.1. Nadale vyuzivat stabilizovany systém nakladani s komunalnim odpadem, ktery je
feSen separovanym sbérem a naslednym odvozem opravnénou firmou k dal§imu
Zpracovani mimo uzemi

I/D.2.7.2. Zachovat moznost vyuziti Casti odpadu ze zemédélské Cinnosti v bioplynové stanici
v zemeédeélském arealu na vychodnim okraji obce.

I/D.2.8. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU TECHNICKE INFRASTRUKTURY

I/D.2.8.1. Uzemni plan vymezuje tyto plochy technické infrastruktury:

Plochu TI pro &istirnu odpadnich vod, ktera je hlavnim vyuZzitim zastavitelné plochy Z04.

I/D.2.8.2. Uzemni plan vymezuje tyto prekryvné (priihledné) koridory technické

infrastruktury:

OZNACENI | KORIDORY TECHNICKE | SPECIFIKACE — STAVBY A ZARIZENi TECHNICKE

KORIDORU | INFRASTRUKTURY INFRASTRUKTURY UMISTENE V KORIDORU TI

CT01 Koridor pro plynovod Plynovod ,Moravia — VTL plynovod“ usek 1
Tvrdonice — Libhost DN700-1200

CT02 Koridor pro energetické Vedeni 400 kV Prosenice — Otrokovice (pfestavba

sité a zafizeni stavajiciho vedeni na dvojité — na spoleCnych

stozarech)

CT03 Koridor pro kanalizaci Usek kanalizace ze zastavitelné plochy Z01

CT04 Koridor pro kanalizaci Kanalizace z COV v realizované zastavbé v lokalité
Zacesti — rekonstrukce stoky

CTO05 Koridor pro kanalizaci Kanalizace podél Tuc€inského potoka v zastavbé —
rekonstrukce stoky
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PODMINKY VYUZITI PLOCH V KORIDORECH TECHNICKE INFRASTRUKTURY
Pfipustné vyuziti
— zemédélstvi: vyuziti pozemkul pro péstovani plodin, pastvu

Podminéné pfipustné vyuziti — stavby, zafizeni a jina opatfeni v takovém usporadani, aby

neznemoznily nebo podstatné neznesnadnily realizaci navrzenych zamér(:

— stavby a zafizeni technické infrastruktury, stavby mistnich, u€elovych a nemotoristickych
komunikaci, opatfeni pro zvyseni retencnich schopnosti Uzemi, protierozni opatfeni

— realizace USES, s nezbytnym dil&im omezenim vysadby v rozsahu nezbytném pro
moznost realizace zaméru stavby Tl v koridoru

Nepfipustné vyuziti — zpUsoby vyuziti Uzemi, které by znemoznily nebo podstatné

znesnadnily realizaci navrzeného zaméru:

— jiné stavby kromé staveb, pro které je toto uzemi chranéno (v€etné souvisejicich staveb,
zarizeni a jinych opatfeni) a staveb uvedenych jako podminéné pfipustné.

I/D.2.9. PODMINKY UMISTOVANI TECHNICKE INFRASTRUKTURY

I/D.2.9.1. Umisténi navrzenych staveb a zafizeni technické infrastruktury je graficky vyjadfeno
plochou €i pfekryvnym koridorem vymezenymi pro ochranu uzemi pro umisténi
stavby technické infrastruktury a obvykle i schematickou linii ve vykrese €. 1/4.

I/D.2.9.2. Umistovani jednotlivych staveb a zafizeni technické infrastruktury je, kromé ploch a
koridori technické infrastruktury, pfipustné prednostné v plochach vefejnych
prostranstvi a plochach dopravni infrastruktury stavajicich ¢i navrzenych uzemnim
planem. Pfipustné je i umisténi v jinych druzich ploch dle Podminek pro vyuZiti
ploch srozdilnym zpUsobem vyuziti, v zastavéném uUzemi a zastavitelnych
plochach zejména pokud tyto stavby a zafizeni slouzi pro lokalni potfebu.

I/D.2.9.3. Umistovani malych lokalnich zafizeni pro nakladani s odpady (jako stanovisté
sbérovych nadob) je pfipustné v plochach vefejnych prostranstvi a také v jinych
druzich ploch dle Podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.

I/D.2.19.4. PFi umistovani staveb a zafizeni technické infrastruktury graficky nevyjadfenych
v Uzemnim planu, pfipustnych a podminéné pfipustnych v plochach s rozdilnym
zpUsobem vyuziti, je nezbytné respektovat vymezeni ploch a dal§i zaméry
uzemniho planu, nadzemni zafizeni umistovat s minimalizaci dopadu na ochranu
pfirodnich, krajinnych a kulturnich hodnot a kvality vefejnych prostranstvi,
v maximalni mife se pozaduje sdruzovani vedeni a zafizeni do koridorl a
spolecnych stozaru.

I/D.3. KONCEPCE OBCANSKEHO VYBAVENI

Graficke vyznaceni ploch vymezenych pro obCanské vybaveni je uvedeno ve vykrese €. I/2
- HLAVNI VYKRES grafické ¢asti Uzemniho planu v méf. 1:5000.

I/D.3.1. ZASADY KONCEPCE OBCANSKEHO VYBAVENI

I/D.3.1.1. Uzemni plan navrhuje zajisténi potfeb ob&anského vybaveni vefejné infrastruktury
vymezenim stabilizovanych ploch OV a OS, kterym vyjadfuje vyznam a specifiku
stéZejnich ploch a zafizeni téchto funkci, zejména Skolskych a sportovnich, ve
struktufe obce.

I/D.3.1.2. Vymezenim stabilizované plochy OM pro malé komeréni zafizeni UP vyjadiuje
zajem vylouc€it vyuziti pro bydleni v ploSe v sousedstvi vyznamného dopravniho
zarizeni.

I/D.3.1.3. Rozvoj ostatnich zafizeni obanského vybaveni véetné vybaveni typu vefejné
infrastruktury preferuje v zajmu polyfunkéniho vyuziti v plochach smiSenych
komer&nich SK.
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I/D.3.2. VYMEZENi PLOCH OBCANSKEHO VYBAVENI

I/D.3.2.1. Uzemni plan nevymezuje nové plochy ob&anského vybaveni.

I/D.3.2.2. Pro uplatnéni stéZzejniho zaméru v oboru ob&anského vybaveni — multifunkéni
budovy - vymezuje plochu prestavby P04 s funkénim vyuzitim SK.

I/D.3.3. PODMINKY UMISTOVANi OBCANSKEHO VYBAVENI

I/D.3.3.1. DalSi stavby a zafizeni ob&anského vybaveni jsou zejména soucasti ploch
smiSenych obytnych SV, SK, nové stavby Ize umistovat kromé ploch ob&anského
vybaveni vymezenych uzemnim planem také v jinych druzich ploch dle podminek
pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti.

I/D.4. KONCEPCE VEREJNYCH PROSTRANSTVi

Grafickeé vyznaCeni vymezenych ploch vefejnych prostranstvi je uvedeno ve vykrese €. I/2
- HLAVNI VYKRES: grafické ¢asti uzemniho planu v méf. 1:5000.

I/D.4.1. ZASADY KONCEPCE VEREJNYCH PROSTRANSTVi

Uzemni plan stanovi koncepci vefejnych prostranstvi

I/D.4.1.1. Uzemni plan navazuje na stavajici systém vefejnych prostranstvi v obci a dopliiuje
nové plochy nebo rozSifeni nedostate¢né dimenzovanych vefejnych prostranstvi,
v nichZz navrhuje mistni komunikace pro obsluhu zastavitelnych ploch a ploch
prestavby pfipadné i nékterych ploch stabilizovanych.

I/D.4.1.2. Verfejna prostranstvi zastavitelnych ploch a ploch prestavby fesi jednoznaénym a
dostate¢nym zpusobem.

I/D.4.1.3. V zajmu zlepSeni usporadani zplsobu napojeni dvou ucelovych komunikaci na
silnici 11/43714 do Tucina uzemni plan vymezuje u této silnice plochu verejného
prostranstvi v zastavitelné ploSe Z02 a ploSe pfestavby P10.

I/D.4.1.4. DalSi drobna vefejna prostranstvi slouzi pro zlepSeni podminek pro chodce
v uliénich prostorech v zastavbé obce.

I/D.4.1.5. Uzemni plan navrhuje plochy vefejnych prostranstvi také pro zakladni kostru cestni
sité v krajiné vyznamnou pro zajisténi prostupnosti krajiny.

I/D.4.2. VYMEZENi PLOCH VEREJNYCH PROSTRANSTVI

I/D.4.2.1. Uzemni plan vymezuje plochy vefejnych prostranstvi jako hlavni vyuZiti nebo
soucasti ploch zastavitelnych, ploch pfestavby nebo ploch zmén v krajiné dle
tabulek pfislusnych typt ploch zmén pro Ucely uvedené v jednotlivych bodech
koncepce vefejnych prostranstvi, ad I/D.4.1.1. az I/D.4.1.3.

I/D.4.2.2. Plochy vefejnych prostranstvi — vefejné zelené jsou soucasti koncepce sidelni
zelené.
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I/E. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY,

VCETNE VYMEZENI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi, PLOCH ZMEN V KRAJINE
A STANOVENI PODMINEK PRO JEJICH VYUZITi, UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE
STABILITY, PROSTUPNOSTI KRAJINY, PROTIEROZNICH OPATRENIi, OCHRANY PRED
POVODNEMI, REKREACE, DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN A PODOBNE

~ Grafické vyjadieni koncepce uspofadani krajiny je uvedeno ve vykrese €. I/2 — HLAVNI
VYKRES grafické ¢asti uzemniho planu v méf. 1:5000.

I/E.1. ZAKLADNi ZASADY USPORADANI KRAJINY

I/E.1.1. Koncepce uspofadani krajiny vychazi z terénni konfigurace a charakteru osidleni v ni.
Resi koordinaci zajmud na vyuzivani nezastavéného tuzemi — cilem Gzemniho planu je zde
kompromis mezi zajmy efektivniho zemédélského hospodareni, rozvoje obce, nadmistni
vefejné infrastruktury a zajmem obnovy harmonické a vodohospodarsky stabilnéjsi
krajiny, pfi hajeni zachovanych hodnotnych segmentd krajiny. K tomu sméfuji hlavni
zasady koncepce:

I/E.1.1.1. Pro ochranu krajinného razu - zachovani celistvosti nezastavéného uzemi v okoli
obce - se stanovi koncepce rozvoje sidla v kompaktni formé zietelné vymezené vuci
oteviené krajiné.

I/E.1.1.2. Vyuziti ekologicky stabilnich segmentl krajiny pfedstavovanych drobnymi vodnimi
toky a rybnikem s bfehovymi porosty, remizy a travnimi porosty, jako zakladu jeji
ekologické stability a zvySeni retencni schopnosti.

Tento systém dale dotvafi a dalSi hodnoty krajiny podpofi:

IlE.1.1.2.1.

I/E.1.1.2.2.

I/E.1.1.2.3.

Propojeni z€asti jiz realizovaného regionalniho biokoridoru do souvislé trasy
vychodni Casti katastru.

Potvrzeni ekologického vyznamu rybnika a okoli rozvojem lokalniho biocentra,
zapojeni drobnych ekologicky stabilnich segmentl a jejich rozvoj
v zemédeélsky intenzivné vyuzivané krajiné do celistvého lokalniho systému,
s navaznosti do sousednich uzemi.

Podél vodoteci, cestni sité i mimo né doplnéni pasl &i drobnych ploch zelené
ZP, které mimo biokoridory budou plinit funkci interakénich prvk( a ve svazitém
uzemi také funkci protierozni.

I/E.1.1.2.4. Vymezeni ploch smiSenych nezastavéného uzemi NS se zastoupenim index

funkce p, v pro podporu revitalizace drobnych tokl a jejich niv a pro dalSi
opatieni pro zvySeni retenénich schopnosti Uzemi a ochranu zastavby.

I/E.1.1.2.3. Vymezeni ploch smiSenych nezastavéného Uzemi NS se zastoupenim indexu

funkce o na erozné vyznamné ohroZenych svazich.

I/E.1.1.3. Doplnéni cestni sité v krajiné pro zachovani, obnovu a zlepSeni prostupnosti krajiny
a tim i podminek pro jeji rekreacni vyuzivani

I/E.2. VYMEZENI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi

Uzemni plan pro vyjadfeni koncepce usporadani krajiny — zachovani a tvorbu hodnot krajiny, jeji

vyuzivani

a uplatnéni navrzenych zamérl vymezuje tyto druhy ploch s rozdilnym

zpusobem vyuziti:

I/E.2.1. Pro plochy s hlavnim vyuzitim pro zemédélstvi
NZ PLOCHY ZEMEDELSKE

NZ1 — s protieroznim opatfenim
NZ2 — bez omezeni
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I/E.2.2. Pro plochy s hlavnim vyuzitim pro ochranu pfirody a krajiny a zaclenéni zastavby

do krajiny
NP PLOCHY PRiRO[)Ni
Z0 PLOCHY ZELENE - ochranna a izolacni
ZP PLOCHY ZELENE - pfirodniho charakteru
I/E.2.3. Pro plochy s hlavnim vyuzitim pro vodni hospodarstvi
w PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE
I/E.2.4. Pro vyjadieni zajmu na symbiéze raznych funkci krajiny
NS PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi s indexy funkci
p — pfirodni

z — zemédélska
v — vodohospodarska
o — ochranna a protierozni

I/E.2.5. Pro plochy verejné infrastruktury v krajiné
DS PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - silniéni
PV PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI — vetejna prostranstvi

I/E.3. UZEMNIi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Grafické vyznaceni ploch vymezenych pro uzemni systém ekologické stability je uvedeno
ve vykrese €. I/2 - HLAVNI VYKRES grafické ¢asti uzemniho planu v mér. 1:5000.

I/E.3.1. Uzemni plan na Gzemi obce Zelatovice vymezuje izemni systém ekologické stability (dale
také jen USES) obsahuijici funkéni i navrzené prvky regionalniho a lokalniho vyznamu.
UpfFesnuje vymezeni regionalniho biokoridoru RK1539 do podrobnosti uzemniho planu
na zakladé parcelniho vymezeni..

I/E.3.2. Koncepce lokalniho systému ekologické stability vyuziva jako zakladni kostru systému
ekologicky stabilni segmenty krajiny — drobné nelesni porosty v krajiné, vodni toky a
plochy a bfehové porosty, cesty s extenzivni doprovodnou vegetaci, a zajiStuje navaznost
na USES v sousednich uzemich.

I/E.3.3. VYMEZENE PRVKY USES

RK1539 Regionalni biokoridor (propojeni RC162 Svédské $ance — RC OK40 U
Tuc€ina — RK1966 Zahofi) stav, navrh

LC4/46 Na kameni | Lokalni biocentrum vloZené do regionalniho biokoridoru RK1539, navrh

LC5/46 Rovina Lokalni biocentrum vioZené do regionalniho biokoridoru RK1539, stav

LC12/46 Za Lokalni biocentrum — stav, navrh

Tmeném, ¢astia, b

LC6/55 Louky- Lokalni biocentrum — navrh

rybnik

LK3/46 Lokalni biokoridor — navrh (trasa LC12a/46 — LC11/46 na uzemi obce
Tucin)

LK6/46 Lokalni biokoridor — navrh (trasa LC12b/46 — pokraCovani na uzemi
Pferova)

LK17/46 Lokalni biokoridor — navrh (trasa LC 11/46 na uzemi obce Tucin —
pokraCovani na uzemi obce Podoli)

LK25/46 Lokalni biokoridor — stav (trasa LC6/55 — pokraovani na uzemi obce
Podoli)

LK16/55 Lokalni biokoridor — stav (trasa LC6/55 — pokraovani na uzemi obce
Benov)

LK67 Lokalni biokoridor — navrh (trasa mezi dvéma useky na uzemi Pferova)

24




ZELATOVICE |. UZEMNIi PLAN

I/E.3.4. Tuto zakladni kostru USES doplfiuji interakéni prvky plodné vymezené — stabilizované i
navrzene.

I/E.3.5. Jako prvky USES uzemni plan Zelatovice specifikuje lokalni biocentra s funkci zakladni
plochy NP a W, biokoridory na regionalni i lokalni urovni a ploSné vymezené interakéni
prvky s funkci zakladni plochy ZP, ZO, W, NS se zastoupenim indexu funkce p, sou¢asné
se zvlastnim ochrannym rezimem USES. Soudasti prvkG USES jsou také plochy
vefejnych prostranstvi PV v nezbytném rozsahu a priichod USES pres plochy dopravni
infrastruktury DS.

I/E.3.6. PODMINKY VYUZITIi PLOCH USES - OMEZENI| VYPLYVAJICi Z OCHRANNEHO
REZIMU USES

(omezujici podminky nad ramec podminek pro vyuziti ploch, ve kterych jsou zakladni skladebné
prvky USES — biocentra a biokoridory — vymezeny)

Vyuziti pfipustné a podminéné pfipustné vzdy jen za podminky, Ze nenarusi funkCnost ploch

prvka USES:

— pozemky staveb dopravni a technicke infrastruktury jen v pfipadé nezbytného a co
nejkrat§iho kfizeni ploch USES

= pozemkoveé upravy jen pokud nevedou k naruSeni ekologicko stabilizaéni funkce a zménam
kultur padniho fondu na nizsi stuperi ekologické stability

= zmeény druhové skladby lesu jen pokud nezpusobuji snizeni stupné ekologické stability
porostu

= pastevni ohrazeni, oploceni pro lesnické ucely jen pokud nevede k naruseni prostupnosti a
migracni prostupnosti krajiny

Vyuziti nepfipustné:

— stavby, zafizeni a zpusoby vyuZziti Gzemi, které vedou k narusovani ekologicko —
stabiliza¢ni funkce ploch prvk( USES v¢etné oploceni jiného typu nez oploceni pro lesnické
ucely

I/E.3.7. SPECIFICKE PODMINKY PRO REALIZACI USES

I/E.3.7.1. Kfizeni biokoridortl s pozemnimi komunikacemi je feSeno souvislou linii biokoridoru
pres tyto komunikace s pfipustnym preruSenim biokoridoru nebo mimourovrioveé.

I/E.3.7.2. Omezeni vysadby v ochrannych pasmech technické infrastruktury dle podminek
ochrany pfisludné sité, v koridorech technické infrastruktury dle podminek pro
vyuziti ploch v koridorech TI.

I/E.4. VODNi TOKY A PLOCHY, OCHRANA PROTI POVODNIM, OPATRENi PRO
ZVYSENi RETENCNICH SCHOPNOSTI UZEMi

I/E.4.1. Ochrana vodnich tok( bude zajisténa vymezenim ploch W, jejich revitalizaci umozni
kromé vlastniho pozemku také vymezeni pfilehlych ploch zaélenénych spolu s toky do
biokoridoru ¢i interakénich prvkd a vymezeni prekryvnych ploch pfisluSnych opatfeni.
Pro ochranu stavajiciho rybnika v€etné bfehl je vymezena stabilizovana plocha W.

I/E.4.2. Uzemni plan vymezuje prekryvné plochy a koridory pro umisténi opatfeni pro zvyseni
retenénich schopnosti uzemi:

I/E.4.2.1. REO1 pro revitalizaéni opatfeni u Tu€inského potoka pod €istirnou odpadnich vod,
s moznosti fe$eni vodni nadrze a dogisténi vod z COV

I/E.4.2.2. REO2 pro revitalizaci Tu€inského potoka nad zastavbou a REQ3, spoleC¢né s Casti
REO4, pro ochranné opatfeni nad zastavbou, pred vstupem Tuc€inského potoka do
stisnéného koridoru v zastavbé

I/E.4.2.3. REO4, u Tucinského potoka a s pfesahem do &asti plochy ZV v navrzeném
rozSifeném vefejném prostranstvi v zastavitelné ploSe Z02, slouzici sou¢asné pro
retenci srazkovych vod ze zastavitelné plochy Z02 a stavajicich vefejnych
prostranstvi.

I/E.4.2.4. REOS pro revitalizaci nivy Tu€inského potoka pod silnici 11/150.
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I/E.4.2.5. REOG pro revitalizaci potoka Lucnice

I/E.4.2.6. REQ7 pro revitalizaci Podolského potoka

I/E.43.2.7. REO8 pro revitalizaci nivy v okoli rybnika

I/E.43.2.8. REQ9 pro revitalizaci nivy TuCinského potoka jako rozSifeni RE02

I/E.4.2.9. RE10a, RE10b pro protierozni opatfeni v levobifeznim svahu nad Tucinskym
potokem

I/E.4.2.10. RE11 pro protierozni opatfeni v pravobfeznim svahu nad Podolskym potokem
I/E.3.3. Uzemni plan vymezuje dalSi ploSna protierozni opatfeni na zemédélské
pladé.

I/E.4.3. Uzemni plan vymezuje dalsi plochy pro umisténi protieroznich opatfeni na zemédélské
pUdé:

I/E.4.3.1. Plochy NS se zastoupenim indexu funkce o — ochranna a protierozni, v zastavéném
uzemi také NZ1 na svazich a uzlabich ve vychodni ¢asti katastru obce, na kterych
jsou vymezeny prekryvné plochy pro protierozni opatfeni EO1 az E03, navazujici na
realizovana opatfeni v téchto lokalitach.

IlE.4.3.2. Plochy NZ1, které oznacuji plochy zemédélské na erozné& ohrozenych svazich
vyzadujici provadéni dalSich protieroznich opatfeni bez Uzemniho projevu
v Uzemnim planu

I/E.4.4. PODMINKY VYUZITi PLOCH V PLOCHACH A KORIDORECH OPATRENI RE a E

(omezujici podminky nad ramec podminek pro vyuziti ploch, ve kterych jsou opatfeni RE a E
vymezena)
Vyuziti podminéné pripustné
= Stavby, zafizeni a jina opatfeni pfipustné a podminéné pfipustné v plochach, ve kterych
jsou opatfeni RE a E vymezena, jen v takovém usporadani, aby neznemoznily nebo

podstatné neznesnadnily vyuziti téchto ploch a koridor( pro uvedena opatreni pro zvyseni
retenénich schopnosti uzemi a protierozni ochranu

Vyuziti nepripustné:
= stavby pro zemédélstvi
= oploceni pozemkl a staveb pfipustnych a podminéné pfipustnych v nezastavéném uzemi

I/E.4.5. Uzemni plan stanovi koeficient nezastavénych a nezpevnénych ploch umozhujicich
vsakovani destové vody na pozemcich zastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch.

I/E.5. PROSTUPNOST KRAJINY

I/E.5.1. Uzemni plan zaji$tuje prostupnost krajiny na vlastnim tzemi obce i propojeni smérem
k okolnim obcim a turistickym cildm mimo silni¢ni sit' s vyuzitim cestni sité v krajiné
tvofené stavajicimi a navrzenymi uc€elovymi komunikacemi, které kromé& obsluhy
pozemkl pro zemédélskou dopravu umoznuji také prostupnost krajiny pro
nemotoristickou dopravu.

I/E.6. REKREACNI VYUZiVANi KRAJINY

I/E.6.1. Pro zajiSténi podminek pro extenzivni rekreacni vyuZiti krajiny formou lehké turistiky
v&eho druhu — cyklistické, jezdecké, pési uzemni plan vymezuje sit patefnich komunikaci
zajiStujicich prostupnost krajiny a umoznuje jejich vybaveni pfisluSnym mobiliafem.

I/E.7. DOBYVANiIi NEROSTU

Uzemni plan nevymezuje plochy pro t&Zbu nerostl. Umisténi staveb, zafizeni a dal$ich
opatfeni pro tézbu nerostl v celém nezastavéném uzemi nepfipousti.
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I/E.8. VYMEZENI PLOCH ZMEN V KRAJINE

OZNACENI | PLOCHY SPECIFIKACE

sz(;{:hy USES Plochy a koridory pro | JINE
zmén) RK — regionalni RE - opatfeni pro
biokoridor zvySeni retenénich
LK — lokalni biokoridor schopnosti Uzemi,
IP — interakéni prvek E — ploSna protierozni
opatfeni na
zemédélské padé

K01 NSpv REO1 Vodni plocha
s moznosti docisteni
vod z COV

K02 DS REO03, RE04 (¢ast) |Ucelova komunikace —

NSpzvo propojeni mimo
komunikaci mimo
zastavbu

K03 NP LC4/46 Na kameni

K04 ZP RK1539a (Cast)

K05 ZP RK1539a (Cast)

K06 ZP RK1539c (Cast) Omezeni v koridoru VTL
plynovodu> 40 bart a
vedeni VVN 400 kV

K07 ZP RK1539c (&ast) Omezeni v koridoru VTL
plynovodu > 40 barli a
vedeni VVN 400 kV

K08 ZP RK1539c (&ast) Omezeni v koridoru VTL
plynovodu > 40 bart

K09 NP LC12b/46 Za Tmeném

K10 NP LC6/55 Louky-rybnik | RE08, rozsah Omezeni v koridoru

(Cast) provéfit v ramci vedeni VVN 400 kV
feSeni LC6/55

K11 NP LC6/55 Louky-rybnik

(Cast)

K12 ZP LK6/46

K13 ZP LK17/46 (Cast) PV stav-ucelova
komunikace - kfizeni

K14 ZP LK17/46 (Cast) REO2 &ast

K15 ZP LK17/46 (Cast)

K16 ZP LK3/46 (Cast) REOQ6 PV stav-u€elova
komunikace - kfizeni

K17 ZP LK3/46 (Cast) REQ6

K18 ZP LK3/46 (Cast) REO6

K19 /P LK67

K20 ZP IP79/46

K21 ZP IP72a/46

27




ZELATOVICE |. UZEMNI PLAN
K22 Nspo IP73a/46 RE10a Ugelova komunikace
PV
K23 Nspo IP73b/46 RE10b Ugelova komunikace
PV
K24 ZP IP75d/46 Cast REOQ2 &ast
K25 NSpo IP82/46 RE11
K26 ZP IP24b/46
K27 DS Ugelova komunikace —
Uprava napojeni na
silnici 111/01858
K28 PV cyklostezka Berov —
Zelatovice
K29 - K42 | PV Kfizeni LK, IP Ucelové komunikace
K43 NSzo EO1
K44 NSzo EO02, E realizované
K45 NSzo EO03
K46 ZP, IP75d/46 Cast REO2 ¢ast, RE09
NSpzvo
K47 NSzvo
K48 NSpo IP66/46
K49 DS DS — soucasti stavby
70 obchvatu Pferova
(silnice 11/434), vCetné
feSeni problematiky
stavajici cyklostezky
Z0O — doprovodna zelen
vCetné zelené na télese
stavajici cyklostezky do
Prerova
K50 Z0 Zelen na télese
cyklostezky do Pferova
K51 Z0
K52 NSpo IP27/46
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IIF. STANOVENIi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM

ZPUSOBEM VYUZITi

S URCENIM PREVAZUJICIHO UCELU VYUZITI (HLAVNI VYUZITI), POKUD JE MOZNE JEJ STANOVIT,
PRIPUSTNEHO VYUZITi, NEPRIPUSTNEHO VYUZITI (VCETNE STANOVENI, VE KTERYCH PLOCHACH JE
VYLOUCENO UMISTOVANI STAVEB, ZARIZENI A JINYCH OPATRENI PRO UCELY UVEDENE V § 18 ODST. 5
STAVEBNIHO ZAKONA), POPRIPADE STANOVENI PODMINENE PRIPUSTNEHO VYUZITI TECHTO PLOCH A
STANOVENI PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI, VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY
KRAJINNEHO RAZU (NAPRIKLAD VYSKOVE REGULACE ZASTAVBY, CHARAKTERU A STRUKTURY ZASTAVBY,
STANOVENI ROZMEZI VYMERY PRO VYMEZOVANI STAVEBNICH POZEMKU A INTENZITY JEJICH VYUZITI)

BV PLOCHY BYDLENI ,
V RODINNYCH DOMECH — VENKOVSKE

Vyuziti hlavni | o pozemky rodinnych dom

Vyuziti e Pozemky staveb a zafizeni, které svym provozovanim a technickym zafizenim

pFipustné nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené ploSe a respektuji strukturu a
prevazujici vySkovou hladinu okolni zastavby, napf.:

= obcganské vybaveni véetné pozemk( o vyméfe do 500 m? pro budovy obchodniho

prodeje

= nerusici femeslna vyroba, nevyrobni a femesiné sluzby

e Pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

e Pozemky opatfeni na ochranu zastavby proti negativnim vlivam (napf. proti
extravilanovym vodam)

o Mala lokalni zafizeni odpadového hospodarstvi (stanovisté sbérovych nadob)

e Pozemky vefejnych prostranstvi

e Pozemky zelené

¢ Drobné vodni toky a jejich revitalizace, vodni plochy o vyméfe do 0,1 ha

e Drobna architektura

Vyuziti e Pozemky staveb pro rodinnou rekreaci splfiujici legislativni podminky pro vymezovani
podminéné pozemkuU pro bydleni.
pripustné e Pozemky dalSich staveb a zafizeni, jen pokud svym provozovanim a technickym

zafizenim nenarusuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli, jsou slucitelné
s bydlenim a nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho iUzemi nad pfipustnou miru,
respektu;ji strukturu a pfevazujici vySkovou hladinu okolni zastavby a pokud jejich
umisténi umozni prostorové parametry pozemku, napt.:
= maly domov seniorll (pfip. s pe€ovatelskou sluzbou)
= malé zafizeni pro venkovskou turistiku v kapacité do 10 osob (- ubytovani v soukromi
= drobné stavby pro chovatelstvi
= stavby a zafizeni technické infrastruktury nesouvisejici s hlavnim vyuzitim plochy

Vyuziti ¢ Stavby, zafizeni a zpUsoby vyuZiti tzemi nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym

nepfipustné vyuzitim plochy, narusujici je a narusujici uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli nebo
urbanistickou strukturu zastavby obce (napf. t&zba, primyslova vyroba, skladovaci
haly, provozy autodopravy, jiné sluzby s vétSimi naroky na dopravni obsluhu a plochy
pro odstavovani uzitkovych vozidel, pozemky o vyméfe vétsi nez 500 m? pro budovy
obchodniho prodeje, jina zafizeni pro pfechodné ubytovani neuvedena jako pfipustna
a podminéné pfipustna).

e Stavby, zafizeni a zpusoby vyuziti Uzemi, jejichz negativni ucinky zhorSuji nad
pfipustnou miru (napf. hygienické limity) zivotni prostfedi okolniho uzemi, napf. chov
hospodarskych zvifat, hlu¢né provozy vyroby a sluzeb nap¥. stolafstvi, vyroba energie
— vétrné elektrarny
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Podminky e Struktura zastavby, vySkova hladina a intenzita vyuZziti pozemku v plochach zmén dle
prostorového tabulky zastavitelnych ploch a ploch pfestavby.
usporadani e \Vyméra vymezovanych pozemkt dle kap. 1/C.2.1.6.
e Struktura zastavby, vySkova hladina a intenzita vyuziti pozemku ve stabilizovanych plochach:
= Dostavby proluk & zmény staveb budou navazovat na strukturu okolni zastavby
v lokalité, v€etné koordinace uli¢niho parteru.
= Vyskova hladina do obecné stanoveného limitu ad. 1/B.3.2.2., pfi respektovani
prevazujici vyskové hladiny okolni zastavby v lokalité.
= Intenzita vyuziti pozemku koeficient zastavéni pozemku do 0,3. koeficient
nezastavénych a nezpevnénych ploch min. 0,4, nepfekroditelna s vyhradou dle kap.
UVOD, 2.DEFINICE POJMU POUZIVANYCH V UZEMNIM PLANU ZELATOVICE

¢ V Ffadové zastavbé podél silnice k Tu€inu neni pfipustné umisténi nadzemnich staveb
pfipustnych v plochach BV, pfedsazenych pred pruceli stavajici zastavby (napf. garaz,
sklenik, ...), s vyjimkou pfistfeSku nad vstupem ¢i viezdem

¢ V uli¢nich frontach jsou pfipadné stavby pro rodinnou rekreaci pfipustné jen pokud
splfiuji obvyklé objemové charakteristiky rodinnych domd v ulici

oV PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI
VEREJNA INFRASTRUKTURA
Vyuziti hlavni | ¢ Pozemky staveb a zafizeni pfevazné nekomeréniho ob&anského vybaveni
Vyuziti e Pozemky staveb a zafizeni ob¢anského vybaveni pro:
pripustné = vefejnou spravu

= vzdélavani a vychovu

= socialni sluzby, péci o rodinu

= zdravotni sluzby

= kulturu a zajmovou Cinnost

= cirkve

= ochranu obyvatelstva

e Pozemky staveb viceu&elovych se zastoupenim komeréniho vybaveni (napf. pro
maloobchodni prodej, stravovani, ubytovani, sluzby, administrativu) a vybaveni pro
télovychovu a sport v doplfikoveé funkci

¢ Bydleni vlastnikl, spravcli a provozovatelu staveb a zafizeni a souvisejici pozemky
soukrome zelené

e Pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

o Mala lokalni zafizeni odpadového hospodarstvi (stanovisté sbérovych nadob)

e Pozemky vefejnych prostranstvi

e Pozemky zelené

¢ Drobné vodni toky a jejich revitalizace, vodni plochy o vyméfe do 0,2 ha

e Drobnd architektura

Vyuziti e Pozemky staveb komercniho vybaveni (napf. pro maloobchodni prodej zajistujici

podminéné zakladni potfeby obyvatel, stravovani, ubytovani, sluzby, administrativu) o celkové

pripustné vyméfe pozemkl do 2000 m?, v komplexu s ob&anskym vybavenim vefejné
infrastruktury.

o Stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury nesouvisejici s hlavnim vyuZitim
plochy, pokud nesnizuji kvalitu prostfedi a neomezuiji hlavni a pfipustné vyuziti plochy

Vyuziti o Stavby, zafizeni a zplsoby vyuziti Uzemi nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym

nepfipustné vyuzitim plochy, narusujici je a narusujici uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli
(napf. pro primyslovou vyrobu a skladovani, vyrobni a motoristické sluzby, provozy
autodopravy.)

e Stavby, zafizeni a zpUsoby vyuziti Uzemi, jejichz negativni U€inky zhorsuji nad
pfipustnou miru (napf. hygienické limity) zivotni prostfedi okolniho Uzemi (napf.
chov hospodarskych zvifat, hluéné provozy vyroby a sluzeb)

Podminky ¢ VySkova hladina zastavby dle kap. 1/B.3.2.2.
prostorového | e Intenzita vyuZiti pozemku: koeficient nezastavénych a nezpevnénych ploch min. 0,5.
usporadani
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oM

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENiI
KOMERCNI ZARIZENi MALA A STREDNI

Vyuziti hlavni

e Pozemky staveb a zafizeni pfevazné komer¢niho ob&anského vybaveni

Vyuziti o Vyuziti stavajici budovy byvalého kina pro:
pFipustné = zafizeni komerc¢niho vybaveni (napf. pro maloobchodni prodej, prodejni sklad,
administrativu, sluzby, drobnou ¢&i femesinou vyrobu, vefejné stravovani,
vybaveni pro télovychovu a sport apod.) a viceucelové, souvisejici s hlavnim
vyuzitim plochy
= souvisejici technickou infrastrukturu
e Pozemky zelené
e Drobna architektura
Vyuziti .-
podminéné
pripustné
Vyuziti ¢ Rodinné domy.
nepfripustné |e Stavby, zafizeni a zpusoby vyuZiti Gzemi, jejichz negativni ucinky zhorsuji nad
pfipustnou miru (napf. hygienické limity) zivotni prostfedi okolniho uzemi ¢&i jinym
zpusobem narusuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli, zejména bydleni
v sousedni ploSe SV.
Podminky o Vyuziti stavajici budovy, koeficient zastaveéni pozemkul dle sou¢asného zastavéni
prostorového s toleranci 20 %;
usporadani ¢ VVySkova hladina do obecné stanoveného limitu ad. I/B.3.2.2
os PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

TELOVYCHOVNA A SPORTOVNI ZARIZENi

Vyuziti hlavni

e Pozemky staveb a zafizeni pro vefejnou i organizovanou télovychovu a sport

Vyuziti
pripustné

e Pozemky staveb a zafizeni pro stravovani, sluzby, maloobchod, ubytovani, kulturu a
zajmovou Cinnost, administrativu a viceuceloveé, souvisejici s hlavnim vyuZitim plochy
Pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

Mala lokalni zafizeni odpadového hospodarstvi (stanovisté sbérovych nadob)
Pozemky vefejnych prostranstvi

Pozemky zelené

Vodni toky, vodni plochy o vyméfe do 0,2 ha umoziujici sportovni a rekreacni vyuziti
Drobna architektura zlepSujici podminky pro sportovné rekreaéni vyuZiti plochy

Vyuziti
podminéné
pFipustné

e Byty vlastnik(, spravcl a provozovatel(l staveb a zafizeni, pokud to dovoli provozni
a prostorové podminky zafizeni

e Pozemky staveb a zafizeni pro chov zvifat pro sportovni uéely, v kapacité
odpovidajici velikosti a ucelu vyuziti plochy, pokud nesniZuji kvalitu prostfedi a
neomezuji hlavni a pfipustné vyuziti plochy.

« Ugelové a nemotoristické komunikace a stavby a zafizeni dopravni technické
infrastruktury nesouvisejici s hlavnim vyuzitim plochy, pokud nesniZuji kvalitu
prostfedi a neomezuiji hlavni a pfipustné vyuziti plochy

Vyuziti
nepfipustné

« Stavby, zafizeni a zplsoby vyuziti Uzemi nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim plochy, naruSujici je a naruSujici uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli
(napf. pro pramyslovou vyrobu a skladovani, zemédélstvi, vyrobni a motoristické
sluzby, provozy autodopravy).

¢ Stavby, zafizeni a zplsoby vyuziti Uzemi, jejichz negativni u€inky zhorSuji nad
pFipustnou miru (napf. hygienicke limity) Zivotni prostfedi okolniho Uzemi (napf.
chov hospodarskych zvifat)

Podminky
prostorového
usporadani

¢ VySkova hladina zastavby dle kap. I/B.3.2.2.

e Intenzita vyuziti pozemk(: koeficient zastavéni pozemku max. 0,1; koeficient
nezastavénych a nezpevnénych ploch (pozemku zeleng, travnatych ploch a hfist
s travnatym povrchem) min. 0,7.
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SV

PLOCHY SMISENE OBYTNE
VENKOVSKE

Vyuziti hlavni

e Pozemky rodinnych domd

Vyuziti
pfipustné

¢ Pozemky staveb pro rodinnou rekreaci splfujici legislativni podminky pro
vymezovani pozemku pro bydleni

e Pozemky staveb a zafizeni, které svym provozovanim a technickym zafizenim
nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené ploSe a nenarusuji
urbanistickou strukturu a méfitko zastavby, napf.:

ob&anské vybaveni véetné pozemku o vyméfe do 1000 m? pro budovy

obchodniho prodeje, mala zafizeni vefejného ubytovani (penzion, turistické

ubytovna, ubytovani v soukromi)

drobna a femesina vyroba, nevyrobni a femesiné sluzby

drobné stavby pro zemédélstvi

drobné stavby pro chovatelstvi

e Pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

e Pozemky opatfeni na ochranu zastavby proti negativnim vlivim (napf. proti
extravilanovym vodam, hluku)

o Mala lokalni zafizeni odpadového hospodarstvi (stanovisté sbérovych nadob)

e Pozemky verejnych prostranstvi

e Pozemky zelené

¢ Drobné vodni toky a jejich revitalizace, vodni plochy o vyméie do 0,2 ha

e Drobna architektura

U

Uyl

Vyuziti
podminéné
pFipustné

e Pozemky jinych staveb pro bydleni i socialni ubytovaci sluzby, respektujicich
strukturu a pfevazujici vySkovou hladinu okolni zastavby:

= bytové domy

= dlm s pecovatelskou sluzbou, domov senioru

e Pozemky dalSich staveb a zafizeni, které svym provozovanim a technickym
zafizenim nenaru$uji hlavni a pfipustné vyuziti plochy uzZivani staveb a zafizeni ve
svem okoli, jsou sluc€itelné s bydlenim a nenarusuji jeho pohodu, nesnizZuji kvalitu
prostfedi souvisejiciho Uzemi nad pFipustnou miru a nenarusuji urbanistickou
strukturu a méfitko zastavby, napft.:

neruSici lehka vyroba a vyrobni sluzby

zemeédélstvi — chov hospodarskych zvifat nepfesahujici svymi negativnimi vlivy

hranici vlastniho pozemku, péstebni ¢innost, skladovani a zpracovani

zemédélskych produktll, zahradnictvi

= chov zvifat pro sportovné rekreacni uCely nepfesahujici svymi negativnimi vlivy

hranici vlastniho pozemku

agroturistika

stavby a zafizeni technické infrastruktury nesouvisejici s hlavnim vyuzitim plochy

e Pozemky staveb a zafizeni sluzeb, vyroby pfip. obchodu vyvolavajici zvySenou
Cetnost dopravni obsluhy, jen pokud jsou pfistupné z hlavnich komunikaci
pfi omezeni kontaktu s obytnym Uzemim, a pokud svym provozovanim a
technickym zafizenim nenaruSuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a
nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho Uzemi

Y

=
=
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Vyuziti
nepfipustné

¢ Stavby, zafizeni a zpUsoby vyuziti Uzemi nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim plochy, narusujici je a narusujici uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli
nebo urbanistickou strukturu zastavby obce (napf¥. primyslova vyroba, skladovaci
haly, velké provozy autodopravy, pozemky o vyméfe vétsi nez 1000 m? pro budovy
obchodniho prodeje, jina zafizeni pro pfechodné ubytovani neuvedena jako
pfipustna a podminéné pfipustna)

¢ Stavby, zafizeni a zpUsoby vyuziti Uzemi, jejichz negativni ucinky zhorsuji nad
pfipustnou miru (napf. hygienické limity) Zivotni prostfedi okolniho uzemi, napf.
kapacitni chovy hospodarskych zvifat, hlu¢né provozy vyroby a sluzeb, pokud
nejsou umisténé v budovach se zajisténou ochranou proti pronikani hluku na
pozemky vyzadujici ochranu proti hluku

Podminky
prostorového
usporadani

o Struktura zastavby, vySkova hladina a intenzita vyuziti pozemkd v plochach zmén
dle tabulky zastavitelnych ploch a ploch pfestavby.
¢ VVyméra vymezovanych pozemku dle kap. 1/C.2.1.6.
o Struktura zastavby, vySkova hladina a intenzita vyuziti pozemku ve stabilizovanych
plochach:
= Dostavby proluk & zmé&ny staveb budou navazovat na strukturu okolni zastavby
v lokalité, v€etné koordinace uli¢niho parteru.
= Vyskova hladina do obecné stanoveného limitu ad. 1/B.3.2.2., pfi respektovani
prevazujici vyskové hladiny okolni zastavby v lokalité.
= Intenzita vyuziti pozemku koeficient zastavéni pozemku do 0,3. koeficient
nezastavénych a nezpevnénych ploch min. 0,5 nepfekroéitelna s vyhradou dle
kap. UVOD, 2.DEFINICE POJMU POUZIVANYCH V UZEMNIM PLANU
ZELATOVICE

¢ V uli¢nich frontach jsou pfipadné stavby pro rodinnou rekreaci pfipustné jen pokud
splnuji obvyklé objemové charakteristiky rodinnych doma v ulici

e V zastavbé podél silnice k Tucinu neni pfipustné umisténi nadzemnich staveb
pfipustnych v plochach BV, pfedsazenych prfed praceli stavajici zastavby (napf.

garaz, sklenik, ...), s vyjimkou pfistfeSku nad vstupem &i viezdem
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SK

PLOCHY SMIiSENE OBYTNE
KOMERCNI

Vyuziti hlavni

Plochy s pozemky staveb komer¢niho ob&anského vybaveni s bydlenim
v dopliikové funkci

Vyuziti
pFipustné

Pozemky staveb a zafizeni ob&anského vybaveni komeréniho charakteru — pro
obchodni prodej, stravovani, sluzby, ubytovani

Pozemky staveb a zafizeni viceuCelovych se zastoupenim ob&anského vybaveni
vefejné infrastruktury, napf. pro kulturu, zdravotnictvi, té€lovychovu a sport
Pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

Pozemky opatfeni na ochranu zastavby proti negativnim vlivam (nap¥. proti hluku)
Mala lokalni zafizeni odpadového hospodarstvi (stanovisté sbérovych nadob)
Pozemky verejnych prostranstvi

Pozemky zelené

Drobné vodni toky a jejich revitalizace, vodni plochy o vyméfe do 0,2 ha

Drobna architektura

Vyuziti
podminéné
pfipustné

Pozemky staveb pro bydleni v riznych formach a byty v polyfunkénich budovach,
pokud Ize v ploSe zaijistit spInéni hygienickych pozadavk( na bydleni v¢etné
ochrany proti hluku.

Pozemky dal8ich staveb a zafizeni, pokud jsou sluitelné s bydlenim a pokud svym
provozovanim a technickym zafizenim nenaru$uji uzivani staveb a zafizeni ve
svém okoli, nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho Uzemi a nenarusu;ji
urbanistickou strukturu a méfitko zastavby, napf. pro neruSici lehkou vyrobu,
vyrobni a motoristické sluzby

Z toho pozemky staveb a zafizeni vyroby, obchodu a sluzeb vyvolavajici zvySenou
Cetnost dopravni obsluhy, jen pokud jsou pfistupné z hlavnich komunikaci

s vyloucenim prljezd kolem pozemku bydleni, rodinné rekreace a obCanského
vybaveni vyZadujicich ochranu proti hluku a situovanych mimo sousedstvi hlavnich
komunikaci.

Stavby a zafizeni technické infrastruktury nesouvisejici s hlavnim vyuZitim plochy

Vyuziti
nepripustné

Pozemky staveb velkoploSného obchodniho prodeje

Stavby, zafizeni a zpusoby vyuZziti Gzemi nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim plochy, narusujici je a narusujici uZivani staveb a zafizeni ve svém okoli
nebo urbanistickou strukturu zastavby obce (napf. téZba, primyslova vyroba,
skladovaci haly, velké provozy autodopravy)

Stavby, zafizeni a zpusoby vyuziti Gzemi, jejichz negativni ucinky zhorsuji nad
pFipustnou miru (napf. hygienické limity) Zivotni prostfedi okolniho uzemi, napf¥.
kapacitni chovy hospodarskych zvifat, hlu¢né provozy vyroby a sluzeb, pokud
nejsou umisténé v budovach se zajisténou ochranou proti pronikani hluku na
pozemky vyzadujici ochranu proti hluku, vétrné elektrarny

Podminky
prostorového
usporadani

¢ Intenzita vyuziti pozemku: koeficient zastavéni pozemk dle sou¢asného zastavéni

Vyskova hladina zastavby dle kap. I/B.3.2.2.

s toleranci 20%; koeficient nezastavénych a nezpevnénych ploch min. 0,3,
multifunkéni budova — nestanovi se

34




ZELATOVICE |. UZEMNI PLAN
VZ PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI
ZEMEDELSKA VYROBA
Vyuziti hlavni | ¢« Pozemky staveb pro zemédélskou vyrobu
Vyuziti e Pozemky staveb a zafizeni pro zemeédélstvi a lesni hospodarstvi
pFipustné = rostlinnou vyrobu (péstovani, ochrana, sbér plodin)
= zpracovani a skladovani produktt
= doplikové provozy a sluzby souvisejici se zemédeélstvim, servisni, veterinarni
o Sklenikové arealy, zahradnictvi
e Pozemky dalSich staveb souvisejicich s hlavnim vyuZitim pro:
= administrativu
= maloobchodni a velkoobchodni prodej
= stravovani
= vybaveni sportovni, zdravotni, rehabilitacni, vystavni a propagacni
= chov zvifat pro sportovné rekreacni ucely
e Pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury
¢ Obnovitelné zdroje energie jako sougast technického vybaveni budov
e Pozemky vefejnych prostranstvi
e Pozemky zelené
e Drobné vodni toky, vodni plochy do 0,2 ha
e Drobnd architektura
Vyuziti » Dal$i stavby, zafizeni a zpusoby vyuZiti Gzemi v kapacité omezené tak, aby
podminéné kumulativni negativni vlivy vyuZiti arealu nepfesahly do ploch vyZadujicich
pFipustné hygienickou ochranu a nepfedstavovaly jina bezpecénostni rizika
= chov hospodéiskych zvifat v€etné souvisejicich zafizeni pro nakladani
s krmivem a odpady a pro zpracovani produktll chovu
= zpracovani biomasy zejména biologického odpadu ze zemédélstvi a
obdobného komunélniho odpadu, napf. vyroba a energetické vyuZiti bioplynu,
lokalni kompostarna, vyroba paliva
= pozemky pro odstavovani a idrzbu mechanism0, garaze
= malé Cerpaci stanice pohonnych hmot pfevazné pro potfebu vlastniho zafizeni,
s moznosti vyuziti i pro vefejnost
e PozemKky jinych staveb a zafizeni nesouvisejici s hlavnim — zemé&délskym
vyuzitim, jen pokud nenarusi hlavni a pfipustné vyuZiti plochy nap¥. pro
= pfidruzenou nezemédélskou vyrobu a skladovani,
= jiné doplrikové provozy a sluzby (napf. sbérovy dvur),
= jiné obnovitelné zdroje energie - napf. jednotlivé malé vétrné elektrarny do 10
m vySky stoZaru
= provozy mistniho vyznamu na tfidéni a zpracovani nezemeédélského odpadu
= stavby a zafizeni technické infrastruktury nesouvisejici s hlavnim vyuzitim plochy
¢ Stavby a zafizeni pro pohotovostni ubytovani, bydleni vlastnikd, spravcu a
provozovatelll zafizeni, agroturistiku, pokud Ize v ploSe zajistit spinéni
hygienickych poZadavki na bydleni &i vefejné ubytovani.
Vyuziti e Stavby, zafizeni a zplsoby vyuZiti Gzemi, jejichZ negativni u¢inky na Zivotni
nepripustné prostfedi pfekracuji limity uvedené v pfislusnych pfedpisech nad pfipustnou miru.
o Stavby, zafizeni a zpUsoby vyuziti narusujici uzivani staveb a zafizeni ve svém
okoli, zejména pohodu bydleni v okolnich plochach, napf. kapacitni chov
hospodafskych zvifat zasahujici negativnimi vlivy do ploch vyZadujicich
hygienickou ochranu, zafizeni pro tézbu, tézky pramysl a téZkou energetiku,
logisticka centra, velkoplosny obchodni prodej
¢ Jiné stavby, zafizeni a zpUsoby vyuziti nesouvisejici a neslucitelné s hlavnim a
pfipustnym vyuzitim plochy v dusledku rusivych vliv(l zafizeni hlavniho a
pripustného vyuZiti (napf. rodinné domy, stavby pro rodinnou rekreaci)
Podminky e Struktura zastavby arealova.
prostorového | * PFi dostavbach a zménach staveb podstatné neprekrocit stavajici vySkovou
usporadani hladinu a objemové charakteristiky zastavby
¢ Intenzita vyuziti pozemku: koeficient nezastavénych a nezpevnénych ploch min. 0,2
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VS

PLOCHY SMISENE VYROBNI

Vyuziti hlavni

e Pozemky a stavby arealu byvalého kravina k vyuziti pro zemédélskou i
nezemédélskou vyrobu a skladovani

Vyuziti
pfipustné

e Pozemky staveb a zafizeni pro zemeédélstvi a lesni hospodafrstvi
= rostlinnou vyrobu (pé&stovani, ochrana, sbér plodin)
= zpracovani a skladovani produkti
= doplikové provozy a sluzby souvisejici se zemé&délstvim
e Zahradnictvi
e Drobna a femeslna vyroba
¢ Skladovani
e Vyrobni i nevyrobni sluzby
¢ VVyroba energie z obnovitelnych zdroju: fotovoltaika na budovach
e Pozemky staveb souvisejicich s hlavnim vyuzitim pro:
= administrativu
= maloobchodni prodej
= stravovani
= vybaveni sportovni, zdravotni, rehabilitacni, vystavni a propagaéni)
¢ Plochy pro odstavovani a udrzbu mechanismu, garaze
¢ Provozy sluzeb autodopravy a odstavovani uzitkovych vozidel podnikatell
e Pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury,
¢ Jiné stavby a zafizeni technické infrastruktury i nesouvisejici s hlavnim vyuzitim
plochy, nevyzadujici vy€lenéni samostatné plochy
e Pozemky vefejnych prostranstvi
o Pozemky zelené
e Drobné vodni toky, vodni plochy do 0,2 ha

Vyuziti
podminéné
pfipustné

e Stavby a zafizeni pro pohotovostni ubytovani, bydleni vlastnikd, spravci a
provozovatelll zafizeni, pokud Ize v ploSe zajistit spInéni hygienickych pozadavku
na bydleni.

¢ DalSi stavby, zafizeni a zpUsoby vyuziti Uzemi v kapacité omezené tak, aby
kumulativni negativni vlivy vyuziti arealu nezasahly do ploch vyzadujicich
hygienickou ochranu a nepfedstavovaly jina bezpe€nostni rizika

chov hospodéfskych zvifat

chov zvifat pro sportovné rekreaéni ucely

zpracovani biomasy, napf. lokalni kompostarna, vyroba paliva, pfip. omezené i

vyroba a vyuZiti bioplynu

Uyl

Vyuziti
nepfripustné

e Stavby, zafizeni a zpusoby vyuziti, jejichz negativni uc€inky na zZivotni prostiedi
prekracuji limity uvedené v pfisluSnych pfedpisech nad pfipustnou miru

e Stavby, zafizeni a zpusoby vyuziti naruSujici uzivani staveb a zafizeni ve svém
okoli, zejména pohodu bydleni v okolnich plochach, napf. zafizeni pro téZbu,
tézky primysl a téZkou energetiku, kapacitni chov hospodarskych zvifat zasahuijici
negativnimi vlivy do ploch vyZadujicich hygienickou ochranu

¢ Jiné stavby, zafizeni a zpusoby vyuziti nesouvisejici a neslucitelné s hlavnim a
pfipustnym vyuzitim plochy v dusledku rusivych vlivd zafizeni hlavnich funkci,
napf. stavby pro rodinnou rekreaci

Podminky
prostorového
usporadani

o Struktura zastavby areélova.

¢ Pfi dostavbach a zménach staveb podstatné nepfekrocit stavajici vyskovou
hladinu a objemové charakteristiky zastavby

e Intenzita vyuZiti pozemku: koeficient nezastavénych a nezpevnénych ploch min. 0,2
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DS

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY
SILNICNI

Vyuziti hlavni

e PozemKky silniCnich komunikaci

Vyuziti
pFipustné

e Pozemky staveb a zafizeni slouzici pro silniéni dopravu v€etné& ochrany okolniho
uzemi pfed jejimi negativnimi vlivy, napf. silniéni téleso, mosty, propustky, svodidla,
osvétleni, protihlukové stény, retenéni nadrze.

e Pozemky staveb a zafizeni pro udrZzbu komunikaci a staveb pro silni¢ni dopravu

e Pozemky staveb a zafizeni statické a hromadné dopravy

e Stavby a zafizeni souvisejici technické infrastruktury

o Ugelové komunikace

e Pozemky zelené

e Drobna architektura

Vyuziti
podminéné
pFipustné

¢ Stavby a zafizeni nesouvisejici technické infrastruktury, pokud neomezi hlavni vyuziti
plochy

e PozemKky vefejnych prostranstvi — mimouroviové kfizeni

¢ Vodni toky — mimourovihoveé kfizeni

e Pozemky USES - kiiZzeni povolenym prerugenim nebo mimouroviiové

¢ Jen v arealové ploSe mimo sit silnic a mistnich komunikaci:

kapacitni odstavné plochy pro uzitkova vozidla

souvisejici stavby a zafizeni pro udrzbu vozidel

souvisejici stavby a zafizeni administrativniho a provozniho zazemi (napf. zafizeni
hygienické, stravovaci, spolecenské, noclezna)

souvisejici pohotovostni sklady s vylouéenim skladu nebezpeénych latek

Uyl

=

Vyuziti
nepfipustné

¢ Stavby, zafizeni a zpUsoby vyuziti Uzemi nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim plochy a naru8ujici je, v€etné staveb, zafizeni a jinych opatieni pro
zemédélstvi a pro tézbu nerostl a ekologicka a informacni centra, ktera nelze
charakterizovat jako ,drobna architektura“.

Podminky
prostorového
usporadani

¢ Arealova plocha: Pfi zménach staveb a pripadnych dostavbach podstatné neprekrodit
stavajici vySkovou hladinu a objemové charakteristiky zastavby a nezvySovat podil
zpevnénych ploch

e Pro plochy silniéni sit¢ UP podminky nestanovi

TI

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY
INZENYRSKE SITE

Vyuziti hlavni

e Pozemky staveb a zafizeni technické infrastruktury (vodniho hospodafstvi,
energetiky a spoju)

Vyuziti e Pozemky jinych staveb a zafizeni provozné souvisejicich
pripustné ¢ Vodni plochy provozné souvisejici
o Pozemky souvisejici dopravni infrastruktury
e Pozemky vefejnych prostranstvi
e Pozemky zelené
Vyuziti e Pozemky lokalnich zafizeni odpadového hospodarstvi (kompostarna, sbérovy dvr,
podminéné stanovisté sbérovych nadob) slucitelnych s hlavnim vyuzitim plochy a nenarudujicich
pripustné Je.
Vyuziti e Stavby, zafizeni a zpUsoby vyuZiti Gzemi nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
nepripustné vyuzitim plochy a narusujici je.
Podminky e Uzemni plan nestanovi.
prostorového
usporadani
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PV

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVi
VEREJNA PROSTRANSTVi

Vyuziti hlavni

o Vefejné pristupné pozemky slouzici obecnému uzivani, napf. pro obsluhu uzemi,
shromazdovani a pohyb obyvatel

Vyuziti
pfipustné

e Pozemky dopravni infrastruktury mistniho vyznamu

= mistni komunikace,

= UcCelové a nemotoristické komunikace, vjezdy a pfistupy do budov a na pozemky

= parkovaci a odstavné plochy v kapacité nenaru$ujici funkci vefejného prostranstvi

e Pozemky zelené

e Pozemky technické infrastruktury, mala lokalni zafizeni odpadového hospodarstvi
(stanovisté sbérovych nadob)

e Pozemky opatfeni pro podporu vsakovani a retence destovych vod

e Pozemky staveb a zafizeni s doplfkovou funkci odpovidajici vyuzivani plochy a
dotvarejici funkci vefejného prostranstvi (napf. drobna architektura, vefejné WC,
verejné osvétleni)

¢ Drobné vodni toky a jejich revitalizace, vodni plochy o vyméfe do 0,03 ha

Vyuziti
podminéné
pripustné

¢ Silniéni komunikace niz§iho vyznamu — prajezdni Useky

¢ Jiné drobné stavby a zafizeni souvisejici s hlavnim vyuzitim plochy (napf. détska
hfisté i s oplocenim, pédia)

e Pozemky dalSich staveb a zafizeni zlepSujici podminky pro rekreaéni vyuZiti krajiny
(napf. mala rozhledna mistniho vyznamu), v méfitku a charakteru nenarusujicim
ochranu hodnot krajiny

* Pozemky USES - kfizeni, prachod liniovych prostranstvi plodné rozsahlymi prvky
USES.

Vyuziti
nepfipustné

¢ Odstavné plochy pro nakladni a jina velikostné odpovidajici vozidla

e Stavby, zafizeni a zpusoby vyuziti Gzemi nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim plochy a naruSujici je, v€etné staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro
zemédélstvi a pro té€zbu nerostl a ekologicka a informacni centra, ktera nelze
charakterizovat jako ,drobna architektura®.

¢ Oploceni a zahrazovani cest omezujici prostupnost uzemi

Podminky e Pfi umisténi nadzemnich zafizeni technické infrastruktury a stanovist sbérovych

prostorového nadob respektovat ochranu hodnot Uzemi, neumistovat je do sousedstvi pamatek,

usporadani vyznamnych stromu, mist vyhlidek a prahledd a do jinych dominantnich poloh
verejnych prostranstvi

2V PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

VEREJNA ZELEN

Vyuziti hlavni

e Pozemky vefejné pristupné zelené s okrasnou a rekreacni funkci

Vyuziti
pripustné

e Pozemky zelené s parkovou Upravou &i krajinné, dle umisténi

e Pozemky jinych vefejnych prostranstvi

o Nemotoristické komunikace

¢ Vjezdy a pfistupy do budov a na pozemky

e Pozemky staveb a zafizeni s doplrikovou funkci odpovidajici vyuzivani plochy (napf.
drobnd architektura, vefejné osvétleni, technické, provozni a hygienické vybaveni pro
potfebu plochy), hfisté, zejména détska, relaxacni plochy

e Podzemni vedeni technické infrastruktury

e Pozemky opatfeni pro podporu vsakovani a retence destovych vod

¢ Drobné vodni toky a jejich revitalizace, vodni plochy o vyméfe do 0,03 ha
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Vyuziti e Nadzemni stavby a vedeni technické infrastruktury, pokud neni mozné jiné feseni
podminéné mimo plochu ZV
pFipustné o Parkovaci a odstavné plochy v kapacité nenaruSujici hlavni vyuZiti plochy ZV
e Pozemky mistnich komunikaci, pokud Sifkovou ¢i smérovou Upravu &i korekci trasy
stavajici &i navrzené v souladu s koncepci UP neni moZno umistit jen do vymezené
plochy verejného prostranstvi PV
¢ Nezbytna oploceni jednotlivych staveb a zafizeni pfipustnych a podminéné
pfipustnych a pozemku, pokud nenarusi hodnotu a prostupnost plochy a jen mimo
plochu opatfeni RE04
Vyuziti e Stavby, zafizeni a zplUsoby vyuziti Uzemi nesouvisejici s hlavnim a pripustnym
nepfipustné vyuzitim plochy ZV a naru8ujici je.
¢ Oploceni a zahrazovani cest omezujici prostupnost Uzemi a realizaci opatfeni RE
v ploSe, kde je vymezeno.
Podminky ¢ Pfi umisténi nadzemnich zafizeni technické infrastruktury respektovat ochranu
prostorového | hodnot Gzemi, neumistovat je do sousedstvi pamatek, vyznamnych stromd, prahledd
usporadani a do jinych dominantnich poloh vefejnych prostranstvi.
¢ Koeficient zpevnénych ploch vjezd( a pfistupt do budov apod. v plochach ZV pfed
pricelim zastavby max. 0,4 podilu plochy ZV pro jednotlivou nemovitost.
Z2S PLOCHY ZELENE
SOUKROMA A VYHRAZENA

ZS1 — pfedzahradky
ZS?2 — ostatni soukroma a vyhrazena zelen

Vyuziti hlavni

e Pozemky zelené a ZPF s omezenim volného pfistupu vefejnosti v zastavéném uzemi
a zastavitelnych plochach, pfipadné i v nezastavéném uzemi

Vyuziti
pfipustné

V plochach ZS1 i ZS2:

e Pozemky zelené s parkovou Upravou, travnaté plochy, okrasné pfedzahradky bez
oploceni

¢ Pozemky verfejnych prostranstvi

¢ Vjezdy a pfistupy do budov a na pozemky

o Ucelové a nemotoristické komunikace

e Drobna architektura odpovidajici vyuzivani plochy

e Podzemni vedeni technické infrastruktury

¢ Drobné vodni toky a jejich revitalizace, vodni plochy do 0,01 ha jako sou¢ast sadové Upravy

Jen v plochach Z2S2:

e Zahrady, sady, jiné pozemky s vysadbou uzitkové i okrasné zelené

¢ Jiné porosty dfevin

¢ Maloplo$né zemédeélské pozemky

¢ Oploceni pozemkl v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach, v nezastavéném
Uzemi jen pastevni ohrazeni ¢i ohrazeni pozemku formou oploceni pro zemédélské a
lesnické ucely, bez podezdivky

¢ Drobné vodni toky a jejich revitalizace, vodni plochy o vyméfe do 0,2 ha

o Protipovodriova, protierozni a revitalizaéni opatfeni
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Vyuziti
podminéné
pfipustné

V plochéach Z2S1 i ZS2:

¢ Jednotlivé parkovaci a odstavné plochy pro osobni a mala uzitkova vozidla, pokud je
nelze umistit na funk&né souvisejicim pozemku v plose SV &i BV, v kapacité
nenarusujici hlavni vyuziti plochy zelené.

e Nadzemni zafizeni a vedeni technické infrastruktury, pokud je nelze umistit mimo
plochu ZS1, ZS2

V plochach ZS1:
¢ Oploceni pozemki, jen pokud svym charakterem a vySkou nenarusi vnimani navsi Ci
ulice jako opticky jednotného prostoru vymezeného budovami na obvodu.

Jen v plochéach Z2S2:
o Dalsi stavby a zafizeni, s omezenim dle podminek pro zastavitelnou plochu 202 a
plochu pfestavby P03.
= Drobné stavby pro chovatelstvi, drobné stavby pro zemédélstvi a skleniky do 40 m?
zastavéné plochy a 5 m vysky, v€etné souvisejici dopravni a technické infrastruktury
Drobné stavby pro zemédélstvi uréené pro nakladani s zivo¢iSnymi odpady a se
silazi, jednoduché stavby pro zemédélstvi a stavby pro zemédélstvi o vymére do
300 m? umoziujici i ustajeni zvifat, véetné souvisejici dopravni a technické
infrastruktury, jen mimo plochy ZS2 prevazné obklopené plochami s hlavnim
vyuzitim pro bydleni, jen s podminkou prikazu, Ze negativni vlivy provozu téchto
staveb nepfesahnou hranice pozemku provozovatele zafizeni a neovlivni negativné
kvalitu podzemnich a povrchovych vod.
Jen v plochach ZS2 v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach, s omezenim
dle podminek pro zastavitelnou plochu Z02 a plochu pfestavby P03.
o DalSi stavby souvisejici s vyuzivanim plochy ZS2 v zastavéném uzemi a
zastavitelnych plochach, pokud nenarusi hlavni vyuziti okolnich pozemki:
= stavby o jednom nadzemnim podlazi do 25 m? zastavéné plochy a 5 m vysky,
s moznosti podsklepeni do 3 m, bez pobytovych mistnosti, bez vytapéni a potfeby
napojeni na kanalizaci
= bazény do 40 m? zastavéné plochy, pokud neni mozné jejich umisténi v souvisejici
ploSe SV.

=

Vyuziti
nepripustné

¢ Stavby, zafizeni a zpUsoby vyuZiti Gzemi nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim plochy a narusSuijici je,

¢ V plochach ZS1 stavby oploceni, které svym charakterem a vySkou narusuji vnimani
navsi &i ulice jako opticky jednotného prostoru vymezeného budovami na obvodu, a
jiné nadzemni stavby (nap¥. garaz, sklenik)

¢ V nezastavéném Uzemi stavby, zafizeni a jina opatfeni pro t&€Zbu nerostd, ekologicka
a informacni centra, ktera nelze charakterizovat jako ,drobna architektura“

Podminky
prostorového
usporadani

o Pfi umisténi nadzemnich zafizeni technické infrastruktury v plochach ZS1
respektovat ochranu hodnot uzemi.

e V plochach ZS1 vysadby dfevin a pfipadné oploceni a terénni Upravy, které nenarusi
vhimani celistvosti navsi &i uliéniho prostoru, jehoZ souéasti jsou plochy pfedzahradek
ZS1, jako opticky jednotného prostoru vymezeného budovami na obvodu

o Koeficient nezpevnénych ploch v plochach ZS1 min. 0,5 pro kazdou nemovitost

Z0

PLOCHY ZELENE =~
OCHRANNA A IZOLACNI

Vyuziti hlavni

e Pozemky zelené s ochrannou funkci v zastavéném Gzemi a zastavitelnych plochach i
nezastavéném uzemi

Vyuziti
pfipustné

e Pozemky zelené koncipované rozsahem a skladbou dfevin pro plnéni izolaéni funkce
e Pozemky prevazné pfirodniho charakteru s ochrannou funkci (napf. stabilizace svahu)
¢ Jiné porosty dfevin, trvalé travni porosty

o Protierozni a revitalizaCni opatfeni

e Pozemky vefejnych prostranstvi

e Podzemni vedeni technické infrastruktury

e Pozemky USES
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Vyuziti e Pozemky staveb a zafizeni s doplrikovou funkci odpovidajici vyuzivani plochy
podminéné . Sltavlilay, zafizeni a zpUsoby vyuziti Gzemi pFipustné jen pokud nenarusi hlavni vyuziti
e A plochy:
Pripustne = UCelové a nemotoristické komunikace
= nadzemni vedeni, stavby a zafizeni technické infrastruktury, pokud neni mozné
umisténi mimo plochu ZO
= drobné vodni toky, vodni plochy o vymére do 0,2 ha, retenéni prostory
= nezbytnd oploceni jednotlivych staveb a zafizeni pfipustnych a podminéné
pFipustnych
Vyuziti o Stavby, zafizeni a zpUdsoby vyuZziti tzemi nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
nepfipustné vyuZzitim plochy a naruSujici je, véetné st.aveb, zafizeni a jinych opatfeni pro
zemeédélstvi a pro tézbu nerostd, ekologickych a informacnich center, ktera nelze
charakterizovat jako ,,drobna architektura®.
« V plochach USES i jiné stavby, zafizeni a jina opatfeni uvedené jako vyuZiti
nepfipustné dle omezujicich podminek pro vyuziti ploch USES
Podminky U C s .
e Uzemni plan nestanovi.
prostor.
usporadani
ZP PLOCHY ZELENE

PRIRODNIHO CHARAKTERU

Vyuziti hlavni

e Pozemky zelené v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach i v nezastavéném
Uzemi, vyznamné z hlediska zajmu ochrany pfirody a krajiny

Vyuziti
pFipustné

¢ Krajinafsky vyznamné lesni pozemky mensiho rozsahu s prioritou mimoprodukénich
funkci, porosty dfevin mimo les, bfehové porosty,

o Extenzivni sady, zahrady, trvalé travni porosty

e Pozemky zelené s ochrannou funkci

e Svahy, srazy, terénni hrany a uzlabi

¢ Drobné vodni toky a jejich revitalizace, vodni plochy o vyméie do 0,2 ha

¢ Protipovodfiova, protierozni a revitalizaéni opatfeni

e Pozemky vefejnych prostranstvi

e Podzemni vedeni technické infrastruktury

e Drobnd architektura

e Terénni Upravy malého rozsahu

e Pozemky USES

Vyuziti
podminéné
pfipustné

¢ Stavby a zpusoby vyuziti Gzemi podminéné pfipustné, v rozsahu a usporadani
nenarusujicim hlavni a pfipustné vyuZiti plochy:
= UCelové a nemotoristické komunikace
= nadzemni vedeni, nadzemni a podzemni stavby a zafizeni technické infrastruktury,
nezbytné souvisejici zpevnéné plochy
= nezbytna oploceni jednotlivych staveb a zafizeni pfipustnych a podminéné pfipustnych

Vyuziti
nepfipustné

¢ Stavby, zafizeni a zpUsoby vyuziti Uzemi, v€etné zpevnénych ploch, nesouvisejici
s hlavnim a pfFipustnym vyuzitim plochy a narusujici je, véetné staveb, zafizeni a
jinych opatfeni pro zemédélstvi a pro t€zbu nerost(l, ekologickych a informacnich
center, ktera nelze charakterizovat jako ,drobna architektura®“.

e V plochach USES a opatfeni RE i jiné stavby, zafizeni a jina opatfeni uvedené jako
vyuZiti nepfipustné dle omezujicich podminek pro vyuziti ploch USES a opatfeni RE

Podminky
prostorového
usporadani

* Usporadani ploch zaClenénych do USES se Fidi planem USES a omezujicimi
podminkami vyuziti ploch v USES
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W

PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE

Vyuziti hlavni

¢ Pozemky vodnich ploch a koryt vodnich toki

Vyuziti
pFipustné

e Bfehy a hraze vodnich ploch

e Pozemky staveb a opatfeni pro revitalizaci vodnich ploch, koryt vodnich toku a
protipovodriovou ochranu

¢ Jiné pozemky uréené pro prevazujici vodohospodarské vyuZiti

e Pozemky vefejnych prostranstvi

e Pozemky zelené

¢ Jednotlivé stavby a zafizeni nezbytné pro vodni hospodarstvi, souvisejici
S vyuzivanim, provozem, udrzbou a provadénim Uprav vodnich tok( a ploch

e Pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

e Pfemosténi a lavky

o Kfizujici liniové stavby technické infrastruktury

e Pozemky USES

Vyuziti
podminéné
pripustné

¢ Stavby a zpUsoby vyuziti tzemi podminéné pfipustné, pokud nenarusi zajmy ochrany
pfirody a krajiny, ochrany vod a protipovodriové ochrany, neovlivni negativné
odtokové poméry, neomezi prostupnost krajiny a nenarusi hodnoty okolniho uzem:i:
= Jiné liniové stavby a zafizeni i nesouvisejici technické infrastruktury
= Jednotlivé stavby a zafizeni pfipustné v nezastavéném uzemi, souvisejici
s vyuzivanim vodni plochy, napf. pro rybafstvi, ¢i vyuziti vodni energie
= Drobné stavby a zafizeni zlepSujici podminky pro rekreaéni vyuziti krajiny (napf.
plaZe, drobna architektura odpovidajici vyuZivani plochy), bez oploceni

Vyuziti
nepfipustné

e Stavby, zafizeni a zplsoby vyuziti Uzemi nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim plochy a naru8ujici je, v€etné staveb, zafizeni a jinych opatieni pro
zemédélstvi a pro tézbu nerostl a ekologicka a informacni centra, ktera nelze
charakterizovat jako ,drobna architektura®.

« V plochach USES a opatfeni RE i jiné stavby, zafizeni a jina opatfeni uvedené jako
vyuZiti nepfipustné dle omezujicich podminek pro vyuziti ploch USES a opatfeni RE

Podminky
prostor.
usporadani

e Uspofadani ploch zaglenénych do USES se fidi planem USES a omezujicimi
podminkami vyuziti ploch v USES
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NZ PLOCHY ZEMEDELSKE
NZ1 — s protieroznim opatfenim
NZ2 — bez omezeni
Vyuziti hlavni | ¢ Pozemky zemédélského pldniho fondu vyuzivané pro péstovani plodin a pastvu
hospodarskych zvifat.
Vyuziti e PozemKky krajinné zelené&, porosty dfevin rostoucich mimo les na pozemcich ZPF a
pfipustné ostatnich ploch, pozemky interakénich prvka USES pro ekologickou stabilizaci
zemédélské krajiny: plosné porosty o vymére do 0,2 ha, meze, rozptylené, liniové,
bfehové porosty
e Zalesnéni pozemku ¢&i skupiny pozemku tvoficich souvisly celek o vyméfe do 0,2 ha
e Pozemky vefejnych prostranstvi
¢ Drobné vodni toky, vodni plochy o vyméfe do 0,2 ha
¢ Protierozni a protipovodriova opatreni, revitalizace tok(, opatfeni pro zvySeni
reten¢nich schopnosti Uzemi a udrZeni vody v krajiné
e Pozemkové upravy
o Ugelové a nemotoristické komunikace
e Stavby a zafizeni verejné technické infrastruktury
¢ Drobné stavby pro zemé&délstvi do 70 m? zastavéné plochy, zafizeni a jina opatfeni
pro zemédélstvi (napf. lehké pastevni pfistfeSky, napajedla a krmelce apod.),
stavby véelinl v€etné souvisejici dopravni a technické infrastruktury
¢ Drobna architektura zlepSujici podminky pro rekreacni vyuZiti krajiny a pro ochranu
pfirody a myslivost
Vyuziti e Zména kultury pozemku z kultury s vy$8im na kulturu s niz§im stupném ekologické
podminéné stability, pokud nenarusi ekologickou stabilitu Gzemi
pfipustné e Pozemky porostl dfevin rostoucich mimo les na pozemcich ZPF a ostatnich ploch,

pro ekologickou stabilizaci zemédé&lské krajiny s rozsahem pozemku &i skupiny
pozemku tvoficich souvisly celek o vyméfe do 1 ha, pokud nevede k naruseni
hlavniho vyuZiti plochy pro zemédélstvi a naruseni hodnot krajiny v€éetné
vyznamnych vyhledd a prahledd.
¢ PFipustné, pokud nenarusi ochranu hodnot krajiny v€éetné vyznamnych vyhledu,
prihledd a pohledd, prostupnost a migra¢ni prostupnost krajiny a zajmy
protipovodnové a protierozni ochrany
= stavby dopravni a technické infrastruktury i neverejné souvisejici se zemédeélskym
vyuZivanim uzemi
= jednotlivé jednoduché stavby pro zemédélstvi, do 300 m? zastavéné plochy (napf.
pastevni pristfeSky, stavby pro sezénni ustajeni, seniky), odpovidajici charakteru a
vymére souvisejicich obhospodafovanych pozemkil v€etné souvisejici dopravni a
technické infrastruktury, souvisejici stavby studni
= jednoduché stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi uréené pro nakladani
s zivoCiSnymi odpady a se silazi, jen pokud negativné neovlivni kvalitu podzemnich
a povrchovych vod a nenarusi zapachem pohodu prostfedi v sidle.
= pastevni ohrazeni, ohrazeni jednotlivych maloplo$nych zemédélskych pozemki a
soukromé zelené formou oploceni pro zemédélské ucely, bez podezdivky a
nezbytna oploceni jednotlivych staveb a zafizeni pfipustnych a podminéné
pFipustnych
= Pozemky silnic a mistnich komunikaci, pokud Sifkovou &i smérovou upravu i
korekci trasy stavajici &i navrzené v souladu s koncepci UP, véetné télesa
komunikace, neni mozno umistit jen do vymezené plochy dopravni infrastruktury
DS ¢&i vefejného prostranstvi PV
= Pozemky dalSich staveb a zafizeni zlepSujici podminky pro rekreacni vyuZziti
krajiny (napf. mala rozhledna mistniho vyznamu
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Vyuziti e Stavby, zafizeni a jina opatfeni pro téZbu nerostu
nepfipustné |° Ekologicka a informacni centra, ktera nelze charakterizovat jako ,drobna architektura®
¢ Jiné stavby pro zemédélstvi neuvedené jako pfipustné ani podminéné pfipustné.

e Sdruzovani jednotlivych pfipustnych a podminéné pfipustnych staveb pro
zemédélstvi do skupin s utvafenim vétSich stavebnich &i optickych monoblokd €i
potfebou terénnich Uprav pfesahujicich 1,5 m vysky

¢ Jiné stavby dopravni infrastruktury neuvedené jako pfipustné ani podminéné pfipustné

¢ Jiné stavby oploceni neuvedené jako pfipustné ani podminéné pfipustné

Podminky ¢ VVysadby dfevin koncipovat s ohledem na ochranu vyhledu a prahledd z mist

prostorového | vyhlidek a scenérickych cest.

usporadani ¢ V plochach NZ1 se uspofadani pozemku fidi s ohledem na zvySenou potfebu
protieroznich opatfeni.

NP PLOCHY PRIRODNI

Vyuziti hlavni

e Pozemky vymezené pro zajisténi podminek pro ochranu pfirody a krajiny

Vyuziti
pripustné

e Pozemky USES, zejména biocenter

e Pfirozena, pfirodé blizka i pozménéna spole€enstva drevin — lesni pozemKky i
pozemky porostu rostoucich mimo les

e Travni porosty, kvétnaté louky, bylinno-travnata lada

e Terénni srazy, stepi, zeleni v plochach byvalé tézby (lomy, hliniky, pisniky)

e Stavajici vodni plochy a koryta vodnich tokd, pfirodniho charakteru, bfehové
porosty, mokiady, nové vodni toky, vodni plochy o vyméfe do 0,2 ha

¢ Revitalizace toku, opatfeni pro zvyseni retenénich schopnosti Gzemi a udrzeni vody
v krajing, pfirodé blizka protipovodfiova a protierozni opatfeni

Vyuziti
podminéné
pfipustné

« Upravy vodnich tokt a vodnich ploch a stavby protipovodiiové a protierozni
ochrany, se zachovanim &i obnovou pfirodniho charakteru koryt a bfeht
¢ Pozemkové Upravy a zmény druhu pozemkd, pokud nevedou k naruseni ekologicko
stabiliza¢ni funkce, snizeni diverzity plochy a naruSeni krajinnych hodnot
= zalesnéni pozemku
= nové vodni toky a vodni plochy o vymé&ie vétSi nez 0,2 ha souvisejici
s revitalizaci tokd a niv, protipovodniovou a protierozni ochranou, bez intenzivniho
hospodarského vyuziti (chov ryb ¢i dribeze)
¢ Stavby a zpuUsoby vyuziti tzemi podminéné pfFipustné, jen pokud nevedou
k naruseni hlavniho vyuziti plochy pro ochranu pfirody a krajiny, prostupnosti a
migracni prostupnosti krajiny a krajinnych hodnot:
pozemky verejnych prostranstvi
ucelové a nemotoristické komunikace
drobna architektura zlepSujici podminky pro ochranu pfirody a extenzivni
rekreacni vyuziti krajiny
pastevni ohrazeni a oploceni pro lesnické ucely a nezbytna oploceni jednotlivych
staveb a zafizeni pfipustnych a podminéné pfipustnych
e Liniové stavby vefejné technické infrastruktury s dotéenim plochy NP v co
nejkratSim Useku, pokud neni mozZné vedeni v jiné trase mimo plochy NP.

uul

=

Vyuziti
nepfipustné

e Stavby, zafizeni a jina opatfeni pro t€Zbu nerostd

e Stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemeédélstvi

¢ Ekologicka a informacni centra, ktera nelze charakterizovat jako ,drobna
architektura®

¢ Jiné stavby dopravni infrastruktury neuvedené jako podminéné pfipustné

¢ Jiné stavby oploceni neuvedené jako podminéné pfipustné

e Zména kultury pozemku s vy$§§im na kulturu s niz§im stupném ekologické stability

Podminky
prostorového
usporadani

 Usporadani ploch zaglen&nych do USES se Fidi planem USES a omezuijicimi
podminkami vyuziti ploch v USES

¢ VVysadby dfevin lesni i nelesni koncipovat s ohledem na ochranu vyhledud a prahledud
Z exponovanych mist silnic a paterni cestni sité v krajiné.
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NS PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi

Specifikace Indexvfunkc,i:

indexem P — prirodni

funkce ¢i jejich
kombinaci dle
charakteru
plochy

z — zemédélska
v— vodohospodarska

o — ochranna a protierozni

stanovi omezeni nebo rozsiteni pfipustnosti vyuziti oproti vS§eobecnym
podminkam pro plochy NS. Pfi kombinaci indexud je nutno respektovat
vSechna omezeni vyplyvajici z jednotlivych indext soucasné, spolu

s omezenim, kromé omezeni vymér, dle vSeobecnych podminek.

NS - v8eobecné podminky

Vyuziti hlavni

e Pozemky v nezastavéném Uzemi se zastoupenim vice zplUsobu vyuziti
nevyzadujicich vymezeni samostatnych ploch

Vyuziti
pfipustné

e Pozemky zemédélského pudniho fondu (trvalé travni porosty, travnaté sady) s
vyznamem pro posileni ekologické stability krajiny a zvySeni retenénich schopnosti
uzemi

¢ Lesni pozemky stavajici a zalesnéni pozemku ¢i skupiny pozemkU tvoricich
souvisly celek o vyméfe do 0,2 ha

¢ Porosty dievin rostoucich mimo les na pozemcich ZPF a ostatnich ploch, pro
ekologickou stabilizaci zemé&délské krajiny (interakéni prvky USES): plogné porosty
o vymére do 0,2 ha, meze, rozptylené, liniové, bfehové porosty

e Drobné vodni toky, vodni plochy o vyméfe do 0,2 ha

e Pozemkové upravy

¢ Protierozni a protipovodnova opatfeni, revitalizace tokud, opatfeni pro zvyseni
retencnich schopnosti Uzemi a udrzeni vody v krajiné

e Pozemky vefejnych prostranstvi

« Ugelové a nemotoristické komunikace

¢ Drobna architektura zlepSujici podminky pro rekrea€ni vyuziti krajiny, pro ochranu
pfirody, myslivost

e Pozemky USES

Vyuziti
podminéné
pFipustné

e Stavby a zafizeni vefejné technické infrastruktury, s omezenim v plochach
oznacenych indexem p, v

e Pozemky silnic a mistnich komunikaci, pokud Sifkovou & smérovou upravu i
korekci trasy stavajici & navrzené v souladu s koncepci UP neni mozno umistit jen
do vymezené plochy dopravni infrastruktury DS &i plochy vefejného prostranstvi PV

e Podminéné pfipustné s omezenim dle podminek pfislusného indexu funkce:

= Nezbytna oploceni jednotlivych staveb a zafizeni pfipustnych a podminéné

pfipustnych
= Pastevni ohrazeni

Vyuziti
nepfripustné

e Zména kultury pozemku z kultury s vy$8im na kulturu s niZSim stupném ekologické
stability

e Stavby, zafizeni a jina opatfeni pro tézbu nerostu

¢ Ekologicka a informacni centra, ktera nelze charakterizovat jako ,drobna
architektura“

¢ Jiné stavby dopravni infrastruktury neuvedené jako pfipustné ani podminéné
pfipustné

¢ Jiné stavby oploceni neuvedené jako pfipustné ani podminéné pfipustné ve
vS8eobecnych podminkach a podminkach pro zastoupeni jednotlivych indext funkce
ploch NS

Podminky
prostorového
usporadani

e Usporadani ploch zaglenénych do USES se Fidi planem USES a omezujicimi
podminkami vyuZiti ploch v USES

¢ VVysadby dfevin lesni i mimo les koncipovat s ohledem na ochranu vyhledud a
pruhledd z exponovanych mist silnic a patefni cestni sité v krajiné.
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Doplniujici specifické podminky — pro zastoupeni indexu funkce p — pfirodni

Vyuziti e Pozemky skladebnych prvkd USES — biokoridory, interakéni prvky
pripustné
Vyuziti e Podminéné pfipustné jen pokud nepovede ke snizeni diverzity plochy a naruseni
podminéné harmonického méfitka krajiny:
pfipustné = Pozemky zemédélského pudniho fondu vyuzivané pro péstovani plodin a pastvu
hospodarskych zvifat jen v usporadani, které nenarusi zajmy ochrany pfirody a
krajiny, protierozni a protipovodfiové ochrany
= Zalozeni porostu dfevin pro ekologickou stabilizaci zemédélské krajiny nebo
zalesnéni na pozemku ¢i skupiné pozemku tvoficich souvisly celek o vymére
vétsi nez 0,2 ha a mensi nez 2 ha, pokud nepovede k naruseni dalSich hodnot
krajiny v€etné vyznamnych vyhledud a prihledd, prostupnost a migracni
prostupnost krajiny
= Stavby a zafizeni vefejné technické infrastruktury: v plochach USES jen liniové
stavby s dotéenim USES v co nejkratsim Gseku, pokud neni mozné vedeni v
trase mimo USES
Vyuziti » Stavby a zafizeni pro zemédélstvi nad 70 m? zastavéné plochy
nepfipustné e Stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi ur€ené pro nakladani

s ZivoCiSnymi odpady a se silazi

Stavby oploceni kromé oploceni pro lesnické ucely a pastevniho ohrazeni

Dalsi stavby, zafizeni a jina opatfeni uvedené jako pfipustné ¢i podminéné
pfipustné ve vieobecnych podminkach pro plochy NS &i v podminkach pro
zastoupeni ostatnich indext funkce zastoupenych v pfislusné plose spolu

s indexem p, pokud by vedlo ke sniZeni diverzity plochy, naruseni harmonického
méritka a dalSich hodnot krajiny

V plochach USES i jiné stavby, zafizeni a jina opatfeni uvedené jako vyuZiti
nepfipustné dle omezujicich podminek pro vyuziti ploch USES, véetné oploceni
maloploSnych zemé&délskych pozemka.

Doplnujici specifi

cké podminky — pro zastoupeni indexu funkce z — zemédélska

Vyuziti
pfipustné

e Pozemky zemédélského pudniho fondu vyuzivané pro péstovani plodin a pastvu
hospodarskych zvirat

e MaloploSné zemédélské pozemky vyuzivané jako soukroma zelen v€etné vysadby
uzitkovych a okrasnych dfevin (zahrady, sady), zahumenky &i vybéhy zvifat

Vyuziti
podminéné
pripustné

¢ Stavby studni souvisejici s vyuZzitim staveb pro zemédélstvi, zahrad a sadl a
vybéha zvitat
e Stavby, zafizeni a jina opatfeni pfipustné jen mimo plochy dale specifikované
indexem, ktery jejich pfipustnost vylu€uje nebo podminéné pfipustné dle podminek
pfislusného indexu funkce:
= stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury i nevefejné souvisejici
s vyuzivanim pfedmétné plochy
= ohrazeni sad, jednotlivych maloplo$nych zemédélskych pozemku a soukromé
zelené formou oploceni pro zemé&délské ucely, bez podezdivky
= drobné stavby pro zemédélstvi do 70 m? zastavéné plochy, zafizeni a jina
opatfeni pro zemédélstvi (napf. lehké pastevni pfistfesky, napajedla a krmelce
apod.), v€etné souvisejici dopravni a technické infrastruktury, stavby véelin{.
= jednotlivé jednoduché stavby pro zemédélstvi, pastevni pfistfesky, stavby pro
sezonni ustajeni, do 300 m? zastavéné plochy, véetné souvisejici dopravni a
technické infrastruktury.
= Jednotlivé jednoduché stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi uréené pro
nakladani s Zivo€idnymi odpady a se silaZi, jen pokud negativné neovlivni kvalitu
podzemnich a povrchovych vod a nenarusi zapachem pohodu prostiedi v sidle

Vyuziti
nepfipustné

e Sdruzovani jednotlivych pfipustnych a podminéné pfipustnych staveb pro
zemédélstvi do skupin s utvarenim vétsich stavebnich ¢&i optickych monoblokl &i
potfebou terénnich Uprav pfesahujicich 1,5 m vysky

¢ Jiné oploceni neuvedené jako podminéné pripustné ve vSeobecnych podminkach
pro plochy NS a pro zastoupeni indexu funkce z
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Doplriujici specifické podminky — pro zastoupeni indexu funkce v — vodohospodarska

Vyuziti e Pozemky stavajicich vodnich ploch a koryt vodnich toki
pripustné e Stavby a zafizeni pro protipovodrovou a protierozni ochranu
Vyuziti e Stavby, zafizeni a zpUsoby vyuZiti tzemi podminéné pfipustné jen pokud nenarusi
podminéné vodohospodarské zajmy, napt. zajmy protierozni a protipovodriové ochrany Ci
pFipustné ochrrimy podzemnich a povrchovych vod a nemohou negativné ovlivnit odtokove
poméry:
= pozemky zemédélského pudniho fondu vyuzivané pro pastvu hospodarskych
zvitat a pro péstovani plodin — velkoplo$né uspofadani zemédélskych pozemku
= nové vodni toky a vodni plochy o vyméfe do 2 ha, souvisejici s revitalizaci tokd a
niv, protipovodriovou a protierozni ochranou, bez intenzivniho hospodarského
vyuziti (chov ryb &i driibeze)
= rybniky o vyméfe do 1 ha
= suché nadrze — poldry
= stavby a zafizeni pfipustné v nezastavéném uzemi nezbytné pro vodni
hospodafstvi, pro vyuzivani, provoz, adrzbu a provadéni uprav vodnich tokl a
ploch, pokud je nelze umistit ve vymezené ploSe W
Vyuziti ¢ Stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi ur€ené pro nakladani s zivoc€isnymi
nepfipustné odpady a se silazi a pro sezdénni ustajeni zvifat

e jiné stavby, zafizeni a jina opatfeni, v€etné oploceni jednotlivych staveb a zafizeni
pfipustnych a podminéné pfipustnych, ze zakona pfipustné v nezastavéném uzemi
a neuvedené jako nepfipustné v obecnych podminkach pro plochy NS, pokud
mohou negativné ovlivnit odtokové poméry.

Doplrujici specifi

cké podminky — pro zastoupeni indexu funkce o — ochranna a protierozni

Vyuziti e Stavby a opatfeni pro protierozni ochranu
pripustné
Vyuziti e Stavby, zafizeni a zpUsoby vyuziti tzemi podminéné pfipustné jen v uspofadani,
podminéné které nezhorsi erozni nachylnost plochy:
pFipustné = pozemky zemédélského pudniho fondu vyuzivané pro pastvu hospodarskych
zvifat a pro péstovani plodin
= velkoploSné zemédélské pozemky jen se zajiSténim protieroznich opatreni
= maloplo3né zemédeélské pozemky vyuzivané jako soukroma zelen v€etné vysadby
uzitkovych a okrasnych dfevin (zahrady, sady), zahumenky &i vybéhy zvifat,
v€etné nezbytného ohrazeni, ve vazbé na zastavbu
= suché nadrze — poldry
= jednoduché stavby pro zemédélstvi, lehké pastevni pistresky do 300 m?
zastavéné plochy, zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi
Vyuziti » Jiné stavby, zafizeni a jina opatfeni, vCetné terénnich Uprav, ze zakona pfipustné v
nepfipustné nezastavéném Uzemi a neuvedené jako nepfipustné v obecnych podminkach pro

plochy NS, pokud mohou negativné ovlivnit erozni nachylnost plochy a odtokové
poméry (napf. cesty po spadnici)

¢ Jiné stavby oploceni nez uvedené jako podminéné pfipustné ve vSeobecnych

podminkach pro plochy NS
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I/IG. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI
OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO
KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

OZNACENI |[POPIS

VD VEREJNE PROSPESNE STAVBY — DOPRAVNI INFRASTRUKTURA,
vCetné souvisejicich staveb, zafizeni a jinych opatreni

VD01 Mistni komunikace v zastavitelné ploSe Z01

VD02 Propojeni u€elovych komunikaci mimo zastavbu i jako soucast reten¢niho opatreni
REO3

VD03 Mistni komunikace pro zastavitelnou plochu Z03

VD04 Uprava napojeni uéelové komunikace na silnici [11/01858

VD05 Uprava uspofadani Gi¢elovych komunikaci pfed napojenim na silnici 11/43714

VD06 Silnice 11/434, Nova stavba Kozlovice — Grymov

VT VEREJNE PROSPESNE STAVBY - LINIOVE STAVBY TECHNICKE

INFRASTRUKTURY V KORIDORECH TI,
vcetné souvisejicich staveb, zafizeni a jinych opatfeni

VT01 Plynovod prepravni soustavy ,Moravia — VTL plynovod*

VTO02 Vedeni 400 kV Prosenice — Otrokovice - pfestavba stavajiciho vedeni na dvojité
VTO03 Kanalizace ze zastavitelné plochy Z01 (&ast)

VU VEREJNE PROSPESNA OPATRENI| — ZALOZENI PRVKU USES

VUOo1 Lokalni biokoridor LK67

VU02 Lokalni biocentrum LC6/55 Louky-rybnik (&ast)
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I/H. VYMEZENIi VEREJNE PROSPESNYCH

STAVEB A VEREJNYCH

PROSTRANSTVI, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNI PRAVO,
S UVEDENIM V Ci PROSPECH JE PREDKUPNI PRAVO ZRIZOVANO, PARCELNICH CISEL
POZEMKU, NAZVU KATASTRALNIHO UZEMi A PRIPADNE DALSICH UDAJU PODLE § 8
KATASTRALNIHO ZAKONA

OZNACENi | POPIS POZEMKY PREDKUPNI
PARC.C. PRAVO VE
(k.u.: Zelatovice ) PROSPECH
PP VEREJNA PROSTRANSTVI
PPO1 Vefejné prostranstvi - odstavna plocha u byvalé [111/2 Obec
prodejny Zelatovice
PP0O2 Verejné prostranstvi u bytového domu (rozsifeni) [ 510/3 Obec
Zelatovice
PPO3 Verfejné prostranstvi - vefejna zelen v 510/99 Obec
zastavitelné plose Z03 Zelatovice
PP0O4 Verejné prostranstvi - vefejna zelen s retenénim | 786/1, 787, 788, Obec
vyznamem (Cast opatfeni RE04) v zastavitelné | 789/1, 789/2, 790, |Zelatovice
plose Z02 791, 792/1, 792/2,
793, 794, 795,
796, 797, 798,
800, 801, 802
PPO5 Vefejné prostranstvi - vefejna zeler na byvalé 781 Obec
manipulaéni ploSe v zastavitelné plose 202 Zelatovice
PPO06 Vefejné prostranstvi - vefejna zelen v ploSe 338/4, 338/10, Obec
prestavby P07 338/12 Zelatovice
PPO7 Vefejné prostranstvi (rozSifeni) v ploSe prestavby [ 338/10, 338/12, Obec
PO7 878/2, 594/2 Zelatovice
PP0O8 Vefejné prostranstvi - vefejna zelen pro zajisténi | 51/1 Obec
prostupnosti podél vodotece v zastavbé Zelatovice
PPQ9 Vefejné prostranstvi (rozsifeni) pro umisténi 510/3, 510/84, Obec
chodniku smérem k Tuéinu 510/26, 510/28, Zelatovice
510/31, 510/75,
510/34, 510/37,
510/40, 510/43,
510/46, 510/49,
510/52, 510/55,
510/76, 510/103
PP10 Vefejné prostranstvi v€etné vefejné zelené v 284/1st., 284/2, Obec
ploe prestavby P10 v sousedstvi driibezarny 285/2 Zelatovice
PP11 Vefejné prostranstvi — vefejna zeler u bytového ([510/3 Obec
domu Zelatovice
PP12 Vefejné prostranstvi pro zajisténi pfistupu k 181/1, 188st. Obec
rodinnym domdm ve vnitrobloku Zelatovice
PP13 Vefejné prostranstvi (rozsifeni) pro umisténi 93/1, 94st., 96st., |Obec
chodniku u kfizovatky v centru obce 95, 99st., 100, 106 | Zelatovice

(105 - LV obec)
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PP14 Vefejné prostranstvi podél silnice k Tu€inu u 110/2, 111/2 Obec
byvalé budovy sluzeb Zelatovice

PP15 Vefejné prostranstvi véetné vefejné zelené v 126, 127 Obec
okoli pomniku padlych Zelatovice

I/l. STANOVENIi KOMPENZACNICH OPATRENI PODLE § 50 ODST. 6
STAVEBNIHO ZAKONA

Uzemni plan kompenzaéni opatfeni nevymezuije.

I/J. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A STANOVENI
MOZNEHO BUDOUCIHO VYUZITi, VCETNE PODMINEK PRO JEHO

PROVERENI
OZNACENI | VYUZITI PODMINKY PROVERENI
ROla (BV) Uzemni rezerva pro moznost rozvoje bydleni
RO1b (BV) = Provéfit moznost roz§ifeni zastavitelné plochy Z01 do narozni
RO1c (PV) Casti dosud celistvé zemédélskeé plochy, s propojenim do
RO1d (PV) komunikacniho systému lokality
ROle (zO)
RO1f (zO)
R0O2a (SV) Uzemni rezerva pro moznost rozvoje bydleni
RO2b (ZS) = Provéfit potfebu a moznost rozvoje obytné zastavby v pfipadé
R0O2c (ZS) vysoké miry vy€erpani rozvojovych ploch, s ohledem na mozné
zatizeni negativnimi vlivy provozu vyrobnich zafizeni v ploSe VS a
moznosti jejich minimalizace zpusobem uspofadani ploch.
= Provéfit podminky podlozZi v misté udavané byvalé deponie
R0O3a (VS) Uzemni rezerva pro moznost Gtlumu vyrobnich zafizeni vklingnych do
RO3b (ZS) ploch v humnech jizni fronty navsi
= Smérfovat k postupnému doziti budov naruSujicich méfitko a
strukturu zastavby navazujicich ploch SV a ZS2 a obnovy
zaclenéni ploch rezervy do jednotného celku s nimi, s moznosti
rozSifeni volného prostoru podél bifehu vodotece.
RO4a (VS) Uzemni rezerva pro provéfeni moznosti rozvoje vyroby a skladovani
RO4b (Z0) = Provéfit moznost pfemisténi provozu dribezarny ze severniho
okraje zastavby obce jako prioritni vyuziti plochy Ci jeji ¢asti
= V ramci plochy VS zajistit volné pfistupné prostranstvi minimalné
v ochranném pasmu VTL plynovodu a provéfit potfebu vymezeni
dalSich ploch dopravni infrastruktury pro dopravni obsluhu zafizeni
v arealu

Omezeni vyuzZiti aGzemi v plochach a koridorech azemnich rezerv:.

= Do ploch a koridor( uzemnich rezerv do doby provéfeni neumistovat stavby, zafizeni a jina
opatfeni, které by nepfiméfené znesnadnily moznost navrzeného budouciho vyuziti téchto

rezerv.

I/K. VYMEZENIi PLOCH, VE KTERYCH JE ROZHODOVANi O ZMENACH V
UZEMi PODMINENO DOHODOU O PARCELACI

Uzemni plan tyto plochy nevymezuije.
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I/L. VYMEZENIi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANIi O
ZMENACH V UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNIi STUDIE,

STANOVENI PODMINEK PRO JEJi PORIZENI A PRIMERENE LHUTY PRO VLOZENIi DAT O
TETO STUDII DO EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI CINNOSTI

Uzemni plan tyto plochy a koridory nevymezuije.

I/M. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O
ZMENACH V UZEMiI PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO
PLANU,

ZADANi REGULACNIHO PLANU V ROZSAHU PODLE PRILOHY €. 9 VYHLASKY €.500/2006

SB., STANOVENI, ZDA SE BUDE JEDNAT O REGULACNI PLAN Z PODNETU NEBO NA

ZADOST, A U REGULACNIHO PLANU Z PODNETU STANOVENI PRIMERENE LHUTY PRO
JEHO VYDANI.

Uzemni plan tyto plochy a koridory nevymezuie.

I/N. STANOVENI PORADI ZMEN V UZEMIi (ETAPIZACE)

Uzemni plan nestanovi poradi zmén v Gzemi.

/0. VYMEZENI ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY
VYZNAMNYCH STAVEB

Uzemni plan tyto stavby nevymezuije.

I/P. UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU
GRAFICKE CASTI

TEXTOVA CAST: 51 stran
GRAFICKA CAST:

/1 — VYKRES ZAKLADNIHO CLENENi UZEMi 1: 5000

112 — HLAVNI VYKRES 1: 5000

113 — VYKRES VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, OPATRENI A ASANACI 1: 5000
114 — VYKRES KONCEPCE DOPRAVNIi A TECHNICKE INFRASTRUKTURY 1: 5000
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