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UvoD

1. ZAKLADNI UDAJE

Uzemni plan Zelatovice je zpracovan v souladu se zakonem ¢&. 183/2006 Sb. o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdé&jsich predpist (dale jen stavebni
zakon). Zadavacim dokumentem pro zpracovani uzemniho planu je Zadani uzemniho planu
Zelatovice schvalené usnesenim &. 15 ze zasedani Zastupitelstva obce Zelatovice konaného dne
22.9.2016. Podkladem pro navrh zadani uzemniho planu byly tzemné analytické podklady obce
s rozSifenou pusobnosti Pferov a doplfujici prizkumy a rozbory zpracovatele tzemniho planu
doloZené v rozsahu nezbytném pro vypracovani navrhu zadani uzemniho planu, s grafickou
pfilohou doplriujiciho problémového vykresu.

Dosud platny uzemni plan sidelniho Utvaru byl schvalen usnesenim Obecniho zastupitelstva
Zelatovic dne 04.04.1997. Po dobu platnosti UPnSU Zelatovice byly pofizeny &tyfi zmény
UPnSU, které tesily zejména problematiku dopravni a technické infrastruktury a USES, omezené
i problematiku ploch bydleni, ob&anského vybaveni a podnikatelskych ploch -dopravnich zafizeni.

2. VYMEZENI RESENEHO UZEMi

Predmétem Feseni Uzemniho planu Zelatovice je spravni izemi obce Zelatovice, &. 523640, které
tvofi jedno katastralni uzemi:

= 795801 Zelatovice o vyméfe cca 442 ha.

3. POUZITE ZKRATKY

BPEJ Bonitovana padné ekologicka jednotka

CEVH (portal) Centralni evidence valecnych hrobu

cov Cistirna odpadnich vod

csu Cesky statisticky ufad

DKM Digitalni katastralni mapa

HPJ Hlavni pudni jednotka

KUOK Krajsky ufad Olomouckého kraje

KN Katastr nemovitosti

k.u. Katastralni uzemi

KUOK Krajsky ufad Olomouckého kraje

KPU Komplexni pozemkova Uprava

MINIS Minimalni standard pro digitalni zpracovani uzemnich plant v GIS v prostfedi
zakona €.183/2006 Sb., zde verze 2.4

MK Mistni komunikace

MOS Méstska a obecni statistika (CSU)

NN (vedeni) Elektrické vedeni nizkého napéti

OP Ochranné pasmo

ORP Obec s rozSifenou pusobnosti

OSR Odbor strategického rozvoje

OZE Obnovitelny zdroj energie

PEO Protierozni opatfeni (ochrana)

PF Pudni fond

PD Projektova dokumentace

Plochy RZV Plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti

POU Povérfeny obecni Ufad, obec s povéfenym obecnim ufadem

PPO protipovodriova opatfeni (ochrana)

PRVKOK Plan rozvoje vodovodu a kanalizaci Olomouckého kraje

PUPFL Pozemky uréené k plnéni funkci lesa

PUR CR Politika Uzemniho rozvoje Ceské republiky v aktualnim znéni

RD Rodinny diim

RS Regulaéni stanice plynu
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RURU Rozbor udrzitelného rozvoje uzemi
SLDB Scitani lidu, domu a bytd

STG Skupina typu geobiocénu

STL Stredotlak, stfedotlaky (plynovod)

Sz Stavebni zakon

TI Technicka infrastruktura

TS Trafostanice (= transformacni stanice)
TTP Trvaly travni porost

TUV Tepla uzitkova voda

UAP Uzemné analytické podklady spravniho obvodu ORP Prerov (+ rok aktualizace)
upP Uzemni plan

UPD Uzemné planovaci dokumentace
UPnSU Uzemni plan sidelniho utvaru

USES Uzemni systém ekologické stability

VN (vedeni) Elektrické vedeni vysokého napéti
VVN (vedeni) Elektrické vedeni velmi vysokého napéti

VPO Vefejné prospésné opatieni

VPS Vefejné prospésna stavba

VPZ Vefejné prospésny zajem

VTL Vysokotlak, vysokotlaky (plynovod)

(VVTL Plynovod o velmi vysokém tlaku — pavodni nazev VTL plynovodu nad 40 baru
pouzity v textech UP pro stavajici plynovod)

ZPF Zemédélsky pudni fond

ZUR OK Zasady uzemniho rozvoje Olomouckého kraje v aktualnim znéni

Poznamka: Pokud se v souvislém textu (vété) vyskytuji kddy ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti,
jsou uvedeny tuéné.

4. DEFINICE POJMU POUZiVANYCH V UZEMNIM PLANU ZELATOVICE

Drobna architektura: stavby malych rozmér do 25 m? zastavéné plochy, ale obvykle mensSich,
jiné objekty €i mobiliaf, které dotvareji vefejna prostranstvi, charakterizuji a dotvareji krajinny raz
a zlepSuji podminky vyuZzivani krajiny pro nepobytovou rekreaci, ochranu pfirody, myslivost a
svym mérfitkem a provedenim je nenarusuji, napfiklad: sochy, pomniky, mohyly, kasny, drobné
sakralni stavby a objekty (kaplicky, Bozi muka, kfize, svaté obrazky,...), herni prvky, zidky (nikoliv
jako zpUsob ohrazeni pozemku), pfistfe$ky (véetné zastavek hromadné dopravy) do 40 m?
zastavéné plochy, altany, turistické odpocivky, informacni tabule, myslivecké posedy a pfistfesky,
krmelce.

Drobna stavba pro chovatelstvi: stavba pro chovatelstvi o jednom nadzemnim podlazi do 16
m? zastavéné plochy

Véelin: stavba pro zemédélstvi, ve které jsou umistény uly, veSkeré v€elarské nafadi a ochranné
pomucky pfipadné& mistnost na vytaeni medu, bez pobytovych mistnosti, pro ugely UP velikostné
omezena na jedno nadzemni podlazi do 25 m? zastavéné plochy a 5 m vy$ky, s moznosti
podsklepeni do 3 m, avSak zpravidla bez podsklepeni.

Drobna stavba pro zemédélstvi: stavba pro zemédélstvi o jednom nadzemnim podlazi do 70
m? zastavéné plochy a do 5 m vySky nad stfedni Urovni rostlého terénu v misté stavby,
nepodsklepena, s vyjimkou staveb pro ustajeni zvifat, pro chovatelstvi a zemédélskych staveb,
které maiji slouzit pro skladovani a zpracovani hoflavych latek (napf. susi¢ky, sklady hoflavych
kapalin, sklady chemickych hnojiv)

Jednoducha stavba pro zemédélstvi: stavba pro zemédélstvi o jednom nadzemnim podlazi do
300 m? zastavéné plochy a 7 m vysky, nepodsklepena, s vyjimkou staveb pro ustajeni zvifat &i
chovatelstvi, a zemédélskych staveb, které maji slouzit pro skladovani a zpracovani hoflavych
latek (napf. suSicky, sklady hoflavych kapalin, sklady chemickych hnojiv)

Drobna vyroba: vyrobni ¢€innost bez negativnich vlivi na pohodu bydleni v okolni ploSe,
provozovana v jednoduché stavbé do 300 m? zastavéné plochy a vysky do obecné stanoveného
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limitu 11 m, odpovidajici struktufe okolni pfevazné obytné zastavby. V pfipadé vyuZiti a pfestavby
stavajicich budov Ize pro drobnou vyrobu vyuzit i stavby vétsi nez uvedenych rozméra.
Nerusici (vyroba, sluzby): zafizeni, které svym umisténim a provozovanim nenarusuje
negativnimi vlivy (hluk, zhorseni kvality ovzdusi, zvySeni dopravni zatéze, odstavovani uzitkovych
vozidel) uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli, nezhorSuje kvalitu Zivotniho prostfedi okolniho
uzemi nad pfipustnou miru stanovenou jinymi pravnimi predpisy (napf. hygienické limity) — napf.
drobna a femeslna vyroba jako Sici dilna, krejéovstvi, vyroba drobné keramiky, cukrarska
vyrobna, mala tiskarna, nevyrobni sluzby jako kadefnictvi, zakazkova kancelar firmy, projekéni
¢innost, IT sluzby ¢€i jina provozovna uvnitf budovy se zajiSténou ochranou proti pronikani hluku
pfipadné jinych negativnich vlivi do okoli) a nenarusuje urbanistickou strukturu a méfitko
zastavby

Komplex: mistné soustfedéna skupina staveb a ploch, obvykle vzajemné souvisejici

Intenzita vyuziti pozemku:

= koeficient zastavéni pozemku — podil vyméry vSech zastavénych ploch na pozemku k celkové
vymeéfe tohoto pozemku

= koeficient nezastavénych a nezpevnénych ploch — podil vyméry vSech nezastavénych a
nezpevnénych ploch na pozemku, umozriujicich vsakovani deStové vody, k celkové vyméfe
tohoto pozemku.
-V pfipadé ploch s hlavnim vyuzitim pro bydleni se za pozemek pro uc¢el vypoctu povazuje
kazdy vymezovany stavebni pozemek pro bydleni a souhrn dalSich pozemk( uzivanych
spole¢né s timto stavebnim pozemkem ve vymezené ploSe s rozdilnym zplsobem vyuziti
(v pfipadé potfeby upfesnéno u konkrétnich ploch). V pfipadé jinych druhd ploch (napf.
obc¢anské vybaveni, plochy vyroby a skladovani apod.) se za zajmovy pozemek povaZuje
souhrn stavebnich a nestavebnich pozemk celé plochy (arealu) posuzovaného zafizeni.
-V odstavci ,Podminky prostorového usporadani UP pro vybrané druhy a typy ploch
s rozdilnym zpUsobem vyuziti stanovi maximalni koeficient zastavéni pozemkd a minimalni
koeficient nezastavénych a nezpevnénych ploch. Ve stabilizovanych plochach, kde jsou
hodnoty intenzity vyuziti pozemkd stanovené dle tohoto odstavce jiz prekonany, Ize
vyjime€né pfipustit dalSi zvySeni intenzity vyuziti pozemku jen pokud slouzi pro spinéni
zadkonnych podminek nebo zajisténi hygienického standardu bydleni, nebo na pozemcich
jednotlivych samostatnych staveb a zafizeni obCanského vybaveni vefejné infrastruktury
kompaktniho charakteru (napf. kulturni zafizeni uzaviené v zajmu nepronikani hluku na
okolni pozemky v plochach vyzadujicich ochranu proti hluku, napf. BV, SV). Na pozemcich
staveb pro bydleni je v téchto pfipadech nutno splfiovat podminky nakladani s deStovymi
vodami dle provadéci vyhlasky stavebniho zakona (Vyhlaska o obecnych pozadavcich na
vyuzivani uzemi, €. 501/2006 Sb., ve znéni pozdéjSich pfedpisu).
- Pokud na plochu BV ¢&i SV, zejména v prostorové omezenych pomérech navazuje funkéné
souvisejici plocha ZS2, do vypoctu Ize zapoc€ist i vyméru funk&né souvisejiciho pozemku
v pfislusné ¢asti této plochy ZS2 véetné zohlednéni staveb a zpevnénych ploch v ni.

Struktura zastavby:
= uliéni kompaktni — zastavba vytvafi bloky s hlavni stavbou, ktera oddéluje pfevazné

koordinované umisténi staveb navazujicich na sebe na spole¢né hranici pozemku (pfiklady:
1. naves, 2. souvisla uli¢ni zastavba novéjsiho plvodu véetné fadové zastavby OKAL k
Tucinu). Podrobnéjsi popis charakteristik urbanistické struktury je uveden v kap. 11/J.B.3.
KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE HODNOT UZEMI (ad I/B.3.2.1.) a kap. 11/J.C.1.
URBANISTICKA KONCEPCE A KOMPOZICE

= uliéni oteviena: zastavba je situovana v jednotné ¢i obdobnym zplsobem koordinované
stavebni ¢afe, pokud mozno s koordinovanym fedenim uli¢niho parteru, nevytvafi vSak
kompaktni uliéni frontu (pfiklady: nova zastavba lokality Zacesti).

Jsou mozné také formy zastavby pfedstavujici mezistupen mezi kompakitni a otevienou uliéni
zastavbou (napf. propojeni hlavnich staveb garazemi, pfistfeSky apod.), které pfi menSich
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objemech zastavby pfi obvyklé Sifce pozemkd mohou kvalitu prostfedi pfiblizit kvalité
prostiedi kompaktni zastavby.

= volna: zastavba — nema pevnou strukturu, umisténi na pozemcich nemusi byt jednotné,
napf. s ohledem na terénni a pfirodni podminky na pozemku, pfipadné z jinych divodu
(pfiklad: jen ojedinéle, zejména chaty v zahradach)

= arealova: soubor funkéné souvisejicich budov, pozemku a zafizeni, obvykle se spole¢nym
oplocenim a vstupem, pfipadné i otevieny bez oploceni (pfiklady: zemédélské arealy,
OMEGA servis, ...).

Vyskova hladina zastavby: Vyska zastavby nad pfilehlym terénem, dana prevladajici vysSkou
hfebenu stfech ¢&i atik rovnych stfech v dané lokalité.

Pro limit vySkové hladiny obecné stanoveny pro uzemi s pfevladajici obytnou zastavbou BV, SV
na pfrizemi a dalSi prostor uréeny k uc¢elovému vyuziti, ve formeé piného &i ustupujiciho podlazi se
zastfe$enim Sikmou pfipadné plochou stfechou, podkrovi &i polopatra UP stanovi maximalni
vySku zastavby do 11 m, soucasné s vyskou fimsy maximalné do 7 m pfipadné atiky ploché ¢i
nizké pultové stfechy do 7,5 m.

Pro vy$kovou hladinu pfizemi a podkrovi UP stanovi maximalni vy$ku zastavby do 7 m, souéasné
s vySkou fimsy maximalné do 4 m pfipadné atiky ploché Ci nizké pultove stfechy do 4,5 m.
Maximalni vyska zastavby se pro Géely UP poéita v rovinatém terénu od Grovné vefejného
prostranstvi, k némuz je orientovano praceli stavby, ve svazitém terénu od stfedni Urovné
rostlého terénu v misté pudorysu stavby (ij. cca v tézisti plidorysu stavby) po nejvyssi bod stfesni
konstrukce resp. fimsy i atiky.

Za pfizemi — prvni nadzemni podlazi se v pfipadé staveb pro bydleni povaZuje podlaZzi spliujici
podminky CSN 73 4301 - Obytné budovy ,...podlazi, které ma uroveri podlahy nebo jeji
pfevazujici ¢asti vySe nebo rovno 800 mm pod nejvy$si drovni pfilehlého upraveného terénu v
pasmu Sirokém 5,0 m po obvodu domu” (Toto ustanoveni nelze zneuzivat pro zddvodnéni
nepfiméfeného zvySovani upraveného terénu v okoli budovy, pokud to vyslovné nevyzaduiji
technické podminky tuzemi.)

Podkrovi (dle CSN 73 4301 - Obytné budovy) - pfistupny vnitfni prostor nad poslednim
nadzemnim podlaZim vymezeny konstrukci krovu a dalSimi stavebnimi konstrukcemi, uréeny k
ucelovemu vyuziti

Pro ugely UP se pojem Podkrovi upfesfiuje tak, Ze podkrovi charakterizuje zékladni zpisob
prosvétleni v Sikmé stfeSni roviné (stfeSni okna, vikyfe, pfipadné stfedni lodzZie,) a mimo
kompaktni zastavbu i okny ve §titu. Vy8ka podezdivky pod konstrukci krovu neumoziiuje zakladni
prosvétleni v Celni sténé.

Polopatro — pojem lidového stavitelstvi, napf. ,Nevyvinuté patro s nizkou sténou, ktera je
pokracovanim stény prizemni (na rozdil od podkrovi, kde je prostora vestavéna do podstresi). V
lidovém stavitelstvi slouzi hospodarskym i obytnym uéelim a z vyvojového hlediska je dokladem
mezistupné vertikalniho rastu domu (lit. 016: J. Vareka, str. 172).”

v v,

Vyska a objemové charakteristiky zastavby: Objemové charakteristiky utvafi obvykly ¢i
prevladajici (v obci, pFislusné lokalité Ci typu zastavby) pomér pudorysnych rozméra a usporadani
budov vic&i pozemku, jejich vysky, tvaroslovi apod., pfi respektovani legislativnich pozadavk
(napf. minimalni podil nezastavénych a nezpevnénych ploch). V méfitku UP se u parametrd
nejedna o exaktni pojem. Pokud je uvedeno ,podstatné nepfekroCit stavajici...“ ¢i podobné
vyjadfeni téhoz vyznamu (napf. pfi dostavbach & zménach staveb), pfipousti se prekroCeni
parametrl jevu, ke kterému se podminka vztahuje (napf. zastavéna plocha, vySkova hladina aj.)
cca do 10 % pfisluSnych parametr obvyklych v pfislusné lokalité.

Objemové charakteristiky rodinnych domti: min. 60 m? zastavéné plochy.
Interakéni prvek: krajinny segment jakéhokoliv tvaru (plocha, linie), ktery v mistnim systému

ekologické stability zprostfedkovava pfiznivé plsobeni biocenter a biokoridord na okolni méné
stabilni krajinu (do vétsi vzdalenosti)
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II/A. VYHODNOCENI SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO
ROZVOJE A UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI
VYDANOU KRAJEM

SZ § 53, odst. 4, pism. a)

II/A.1. POLITIKA UZEMNIHO ROZVOJE CESKE REPUBLIKY, ve znéni po aktualizacich
&.1,2,3,5

kap 2. Republikové priority Gzemni planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi

= Konkrétni primét jejich uplatnéni se promita v pfislusnych Castech textu oduvodnéni uP,
ktere se danou problematikou zabyvaji. Uzemi obce se tykaji zejména tyto priority a jejich
feSeni v UP:

(14) Ve verfejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty tuzemi...

= UP stanovi podminky pro ochranu hodnot izemi tak, aby byly zachovany cenné &asti krajiny,
hodnoty osazeni obce do krajiny, vnitini urbanistické struktury obce i dalSich prvkd kulturniho
dédictvi. Tyto hodnoty vyuZziva pro zachovani a zlepSeni celkového prostfedi na uzemi obce.

(14a) Pri planovani rozvoje venkovskych tizemi a oblasti dbat na rozvoj primarniho sektoru pfi
zohlednéni ochrany kvalitni zemédélskeé, predevsim orné pldy a ekologickych funkci krajiny.

= Uzemni plan navrhuje rozvoj obce prioritné v zastavéném Gzemi a v pfimé vazbé na né. UP
tak chrani krajinu pro zemédélstvi a ekologické funkce. Primarni sektor pfitom na uzemi obce
ma historicky vyznamné postaveni véetné rozsahu ploch v zastavéném uzemi.
(15) Predchazet prostorové socialni segregaci s negativnimi vlivy na socialni soudrznost
obyvatel...
= Uzemni plan vznika ve spolupraci s pfedstaviteli obce. Tradice mensi obce v bezprostfednim
zazemi Prerova, vyznamné ekonomické aktivity rliznorodého charakteru, potencial zazemi
pro spolecenské a sportovni aktivity i kompaktni charakter obce jsou podpurnym faktorem pro
soudrznost obyvatel. Uzemni plan nevytvafi enklavy ani nenavrhuje specifické podminky
vyuziti uzemi, které by mohly vyvolavat riziko vzniku socialné vylouc¢enych lokalit.
(16) Davat prednost komplexnim fesenim pred uplatiovanim jednostrannych hledisek a pozadavka,
které ve svych duasledcich zhorsuji stav i hodnoty tzemi ...

— Komplexni feeni je zakladnim postupem Gzemniho planu, UP Fe$i komplexné& koordinaci

zajmua v uzemi.

(16a) Pfi uzemné planovaci ¢innosti vychazet z principu integrovaného rozvoje uzemi, zejména
mést a regionli, ktery predstavuje objektivni a komplexni posuzovani a nasledné
koordinovani prostorovych, odvétvovych a ¢asovych hledisek.

= Tykéa se UPD $&ir§iho Gzemi

(17) Vytvaret v izemi podminky k odstrafiovani disledk(i nahlych hospodarskych zmén ...

= Uspofadani uzemi, dobra dostupnost pracovnich pfilezZitosti jak v obci, tak v bezprostfednim

zazemi, spolu s dobrymi podminkami pro zemédélstvi, na kterych je zalozena vyznamna Cast
ekonomickych aktivit v obci, aspon do jisté miry umozni reagovat na pfipadné dusledky
hospodaiskych zmén.

(18) Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury...

— UP respektuje polycentricky rozvoj sidelni struktury, neméni postaveni obce v Gzemi

(19) Vytvaret predpoklady pro polyfunkéni vyuzivani opusténych arealli a ploch (tzv. brownfields...,
hospodarné vyuzivat zastavéné Uzemi a zajistit ochranu nezastavéného uzemi a zachovani
vefejné zelené ...

= UP navrhuje rozvoj obce pfednostné v zastavéném Uzemi a na jeho okrajich. Nevyuzitych
ploch je minimum, vyuziti drobnych brownfieldd (byvalé budovy ob&anského vybaveni Ci
drobné vyroby) umoznuje za¢lenénim do ploch smiSenych obytnych SV. Plochy pro rozvoj
bydleni orientuje na plochy vklinéné do zastavéného uzemi a dale k nému pfilehlé. UmoZziuje
tak vyhodné vyuziti stavajici i budované infrastruktury pro efektivni vyuziti potencialu
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pfilehlého zastavéného Uzemi. Zastavba obce se zfetelné vymezuje vuci oteviené krajiné a
dotvafi ,zeleny“ ramec obce, tam, kde je to prostfedky Uzemniho planu mozné (doplnéni
,vnittni“ zelené vyzaduiji hlavni zemédélské aredly - VZ i VS). Uzemni plan chrani a rozviji
plochy vefejné zelené ve vSech Castech obce.

(20) Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umist'ovat do co nejméné
konfliktnich lokalit... a obecné pozadavky v oboru ochrany pfirody, krajiny a jeji ekologické
stability véetné implementace a respektovani Gtzemnich systémui ekologické stability a
zvys$ovani a udrzovani ekologické stability, podminek pro vyuzivani pfirodnich zdroju, ...

= UP nenavrhuje ze svého podnétu trasy novych liniovych staveb nadmistniho vyznamu.

Zamér prestavby stavajiciho vedeni VVN 400 kV na dvojité vedeni - uzemni plan nema
moznost tento zamér ZUR OK ovlivnit, ZUR OK v8ak specifikuje pfestavbu na spoleénych
stoZarech.

= UP doplfiuje nové prvky Gzemniho systému ekologické stability na regionalni a lokalni drovni

a plochy pro protierozni opatfeni, které navazuji na postupné realizované prvky a opatfeni.
Tyto plochy prejima zavazné z Komplexni pozemkové upravy (problematika kolize
regionalniho biokoridoru a koridoru stavby plynovodu Moravia je zmin&na v textu USES). UP
navic dopliuje dal8i plochy pro zvySovani retencnich schopnosti uzemi vyznamné zejména
pro ochranu ¢asti zastavby obce. Stanovi pfedpoklady pro ochranu krajinnych hodnot véetné
osazeni obce v krajiné

(20a) Vytvaret uzemni podminky pro zajiSténi migracni propustnosti krajiny pro volné zijici

zivoc€ichy a pro ¢lovéka, zejména pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury. V ramci
uzemné planovaci €innosti omezovat nezadouci srdstani sidel s ohledem na zajisténi
pfistupnosti a prostupnosti krajiny.

= Uzemni plan nenavrhuje nové stavby ani srdstani sidel, které by omezily prostupnost krajiny

a migracni prostupnost krajiny pro Zivocichy.

(21) Vymezit a chranit pfed zastavénim pozemky nezbytné pro vytvoieni souvislych ploch verejné
pfistupné zelené v rozvojovych oblastech a v rozvojovych osach a ve specifickych oblastech,
na jejichz uzemi je krajina negativné poznamenana lidskou ¢innost

— Pozadavek se Uzemi obce pFimo netyka. V méfitku obce UP haji a rozviji plochy vefejné

pfistupné zelené v obci a dostupnost oteviené krajiny.

(22) Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti predpokladti tzemi pro rizné formy cestovniho ruchu
(napft. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika) ...

= Stavajici systém cestni sité v krajiné a realizovanych cyklostezek umoZzriuje vyuziti pro pohyb

chodcd, cyklistll, vyjizdky na konich po krajing, UP k nim doplfiuje cyklostezku do Befiova.
DalSi zlepSeni podminek zavisi na Upravé povrchl cest a doplfikového vybaveni tras, které
UP umozriuje dle podminek pro vyuziti ploch RZV. Dle t&chto podminek umozfiuje také rozvoj
malokapacitniho turistického ubytovani, napf¥. agroturistiky.

(23) Vytvaret predpoklady pro lepsi dostupnost Uzemi a zkvalithéni dopravni a technické
infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pfi umistovani dopravni a technické
infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny ...

= UP nenavrhuje trasy omezujici prostupnost krajiny.
(24) Vytvaret podminky pro zlepsSovani dostupnosti tUzemi zkvalitiovanim dopravni infrastruktury

= Dopravni infrastruktura je na Uzemi obce ve svych trasach stabilizovana. DalSi doplnéni
cestni sité v krajiné na podkladé komplexni pozemkové uUpravy je ur€eno zejména pro
obsluhu jednotlivych zemédélskych pozemku.

(25) Vytvaret podminky pro preventivni ochranu Gizemi a obyvatelstva pred potencialnimi riziky a
prirodnimi katastrofami v uzemi ... Zejména zajistit Uzemni ochranu ploch potiebnych pro
umist'ovani staveb a opatreni na ochranu pired povodnémi a pro vymezeni Gizemi uréenych k
fizenym rozlivim povodni. Vytvaret podminky pro zvyseni pfirozené retence srazkovych vod
v uzemi...

= Uzemni plan v souladu s komplexni pozemkovou Upravou navrhuje systém opatfeni pro
zvy$eni retenénich schopnosti krajiny (8aste¢né jiz realizovana) a nad ramec KPU i dalsi
opatfeni zejména pro ochranu zastavby proti ohroZeni z povodi Tuc€inského potoka. Jina
protipovodiova opatfeni — technického charakteru nejsou potfebna.
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(26) Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych uUzemich a umistovat do nich vefejnou
infrastrukturu jen ve zcela vyjimeénych a zvlast’ odiivodnénych pripadech...
= V dosahu stavajici a navrhované zastavby neni vyhlaseno zaplavové uzemi, to zasahuje jen
jizni okraj spravniho uzemi obce v okoli rybnika.
(27) Vytvaret podminky pro koordinované umist'ovani verejné infrastruktury v izemi ...

= Podminky pro koordinované umisténi lokalni vefejné infrastruktury zajiStuje navrh
dostatecné dimenzovanych vefejnych prostranstvi zejména pro rozvojové plochy.

(28) Pro zajisténi kvality zivota v obci zohlednit naroky dalsiho vyvoje tizemi ...

= UP Fesi vefejnou infrastrukturu jak pro sougasny stav obce, tak pro predpokladany rozvo;.

(29) Zvlastni pozornost vénovat navaznosti rtiznych druht dopravy...

= Uzemni plan stabilizuje silniéni sit, doplfiuje mistni komunikace potfebné pro rozvoj tzemi a
doplruje cestni sit v krajiné umozujici vyuzivani rdznych typt nemotoristické dopravy. Jiné
druhy dopravy v Uzemi zastoupeny nejsou a neuvazuji se.

(30) Uroven technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich vod je nutno

koncipovat tak, aby spliovala pozadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i
v budoucnosti

= Uzemni plan respektuje hlavni trasy a zafizeni systému skupinového vodovodu a dopliiuje
kanalizaéni sit véetné COV.
(31) vytvaret tizemni podminky pro rozvoj vyroby energie z obnovitelnych zdroju, Setrné k zivotnimu
prostiedi
= Podminky pro vyuziti ploch RZV umozniuji vyuzivani obnovitelnych zdroji energie zejména
ve vazbé na zastavéné uzemi a zastavitelné plochy, pfiméfené druhu plochy ZRV, bez vzniku
rozsahlych monofunk&nich ploch OZE v krajiné.

(32) Pri stanovovani urbanistické koncepce posoudit kvalitu bytového fondu znevyhodnénych
méstskych €astech....

= Na uzemi obce se takové lokality vyZadujici pfestavbu nenachazeji.

kap. 3, kap. 4. Administrativni tzemi obce Zelatovice neni dle PUR CR klasifikovano jako souéast
rozvojoveé oblasti nebo rozvojové osy, ani specifické oblasti.

kap. 5. Koridory a plochy dopravni infrastruktury...:
= UP nevymezuje plochy a koridory na urovni PUR CR.

kap. 6. Koridory technické infrastruktury...:

= UP vymezuje koridor pro ochranu Gzemi pro stavbu VTL plynovodu nad 40 bar( prepravni
soustavy ,Moravia — VTL plynovod® usek 1 Tvrdonice — Libhost DN700-1200., v soubéhu se
stavajici trasou, v souladu s vymezenim koridoru E9 dle PUR CR v platném znéni, ktery ZUR
OK uplatiiuje jako koridor E14

= Uzemni plan vymezuje koridor pro ochranu Gzemi pro vedeni 400 kV Prosenice — Otrokovice
(pfestavba stavajiciho vedeni na dvojité) v souladu s vymezenim koridoru E19 dle PUR CR
v platném znéni, ktery ZUR OK uplatfiuje jako koridor E25)

Ukoly stanovené PUR CR jsou dale rozvedeny a upfesnény v Zasadach Uzemniho rozvoje
Olomouckého kraje. Obdobné jsou upfesnény rozvojové oblasti a rozvojové osy.

1I/A.2. ZASADY UZEMNIHO ROZVOJE OLOMOUCKEHO KRAJE

(Vydané Zastupitelstvem Olomouckého kraje dne 22.02.2008 usnesenim &. UZ/21/32/2008
formou opatfeni obecné povahy pod ¢&j.: KUOK/8832/2008/OSR-1-1/274, které nabylo G&innosti
dne 28.03.2008, ve znéni Aktualizace €. 1 Zasad uzemniho rozvoje Olomouckého kraje, vydané
Zastupitelstvem Olomouckého kraje dne 22.04.2011 usnesenim ¢. UZ/19/44/2011 formou
opatfeni obecné povahy pod &j.: KUOK 28400/2011, které nabylo ucinnosti dne 14.07.2011,
Aktualizace €. 2b Zasad uUzemniho rozvoje Olomouckého kraje, vydané Zastupitelstvem
Olomouckého kraje dne 24.04.2017 usnesenim €. UZ/4/41/2017 formou opatfeni obecné povahy
pod ¢j.: KUOK 41993/2017, které nabylo ucinnosti dne 19.05.2017, Aktualizace €. 3 , vydané
Zastupitelstvem Olomouckého kraje usnesenim ¢. UZ/14/43/2019 ze dne 25. 2. 2019 formou
opatifeni obecné povahy pod ¢j. KUOK 24792/2019, které nabylo ucinnosti dne 19.03.2019 a
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Aktualizace &.2a ZUR OK, vydané Zastupitelstvem Olomouckého kraje dne 23.09.2019
usnesenim €. UZ/16/60/2019 formou opatfeni obecné povahy pod ¢j. KUOK 104377/2019, dale
jen Zasady uzemniho rozvoje Olomouckého kraje nebo zkratka ZUR OK.

A.l. Uzemni plan je zpracovan vsouladu s PRIORITAMI UZEMNIHO PLANOVANI
KRAJE stanovenymi pro uzemni plany obci a dalSimi pozadavky Zasad uzemniho rozvoje na
feSeni uzemné planovaci dokumentace obci a jejich koordinaci (ad 11/A.2.8.) formulovanymi
v obecné formé v jednotlivych kapitolach ZUR OK. Tyto priority jsou uplatnény v ramci celého
uzemniho planu a konkrétni pramét jejich uplatnéni se promita v pfislusnych &astech textu
odiivodnéni UP, které se danou problematikou zabyvaji. Pro Gzemi obce Zelatovice jsou to
zejména:

3. Priority v oblasti soudrznosti spoleéenstvi obyvatel, pro UP obci ad 3.2.:

= UP zachovavéa stabilni postaveni obce v polycentrické struktufe osidleni, v bezprostfedni
vazbé& na mésto Pferov, a v méfitku obce i vyznamné zastoupeni ekonomickych aktivit
rlizného charakteru, coz zajiStuje dobrou dostupnost pracovnich pfilezitosti v obci i okoli.
Pozitivem obce je i dlouha historie, tradice a zazemi pro rozvijeni spoleenstvi obyvatel,
spoleCenské a sportovni aktivity..

UP rozviji sidlo v kompaktni formé& zastavby navazuijici plynule na dosavadni vyvoj

Dopravni infrastruktura zajiStuje velmi dobrou motoristickou i nemotoristickou dostupnost
Prerova. UP dale zlep$uije, jiz sou¢asné prevazné dobré, podminky pro prostupnost krajiny.

=
=

4. Priority v oblasti hospodaiského rozvoje, pro UP obci ad 4.7.:

= Postaveni obce v sidelni struktufe a v méfitku obce i vyznamné zastoupeni ekonomickych
aktivit rizného charakteru umoznuji dobrou dostupnost pracovnich pfilezitosti. Stavajici
stavebni fond v béZné venkovské zastavbé a potencial stavajicich vyrobnich a provoznich
arealll s probihajici postupnou pfestavbou a modernizaci umoznuje rozvoj hospodarskych
aktivit pfimo na uzemi obce, jak ve vyznamnych arealech, tak i drobnéjSich lokalnich zafizeni
vCetné zastoupeni nerusici vyroby a sluzeb také v tradic¢ni venkovské zastavbé v plochach
smiSenych obytnych.

5. Priority v oblasti ochrany zivotniho prostiedi, pro UP obci ad 5.4.:

5.4.1. priority v oblasti ochrany ovzdusi:

= 5.4.1.1. Navrzeny rozvoj obce reaguje na rozmisténi vyrobnich areall v rliznych ¢astech obce
umisténim a uspofadanim rozvojovych ploch vyzadujicich hygienickou ochranu - v takovych
lokalitach a takovym zpusobem, aby negativni vlivy, zejména na bydleni, bylo mozno
minimalizovat a pfitom zachovat podminky pro bezkolizni provoz téchto areall. Pro
vzdalenéjSi obdobi vymezuje Uuzemni rezervu, vhodnou zejména pro moznost pfemisténi
dribezarny, ktera nejvice ovliviiuje moznost rozvoje bydleni v okoli.

= 5.4.1.2. Podminky uzemi a limity jeho vyuZiti neumoziuji uplatnéni vodni energie a umoznuji

jen velmi omezené& uplatnéni vétrnych elektraren véetn& malych zdrojd do 20 kW. UP

akceptuje a umoznuje existenci a budovani vybranych typt OZE ve vyrobnich arealech,

v soucasnosti je v provozu bioplynova stanice s kogeneracéni jednotkou v hornim arealu

AGRAS. Kromé toho umozniuje uplatnéni malych obnovitelnych zdroju energie v lokalniho

vyznamu jako soucast technického vybaveni budov dle podminek pro vyuziti ploch RZV.

Samostatné nové plochy OZE uzemni plan v zajmu ochrany kvalitni pady a ochrany oteviené

krajiny nevymezuje, v omezeném rozsahu je vSak mozné péstovani rychle rostoucich dfevin.

5.4.1.3. Lokalni systém plynofikace je stabilizovany.

5.4.1.5.,5.4.1.6., UP Zelatovice nefe$i zaméry tohoto druhu.

5.4.1.7. PfeloZka silnice 11/150, se zdsadnim vyznamem pro prostfedi v obci, je realizovana,

v jeji blizkosti se nevymezuji nové plochy s hlavnim vyuzitim pro bydleni, jsou zde

s soustfedény vyrobni a provozni aredly s vyhodou dopravniho napojeni na silni¢ni sit mimo

vnitini komunikacni systém obce.

= 5.4.1.8. UP pro ochranu proti vétrné erozi vytvafi Uzemni pfedpoklady v souladu se
schvalenou komplexni pozemkovou upravou.

uul
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5.4.2. Priority v oblasti ochrany vod:

= 5.4.2.1. - 5.4.2.4. Systém zasobovani vodou je stabilizovany, UP tesi doplnéni kanalizaéni
sité s Cistirnou odpadnich vod.

= 5.4.2.5. ve spravnim Uzemi obce se nachazeji jen drobné vodni toky a rybnik. UP vytvafi
podminky pro revitalizadni opatfeni zaélenénim drobnych toki do USES a vymezenim
prekryvnych ploch podporujicich revitalizaci téchto toku.

— 5.4.2.8. UP vytvafi podminky pro zvy$eni retenénich schopnosti krajiny - pro plo$na
protierozni opatfeni na svazich i revitalizaci ploch v nivach drobnych tok(, zejména
TucCinského potoka. Navrhy vychazeji jak z komplexni pozemkoveé upravy, tak z vlastni
iniciativy UP a obce — zejména plochy revitalizaci nivy a dal$i ptirodé blizké zpGsoby
ochrannych opatfeni v povodi Tucinského potoka nad zastavbou i pod ni.

— 5.4.2.6.,5.4.2.7.,5.4.2.9. - 5.4.2.13. Netyka se UP Zelatovice.

5.4.3. Priority v oblasti ochrany pudy a zemédélstvi:

= b5.4.3.1. ZastaviteIné plochy v rozsahu, ktery vychazi z projekce vyvoje obyvatelstva a
potfeby ploch, ale soufasné reaguje na znacnou miru naplnéni rozvojovych ploch
dosavadniho UPnSU., jsou navrzeny vyhradné v pfimé vazbé na zastavéné Uzemi a Sasto
v koordinaci s pfilehlymi plochami pfestavby, a to v lokalitach pokud moZno minimalné
zasazenych negativnimi vlivy vyrobnich zafizeni, zejména zemédélskych. Zabor PUPFL se
nenavrhuje, protoze lesni pozemky se ve spravnim uzemi obce nevyskytuji. Podrobnéji
v kap. II/M, 1I/N.

= Dvé nové vymezené zastavitelné plochy s hlavnim vyuzitim pro bydleni pro bydleni zaujimaji
pfevazné puady lll. tfidy ochrany, zcela okrajové, a to jen plochou zahrad (ZS2) i I. tfidy.
Zastavitelna plocha na pudé Il. tfidy ochrany jiz byla vyhodnocena v UPnSU. Bez ohledu na
tyto celkem pfiznivé skuteCnosti v8ak v komplikovanych podminkach obce rozhoduji jiné
faktory nez jen kvalita pldy.

= UP umoziiuje a podporuje vyuziti drobnych nevyuzivanych budov a ploch nevyrobniho
charakteru. Ve vyrobnich arealech probihaji pfestavby a modernizace, nevyuzité plochy se
nevyskytuiji.

— 5.4.3.2. UP vymezuje prekryvné plochy pro umisténi protieroznich opatfeni na zakladé
komplexni pozemkové Upravy, néktera opatfeni jsou jiZ realizovana.

= 5.4.3.3., 5.4.3.4. Odstrafiovani ekologickych zatézi a prosazovani principti zemédélského
hospodateni neni v kompetenci UP, UP v&ak tyto principy hospodafeni umoziiuje.

= 5.4.3.5. Vétsina takovych ploch v obci slouzi pro drobné zemédélské hospodareni i zahrady,
takovych ploch je vSak na uzemi obce minimum.

5.4.4. Priority v oblasti ochrany lest:

= Ve spravnim Uzemi obce se nenachazeji zadné lesni pozemKky.

5.4.5. Priority v oblasti nakladani s odpady:

— UP stanovi podminky pfipustnosti umisténi lokalnich zafizeni odpadového hospodarstvi
v jednotlivych druzich ploch RZV.

5.4.6. Priority v oblasti péce o krajinu:

— 5.4.6.1.,5.4.6.2. Navrh UP tyto pozadavky fesi — vymezenim piislusnych druhd ploch vytvari
podminky pro moznost doplnéni USES, posileni retenénich schopnosti Uzemi, prostupnosti
krajiny.

= 5.4.6.3. a2z 5.4.6.5. UP nefesi zaméry t&Zby ani komunikaci, které by se mohly stat bariérami
v uzemi.

5.4.7. Priority v oblasti nerostnych surovin

= Na uzemi obce se nenachazeji loziska nerostnych surovin hajena dle Horniho zakona a
nejsou zde vyhlaSeny dobyvaci prostory.
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5.4.8. Priority v oblasti ochrany verejného zdravi

= 5.4.8.1. Pfelozka silnice 11/150, se zasadnim vyznamem pro prostfedi v obci, je realizovana,
Vv jeji blizkosti se nevymezuji nové plochy s hlavnim vyuZzitim pro bydleni ani jiné plochy
vyzadujici ochranu proti hluku, jsou zde s soustfedény vyrobni a provozni arealy s vyhodou
dopravniho napojeni na silni¢ni sit mimo vnitfni komunikacni systém obce.

— 5.4.8.2. Rozvoj vefejné dopravy neni v kompetenci UP Zelatovice

5.5. Plochy a koridory nadmistniho vyznamu vymezené v ZUR OK pro naplnéni priorit v
odstavci 3, 4, 5.1. az 5.4.
= UP respektuje plochy a koridory a koridory, s redukci do podrobnosti izemniho planu, pro
ochranu uzemi pro stavby a opatfeni:
- dopravni infrastruktury
- technické infrastruktury
- uzemniho systému ekologické stability regionalni urovné.
Uvedeno v dal§im textu.

A.2. Obec Zelatovice neni dle ZUR OK soucéasti ROZVOJOVE OBLASTI ani ROZVOJOVE OSY.

A.3. Obec Zelatovice neni soudéasti zadné ze SPECIFICKYCH OBLASTI vymezenych v ZUR
OK.

A.4. Koncepce rozvoje obce respektuje a uplatiiuje PLOCHY A KORIDORY NADMISTNIHO
VYZNAMU vymezené v Zasadach uzemniho rozvoje Olomouckého kraje.

A.4.1. PLOCHY A KORIDORY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

= A.4.1.1. Silni€ni a dalniéni sit”

= Ad 24. dle ZUR OK do uzemi obce zasahuji koridory dvou usek( obchvatu Pferov (silnice
11/434) — D17 a DO31.

UP nevymezuje koridor D031 dle ZUR OK, ale vymezuje plochu DS, ktera vychazi z podkladu
MMPR, rozSifenou do obalové kfivky, tim zajiStuje navaznost na UP Pferov v aktualnim znéni
zpracovaném a platném ve stejnych legislativnich podminkach.

UP v zajmu navaznosti na platny UP Pierov nevymezuje ani koridor D17 dle ZUR OK. Plocha
pro stavbu silnice dle podkladu MMPR do k.u. Zelatovice nezasahuje

= A.4.1.2-A.4.1.4.. Zelezniéni sit, letecka a vodni doprava: ZUR OK, tedy ani uzemni plan,
nevymezuje na uzemi obce zadné koridory dopravni infrastruktury zelezniéni, letecké ani
vodni

= A.4.1.5. Ostatni doprava: Pro obecné vyjadienou podporu rozvoje cykloturistiky (ad 34.)
respektuje UP stabilizuje a doplfiuje sit cyklostezek a Géelovych komunikaci vyznamnych pro
prostupnost krajiny v€éetné vzajemného propojeni obci i pro cykloturistiku, pési a jezdeckou
turistiku.

= A.4.1.6. Obecna ustanoveni pro vymezovani a upfesfiovani ploch a koridorl dopravni
infrastruktury

- UP pro silniéni stavby na hranici s uzemim Pferova nevymezuje vySe uvedené koridory, ale
v zajmu navaznosti na UP Pterov v platném znéni oba koridory vyrazné redukuje, a to tak,
Ze do Gzemi obce Zelatovice se promita jen usek redukovaného koridoru D031 ve formé
plochy DS. Jeji vymezeni vychazi z pfedaného podkladu MMPR, s mirnym rozsifenim do
obalové kfivky. Obdobné& redukovany koridor D17 do spravniho tUzemi obce Zelatovice
nezasahuje

A.4.2. PLOCHY A KORIDORY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

= A 4.2.2. Zasobovani pitnou vodou:

Ad 56. Ze ZUR OK vyplyva doporuéeni vychazet pfi feSeni vodovodu a kanalizace obci z Planu
rozvoje vodovodl a kanalizaci Olomouckého kraje. Vodovodni sit na Uzemi obce je
stabilizovana a v souladu s Planem rozvoje vodovodl a kanalizaci Olomouckého kraje

= A.4.2.3. Odvadéni a ¢isténi odpadnich vod
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Ad 59. Ze ZUR OK vyplyva doporuéeni vychazet pfi Fe$eni vodovodu a kanalizace obci z Planu
rozvoje vodovoduU a kanalizaci Olomouckého kraje. Koncepce fesSeni kanaliza¢ni sité obce
je v principu v souladu s timto dokumentem, vysledna kanalizace vSak bude mit charakter
oddilné kanalizace.

= A.4.2.4. Zasobovani elektrickou energii

Ad 61. UP respektuje stavajici vedeni pfenosové soustavy: vedeni VVN 400 kV €. 418 Prosenice
— Otrokovice. Dale uplatriuje koridor E25 jako koridor CT02 dle UP pro piestavbu tohoto
vedeni na dvojité - na spoleCnych stoZzarech. UP koridor lokalné redukuje mimo plochu
rybnika...

= A.4.2.5. Elektronické komunikace

Ad 63. UP respektuje stavajici radiové smérové spoje

Ad 64. UP prejima a uplatiuje pozadavek na koordinaci operatori pfi vystavbé
radiokomunika&nich stozara

= A.4.2.6. Zasobovani plynem

Ad 65. UP respektuje stavajici VTL plynovod nad 40 barti DN700 Hrusky — P¥ibor a souvisejici
zarizeni.

Ad 66. UP uplatriuje koridor E18 jako koridor CTO1 dle UP pro stavbu VTL plynovodu nad 40
baru pfepravni soustavy ,Moravia — VTL plynovod® usek Tvrdonice — Libhos§t DN700-1200

v soub&hu se stavajicim plynovodem této kategorie. UP koridor lokaln& mirné redukuje
v kontaktu se zastavénym uzemim.

= A.4.2.7. Obecna ustanoveni pro vymezovani a upresiovani ploch a koridora technické
infrastruktury nadmistniho vyznamu

UP respektuje oba vy$e uvedené koridory v prevazne Casti prichodu feSenym Uzemim a
obecné uplatiiovanou Sitku koridort Tl dle ZUR OK - 400 m jen lokalné je redukuje s ohledem na
podminky a limity uzemi:

- koridor E18 (CTO01 dle UP) lokalngé mirné redukuje o vyse¢ v zastavéném Uzemi a &ast
navazujici plochy v plynulém obryse koridoru

- koridor E25 (CT02 dle UP lokalné redukuje mimo plochu rybnika

A.4.3. NAVRH PRVKU UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY KRAJINY

Ad 71. Regionalni USES: uzemni plan vymezuje regionalni biokoridor RK1539 na zékladé
parcelniho vymezeni v komplexni pozemkové Upravé, zaneseného do DKM. Problematika
kolize biokoridoru s koridorem CTO01 (E18 dle ZUR OK) pro plynovod je zminéna v kap.
II/J.E.2. UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY (AD I/E.2.)

= (71.3.) Do nezastavéného zapadniho okraje feSeného Uzemi zasahuje ochranna zoéna
nadregionalniho biokoridoru na toku Bedcvy.
A.4.4. REKREACE A CESTOVNI RUCH

= Uzemi obce Zelatovice neni sougasti vymezenych rekreaénich krajinnych celk.

A.5. Uzemni plan respektuje UZEMNi PODMINKY KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE
PRIRODNICH, KULTURNICH A CIVILIZACNICH HODNOT UZEMIi KRAJE, které Ize
vztahnout k Uzemi obce Zelatovice:

A.5.1. KONCEPCE OCHRANY PRIRODNICH HODNOT

= Ad 74.1. UP nenavrhuje ze svého podnétu trasy novych liniovych staveb nadmistniho
vyznamu — koridory pro ochranu uzemi pro stavbu VTL plynovodu nad 40 bard pfepravni
soustavy ,Moravia — VTL plynovod® a pfestavbu vedeni 400 kV na dvojité pfejima zavazné
ze ZUR OK.

= Ad 74.4, 74.5. UP vymezenim pfisludnych druh ploch vytvafi podminky pro moZnost
doplnéni USES, posileni retencnich schopnosti Uzemi v&etné protierozni ochrany,
prostupnosti krajiny.

14




ZELATOVICE ll. ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU

= Ad 74.7. UP nevymezuje samostatné plochy pro obnovitelné zdroje energie (vétrné, solami) a
tuto moznost vylu€uje ve vefejném zajmu ochrany hodnot krajiny a jeji obytné kvality pfi husté
siti sidel v Uzemi, v pfipadé ploSnych zafizeni i ochrany kvalitni zemédélské pudy.
Neumozfiuje ani umisténi vétrnych elektraren (dale VTE) v kategorii, které se US tyka
(stfedni a vysoké, s vySkou stozaru nad 10 m) v jinych druzich ploch.

Poznamka k US VTE

= Puvodni US z roku 2009 hodnoti spravni uzemi obce z hlediska umistovani VTE zé&asti jako
nepfipustné (zastavéné uzemi, regionalni USES), zéasti jako podminéné pfipustné
(odstupové vzdalenosti od sidel 1 km, silnic Il. a vy$Sich tfid 200 m, chranénych prvkd Krajiny
— lest, prvkii USES nadregionalni a regionéalni trovné 200 m, ochranna pasma letisté).
Aktualizace studie z roku 2018 se zamérfuje zejména na hodnoceni stavajicich VTE a
posouzeni znamych zaméri na vystavbu VTE z hlediska Siroce pojatého a exaktné
hodnoceného vlivu na krajinu. V zavéru vSak obsahuje obecné hodnoceni moznosti umisténi
VTE na tzemi kraje (a obecné CR) mimo chranéné uzemi krajiny. PFi konstatovani, Zze VTE se
vzhledem ke své velikosti projevuji v Sirokém okruhu jejich viditelnosti - min. 10, misty az 20
km, a tak svym méfitkem nesouméritelnym s méfitkem venkovské krajiny - vznikem novych
dominant a zejména v pripadé kumulace vice zaméri v okruhu vzajemné viditelnosti velmi
vyznamné az zasadné ovlivriuji obraz dotéené krajiny, Ize zjednoduSené pouZzit doporuceni, Ze
Je vhodnéjsi soustfedéné umisténi VTE do méné lokalit s méfitkem Krajiny jiz narusenym jinymi
velkymi zaméry (napr. tézba, energetika), kde bude jejich méritko s méritkem této krajiny
srovnatelné, nez rozptylené v men$ich skupinach v béZzné venkovské krajiné nenarusené
Jinymi velkymi zaméry.

= Ad 74.8. UP stanovi pozadavek na sdruZovani vedeni a zafizeni technické infrastruktury do
koridor( a spole¢nych stozaru.

= Ad 74.10. UP pfednostné vyuziva plochy v zastavéném tzemi v bezprostfedni vazbé na né,
pfi zachovani celistvého obvodu sidla, bez novych enklav v krajiné.

— Ad 76. UP respektuje nemovitou kulturni pamatku, pamatky mistniho vyznamu a zaclenuje je
do celkové koncepce Uzemi pfiméfené podrobnosti UP.

A.5.2. KONCEPCE OCHRANY A VYUZITI NEROSTNYCH SUROVIN

= Na Uzemi obce se nenachazeji loziska nerostnych surovin hajena dle Horniho zakona a
nejsou zde vyhlaSeny dobyvaci prostory.

A.5.3. KONCEPCE OCHRANY KULTURNICH A CIVILIZACNICH HODNOT

= Ad 76. UP respektuje nemovité kulturni pamatky i pamatky mistniho vyznamu a zaclenuje je
do celkové koncepce uzemi pfiméfené podrobnosti UP.

A.6.Uzemni plan respektuje ZASADY CiLOVYCH CHARAKTERISTIK KRAJINY.

= Ad 80., 81. UP zachovava sevieny charakter jadrové &asti sidla v oteviené kulturni venkovské
krajiné zemédélského typu v souladu se zakladni charakteristikou krajinného typu A. Hana.

A.7. L'Jvzem’nl’ plan prejima VEREJNE PROSPESNE STAVBY A VEREJNE PROSPESNA

OPATRENI, pro které Ize prava k pozemkdm a stavbam vyvlastnit, s timto komentarem:

Ad 85.:

Dopravni infrastruktura

= DO031: 11/434, Nova stavba: Kozlovice — Grymov

UP vymezuje VPS nikoliv jako koridor v rozsahu dle ZUR OK, ale jako plo$nou VPS
s oznacenim VDO6 v rozsahu plochy DS, ktera vychazi z podkladu MMPR, rozSifené do
obalové kiivky, tim zajistuje navaznost na UP Pterov v aktualnim znéni zpracovaném a
platném ve stejnych legislativnich podminkach.

= UP nevymezuje koridor VPS &. D17: 1I/150 Pferov, jihozapadni obchvat, prelozka, protoze
koridor dle ZUR OK, jehoz &ast zasahuje do k.U. Zelatovice, neni uveden v UP Pferov
v aktualnim znéni zpracovaném a platném ve stejnych legislativnich podminkach, a samotna
plocha stavby dle UP Prerov a podkladu MMPR do k.u. Zelatovice nezasahuje
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Technicka infrastruktura
= E14: plynovod pfepravni soustavy ,Moravia — VTL plynovod*

UP vymezuje vefejné prospé&snou stavbu s oznagenim VTOL v koridoru redukovaném o
vysec v zastavéném Uzemi a ¢ast navazuijici plochy v plynulém obryse koridoru

= E25: Vedeni 400 kV Prosenice — Otrokovice — pfestavba stavajiciho vedeni na dvojité

UP vymezuje vefejné prospé&snou stavbu s oznaenim VT02 v koridoru redukovaném mimo
plochu rybnika

Ad 86.:

= Verejné prospésné stavby dopravni a technické infrastruktury jsou chapany ve smyslu odst.
86 vcetné souvisejicich staveb, zafizeni a jinych opatfeni (nezbytnych k provozu pfislusné
liniové stavby)

Ad 87.: USES
— UP nevymezuje veiejné prospésna opatteni pro zajisténi pozemkd pro regionalni biokoridor
RK1539, protoze pozemky jsou po zaneseni spolecnych zafizeni KPU Zelatovice do katastru
nemovitosti jiz ve vlastnictvi obce Zelatovice.
Jiné poZadavky na vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatreni,
staveb a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a vymezeni asanacnich uzemi
nadmistniho vyznamu se Uzemi obce Zelatovice netykaji.

 A.8. POZADAVKY NADMISTNIHO VYZNAMU NA KOORDINACI UZEMNE PLANOVACI
CINNOSTI OBCi

A.8.1. POZADAVKY NA KOORDINACI PROTIPOVODNOVE OCHRANY UZEMi

— ad 89. Problematika koordinace protipovodiiové ochrany na drovni ZUR OK se obce
Zelatovice netyka.

A.8.2. POZADAVKY PRO PROVADENI ZMEN V UZEMI,

= ad 90. Koncepce rozvoje obce pfispiva ke stabilizaci venkovské oblasti v sousedstvi
rozvojove oblasti, navrhuje se v ramci historicky zalozené sidelni struktury v kulturni krajinég,
bez vzniku novych enklav osidleni (,satelitnich“ méstecek).

= ad 91. Navrh rozvoje obce vychazi z projekce vyvoje obyvatelstva a potfeby bytll zpracované
na zakladé posouzeni demografickych podminek a sidelni struktury v ramci pfipravy zadani
UP (doplfiujici prazkumy a rozbory). Za souéast rozvoje UP povazuje také hospodarné vyuziti
zastavéného uzemi, vytvafi pro né podminky a zahrnuje do bilanci.

= ad 92.

- ad 92.1.1. UP redukuje koridory pro dopravni a technickou infrastrukturu s ohledem na
Uuzemni podminky a limity, pfi spInéni podminek v tomto bodé a v navaznosti na sousedni
uzemi — viz vySe)

- ad 92.1.2. Vymezeni vefejné prospésné stavby znamena hlavni stavbu v€etné souvisejicich
staveb, zafizeni a jinych opatfeni. Podminky pro vyuziti ploch RZV umozZnuji stavby
dopravni a technické infrastruktury jako pfipustné ¢i podminéné pfipustneé, s omezenim,
zejména v plochach vyznamnych pro ochranu pfirody. Problematika kolize koridoru a
zejména pfimo stavby plynovodu Moravia a regionalniho biokoridoru je zminéna v kap.
II/J.E.2. UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY (AD I/E.2.)

- ad 92.1.3. Koordinace staveb dopravni a technické infrastruktury je zajisténa
- ad 92.3. Koordinace pribé&hu prvkt USES na hranicich obce je zajisténa.

- Ad 92/13. Zasady ochrany panoramatu obce jsou uvedeny v kap. I/B.3. KONCEPCE OCHRANY
A ROZVOJE HODNOT UZEMI tizemniho planu, resp. kap. I1/J.B.3. odtivodnéni UP.

- V ostatnich astech bodu 92. Gzemni plan Zelatovice nenavrhuje zaméry, které spadaji do
okruhu problematiky uvedenych pozadavkd a mohly by s nimi byt v rozporu.

e A.9az A.11. (pozadavky na uzemni studii, regulaéni plan)
= Netyka se lzemniho planu Zelatovice.
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II/A.3. UZEMNi STUDIE OLOMOUCKEHO KRAJE A DALSiI KONCEPCNi MATERIALY
KRAJE

(uvedeny dokumentace, které se tykaji feSeného uzemi)

Evidované uzemni studie:
Uzemni studie rozvoje cyklistické dopravy v Olomouckém kraji

Uzemni studie Vé&trné elektrarny na tizemi Olomouckého kraje + aktualizace 2018 (ktera se
zabyva zejména vlivy stavajicich a pfipravovanych zaméra VTE na krajinu a vyhodnocenim
miry jejich pfijatelnosti z hlediska ochrany krajinného razu).

Uy

Uzemni studie krajiny pro tizemi Olomouckého kraje (v&etné& navrhu opatieni v souvislosti s
adaptaci na zmény klimatu).

J

Uzemni studie — odborné podklady:

Studie ochrany pfed povodnémi na uzemi Olomouckého kraje

Uzemni generel dopravy silnic Il. a Ill. tfidy na tzemi Olomouckého kraje
Studie sidelni struktury Olomouckého kraje

Strategicka migracni studie pro olomoucky kraj

LU dd

Oborové koncepce, strategické dokumenty, jiné

Strategie rozvoje Uzemniho obvodu Olomouckého kraje na obdobi 2015 — 2020
Koncepce ochrany pfirody a krajiny pro uzemi Olomouckého kraje

Plan rozvoje vodovodu a kanalizaci Olomouckého kraje v aktualnim znéni

Plan odpadového hospodarstvi Olomouckého kraje pro obdobi 2016 — 2025
Koncepce rozvoje silni¢ni sité na tzemi Olomouckého kraje

Koncepce optimalizace rozvoje silnicni sité Il. a lll. tfidy Olomouckého kraje do r. 2020
Hlukova mapa Olomouckého kraje.

Uzemni energeticka koncepce Olomouckého kraje

Program zlep3ovani kvality ovzdusi — zéna Stfedni Morava — CZ07

R R

Il/B. VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZIVANI UZEmMI
Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU VvV UZEMJ

Pfiloha €. 7 k vyhlasce €. 500/2006 Sb., ad a)

Sirsi vztahy obce jsou graficky vyjadfeny ve vykrese &. 11/2 — VYKRES SIRSICH VZTAHU
v grafické €asti Il. Odlvodnéni uzemniho planu.

11/B.1. POSTAVENI OBCE V SYSTEMU OSIDLENI

Spravni uzemi obce Zelatovice (523640)

Spravni obvod 2 (POU) Prerov (71092)

Spravni obvod 3 (ORP) Prerov (7109)

NUTS3 (kraj) Olomoucky kraj (CZ071)
NUTS2 Stfedni Morava (CZ07)

SEZNAM SOUSEDNICH OBCIi — VESMES ORP PREROV
= Pferov (k.u. Prerov)

= Tuéin

= Podoli

= Cechy

= Benov (k.U. Prusy, k.u. Beriov)
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1/B.2. ZAKLADNi CHARAKTERISTIKA, ZAJMOVE UZEMi OBCE, FUNKCNI VAZBY

= Obec Zelatovice je soudasti Olomouckého kraje, lezZi v jeho jizni &asti, ve vzdalenosti cca 25
km od centra krajského mésta Olomouce. Je soucasti spravniho obvodu obce s rozSifenou
pUsobnosti i povéfeného obecniho Ufadu Statutarniho mésta Prerova, lezi v jeho
bezprostifednim sousedstvi, ve vzdalenosti cca 4 km od centra, sou¢asné okraje obou sidel
déli jen 1,5 km. Mistné pfislusnym stavebnim Ufadem je Stavebni ufad Pferov.

= Pferov je spadovou obci zakladniho i vy§S§iho vybaveni a dojizdky za praci, je komfortné

dostupny po silnici 11/150 a paralelni cyklostezce. Obec je souasné mensim spadovym

stfediskem v oboru Skolstvi pro sousedni obce Tucin a Podoli (1. stupen zakladni Skoly)

Obec je ¢lenem Mikroregionu Mosténka

Vizualni kontakty v krajiné se orientuji zejména na vychodni sektor, smérem k Moravské

brané (v€. Prerova - Kozlovic) a k sousednim obcim okraje oblasti Zahofi — zejména pfimy

kontakt s obci Tucin, v jihovychodnim cipu také Beriov — Prusy. Se samotnou méstskou a

pramyslovou zastavbou Pferova obec pfimy vizualni kontakt, v dusledku oddéleni navrs§im,

nema a obec se tak jednoznacné projevuje jako sou¢ast venkovského prostoru.

FUNKCNI VAZBY
o Vyuziti Gzemi:
= Urbanizované uzemi obce (zastavéné Uzemi a zastavitelné plochy) se nachazi uvnitf
spravniho Uuzemi a nema pfimé vazby na Uzemi sousednich obci, az na obec Tucin,
v minimalni vzajemné vzdalenosti a prakticky ve spole¢ném krajinném prostoru ve vsech
polohach terénniho reliéfu. Ve vyuziti uzemi se projevuje zejména v navaznostech
revitalizace nivy Tu€inského potoka a prostupnosti krajiny.
o Uzemni systém ekologické stability:
— Navaznost regionalniho systému vychazi ze ZUR OK a je stabilizovana vymezenim
v katastralni mapé na zakladé schvalenych komplexnich pozemkovych Uprav na uzemi obou
obci. Na uzemi obce ji zajiStuje regionalni biokoridor RL1539, ktery prochazi vychodni casti
katastru od hranice s k.U. Befiov (kde navazuije trasa pfizptisobena KPU Zelatovice) ke hranici
obce Podoli. Tim v8ak v nékolika usecich pretrvava dil¢i nesoulad mezi vymezenim dle KPU
a v dosud platném znéni ZUR OK. Nova trasa biokoridoru dle KPU je uvedena az v dosud
nevydaném navrhu aktualizace ZUR OK &.2a.

= Navaznost lokalnich biokoridord na hranicich s uzemim obce Tucin vychazi z komplexni
pozemkové Upravy obou obci, vii€i uzemi obce Benov je navaznost zajisténa koordinaci obou
uzemnich pland. Navaznost na Uzemi obce Podoli je aktualné zajisténa (v navazujicim uzemi
dochazi ke zmé&nam) a musi byt hajena v novém UP této obce. V kratkém Useku hranice
s obci Cechy se USES nevyskytuje. Situace na hranicich s izemim Pferova je specificka —
ze strany Prerova byla vyvolana zména &.4 UPSU Zelatovice, ktera si nad ramec KPU
vyzadala pfesun useku biokoridoru v okoli prerovské hvézdarny do Gzemi Zelatovic (LK67),
ktery UP nevyhnutelné& akceptuje, avak na rozdil od schvalené zmény &.4 v regulérnich
parametrech biokoridoru.

Silniéni sit’

Uy

= Silniéni sit na tzemi obce i vici okolnim obcim je v zasadé (v trasach) stabilizovana.

— UP Zelatovice vSak prejima zaméry UP Prerova, promitnuté i v ZUR OK, v prostoru budouci
urovriove kfizovatky stavajici silnice 11/150 a navrhovaného obchvatu silnice 11/434 na uzemi
PFerova. Tyto zamé&ry se promitaji do k.. Zelatovice okrajové rozsifenim ploch pro sougéasti
uvedené kfizovatky. UP Zelatovice zde v zajmu navaznosti na UP Pferov v platném znéni
neuplatriuje koridory v rozsahu dle ZUR OK, ale oba koridory vyrazné redukuje, a to tak, ze
do Uzemi obce Zelatovice se promita jen Gsek redukovaného koridoru D031 ve formé plochy
DS vymezené na podkladé pfedaného podkladu pofizovatele, s velmi mirnym rozSifenim
plochy cca do obalové kfivky. Plocha v koridoru D17 do spravniho uzemi obce nezasahuje,
na uzemi Pferova je od spole¢né hranice oddélena biokoridorem.

= Navrh Ucelové komunikace v trase silnice I1I/0559h, ktery potvrzuje situaci - vyznam
komunikaci po realizaci nové silnice 11/150, navazuje na stejny navrh v navazujicim useku na
uzemi obce Benov (UP Beriov v platném znéni)
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Cestni sit’ zajist'ujici prostupnost Gzemi, cyklotrasy
= Prostupnost do sousednich Uzemi je zajiSténa po stavajici cestni siti v trasach stabilizovanych
v katastralni mapé na zakladé KPU, po té&chto trasach je mozno vést i &asti okruhl
cyklostezek a cyklotras Mikroregionu Mosténka. DalSi cesty nové navrzené Ci k obnové maji
vyznam dal$ich propojeni zejména na Uzemi obce a pro obsluhu zemédélskych pozemku.
= Zasadni vyznam pro bezpecnost nemotoristické dopravy maji realizované samostatné
cyklostezky do Pferova a Tucina v trasach paralelnich se silnicemi Il. a lll. tfidy.
= Na uzemi obce nejsou fyzické bariéry branici prostupnosti tzemi, mista pro pfechazeni pres
silnici 11/150 Ize zajistit v mistech napojeni jinych silnic, mistnich &i u€elovych komunikaci, po
kterych jsou nemotoristické trasy vedeny, na tuto silnici.
Technicka infrastruktura

= UP vymezuje koridor pro ochranu Gzemi pro stavbu VTL plynovodu nad 40 bar( prepravni
soustavy ,Moravia — VTL plynovod®, v soubéhu se stavajicim plynovodem této kategorie,
navazujici jako pfevzaty zamér na sousedni Uzemi obci Behov a Tucin.

= UP vymezuje koridor pro ochranu Gzemi pro vedeni 400 kV — pfestavbu stavajiciho vedeni
Prosenice — Otrokovice na dvojité vedeni ve stavajici trase, navazujici jako pfevzaty zamér
na sousedni Uzemi obci Beriov a Tucin.

— Z(stava oteviena otazka pripadné koordinace &isténi odpadnich vod obci Zelatovice a Tuéin.
Aktualné se dle platného UP Tuéin predpoklada samostatna COV pro Tugin. Pro eventualitu
jiného budouciho rozhodnuti je vymezeni plochy pro COV Zelatovice a fe$eni splaskové
kanalizace v okoli Tu€inského potoka takové, aby umoznilo i pfipadné napojeni kanalizace
obce Tugin.

= Uzemni plan nenavrhuje jiné zmény, které by vyZadovaly koordinaci s izemim sousednich
obci.

Protipovodiiova a protierozni ochrana tuzemi

= Tato opatfeni nevyzaduji pfimou koordinaci navaznosti v SirS§im Uzemi jako podminku jejich
uplatnéni na uzemi obce, z charakteru uzemi v8ak vyplyva logicka navaznost — pfesahy
opatfeni sméfujicich k revitalizaci drobnych tok(l a niv v celém jejich pribéhu Uzemim
nékolika obci. V pfipadé Zelatovic se to tyka zejména povodi Tuéinského potoka — vymezeni
ploch pro tato opatfeni nebo aspor v navaznosti obdobnych typd ploch na Gzemi Tucina a
Befova, podporujicich revitalizaci toku a nivy, ktera pod obci pfechazi do Sirsi nivy Mosténky,
obdobné i u kratSiho useku Podolského potoka. Soucasti opatfeni je i protierozni ochrana
svahu v jejich povodi, tak, aby vSechna opatfeni vytvarela uceleny systém zahrnujici ochranu
uzemi nize po tocich.

Il/C. VYHODNOCEN/I SOULADU S CILI A UKOLY UZEMNIHO

PLANOVANI, ZEJMENA S POZADAVKY NA OCHRANU ARCHITEKTONICKYCH

A URBANISTICKYCH HODNOT V UZEMi A POZADAVKY NA OCHRANU
NEZASTAVENEHO UZEMI

SZ § 53, odst. 4, pism. b)

11/C.1. VYHODNOCENI SOULADU S CiLI UZEMNIHO PLANOVANI
§18 SZ, ad odst.:
(1), (2)

»(1) Cilem tzemniho planovani je vytvaret predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj
uzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro priznivé zivotni prostredi, pro hospodarsky
rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel uzemi a ktery spokojuje potieby sou¢asné
generace, aniz by ohrozoval podminky zZivota generaci budoucich.

(2) Uzemni plan zajistuje predpoklady pro udrzitelny rozvoj izemi komplexnim fe$enim uéelného
vyuziti a prostorového usporadani izemi s cilem dosazeni obecné prospésného souladu
verejnych a soukromych zajm{ na rozvoji izemi. Za tim tcelem sleduje spolec¢ensky a
hospodaisky potencial tzemi.“
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= Uzemni plan je zpracovan v souladu s cili Gzemniho planovani formulovanymi v bodech ad
(1) a (2). PFi FeSeni vychazi ze schvaleného zadani UP zpracovaného na podkladech Rozboru
udrzitelného rozvoje tzemi Uzemné analytickych podkladti pro spravni obvod ORP Prerov a
doplfiujicich prlizkum( a rozborl zpracovatele. Respektuje principy udrzitelného rozvoje a
koncepci rozvoje posiluje zejména pilif zivotniho prostfedi, ktery je nejslabsi sloZkou
v hodnoceni vyvazenosti podminek pro udrzitelny rozvoj.

— Res$eni navazuje na predchozi UPD a zohledfiuje aktualni stav a vyvoj v Uzemi, uplatfiuje
dal$i podnéty, nékteré z nich sledované jiz v prib&hu platnosti UPnSU, a zaméry v tzemi a
aktualni metodiky Uzemniho planovani.

= Uzemni plan tyto cile naplfiuje zejména tim, Ze vytvafi predpoklady pro stabilizaci a mozny /
oCekavany rozvoj pfiméstské obce s dlouhodobé;jsi perspektivou - rozvoj bydleni, podminek
obCanského vybaveni, stabilizaci ekonomickych aktivit a nenaroéné rekreace. Jako
nepominutelné vytvafi predpoklady pro zvySeni ekologické a vodohospodaiské stability
krajiny, a to na zakladé promitnuti schvalené komplexni pozemkové Upravy, ale i dalSich
opatfeni z podnétu vlastniho feSeni tzemniho planu.

= Ramcové vyhodnoceni navrzeného feseni ve vztahu k rozboru udrzitelného rozvoje uzemi,
které se vztahuje zejména k odst. ad (1) a (2) je uvedeno v zaveéru kapitoly.

3

= Koordinace vefejnych a soukromych zaméri a ochrana vefejnych zajmu se uplatriuje
v navrhu UP ve spolupraci se zastupci obce a dale b&éhem jednotlivych etap jeho projednani.

(4)

Ochrana architektonickych a urbanistickych hodnot v uzemi

= Uzemni plan chrani urbanistické a architektonické hodnoty celkovou koncepci rozvoje
pfednostné ve vazbé& na historickou strukturu, navrhem uzemniho rozvoje podporuje

zachovani a obnovou tradi¢niho principu projevu obce do krajiny, stanovi konkrétni podminky
a opatfeni pro ochranu hodnot urbanistické struktury a kulturniho a historického dédictvi.

Ochrana nezastavéného Uzemi

= Uzemni plan navrhuje rozvojové plochy prednostné& formou ploch prestavby — moznosti
vyuziti stavajicich budov, dopinéni omezeného podilu dosud volnych ploch stéZejni rozvojové
plochy dosavadniho UPnSU, v humnech zastavéného Gzemi a dale v bezprostfedni vazbé
na né, ¢asto i s funkéni vazbou.

— UP nevytvali zadné nové enklavy zastavitelnych ploch v oteviené krajiné.

(5) Podminky pro vyuziti ploch RZV v nezastavéném uzemi vychazeji z obecné pfipustnosti
umisténi zakonem jmenovanych staveb, zafizeni a jinych opatfeni v nezastavéném uzemi
dle § 18 odst. 5 stavebniho zakona ve znéni pozdéjSich pfedpisl a v pfipadech, kdy umisténi
nékterych z nich by nebylo v souladu se zplsobem vyuziti i ochrany hodnot ¢asti uzemi ¢i
nebylo ve vefejném zajmu obce, UP moznost jejich umistovani v souladu s § 18 odst.5 SZ
vyluéuje nebo omezuje.

(6) Nezastavitelné pozemky ve smyslu samostatného vymezeni zastavéného Uzemi se UP

netykaji. (Podminky pro vyuziti ploch RZV stanovi pfipustnost ¢ podminénou pfipustnost
umistovani technické infrastruktury, které se tykaji i obecné nezastavitelnych pozemka.)

11/C.2. VYHODNOCENI SOULADU S UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI

§ 19 SZ, ad odst.

1)

a) Zjisténi a posouzeni stavu Uzemi, jeho hodnot, limitd a problémi bylo predmétem Uzemné
analytickych podkladid ORP Pferov a navazujicich doplfujicich prlizkumi a rozbor(
zpracovatele UP.

b) Koncepce rozvoje uzemi, v€etné urbanistické koncepce je pfedmétem kap. I/B az I/E, I/l
textové Casti a vykresl grafické ¢asti uzemniho planu, zddvodnéni je uvedeno v pfislusnych
gastech kap. 1I/J. KOMPLEXNi ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI.
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c)

d)

f)

9)

k)

(2)

Provéfeni potfeby zmén v Uzemi vychazi z pozadavkid zadani UP, které shrnuje pozadavky
nadfazenych UPD, zakond a zvlastnich predpisti, poZadavky obce a dalSich subjektd
v Uzemi, zavéri RURU a doplfiujicich priizkumt a rozbord. Tyto pozadavky konfrontuje se
stavem uzemi, jeho hodnotami a limity, i vzajemné.

PoZadavky na vyuZivani a prostorové usporadani uzemi a na jeho zmény jsou uvedeny
zejména v kap. I/B, I/C a I/F textové €asti uzemniho planu, zddvodnéni je uvedeno
v pfisludnych &astech kap. 11/J. KOMPLEXNi ZDUVODNENI| PRIJATEHO RESENI.
Podminky pro provedeni zmén v Uzemi, zejména pak pro umisténi a usporadani zastavby s
ohledem na stavajici charakter a hodnoty uzemi jsou uvedeny zejména v kap. I/B, I/C a I/F
textové c&asti uzemniho planu, zddvodnéni je uvedeno v pfislusné c&asti kap. II/J.
KOMPLEXNi ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI.

UP vzhledem ke zcela rozdilnému charakteru tfi zastavitelnych ploch bydleni jejich etapizaci
nespecifikuje, tu ovliviiuje dostupnost verejné infrastruktury a feSeni majetkopravnich vztaht
a je zfejmé, Ze realna, samovolna etapizace vyplyne z téchto faktord pro jednu z ploch
celkem jednoznaéné i bez stanoveni etapizace v UP. Dal$im stupném etapizace jsou tizemni
rezervy.

Stanovené zaplavové uzemi Q100 zasahuje jizni okraj spravniho uzemi obce v okoli rybnika,
(aktivni zéna dosahuje po jeho hranici), ¢ast zastavby obce v8ak muze byt ohroZena nahlou
lokalni zaplavou a splachem pldy z povodi Tu€inského potoka, i pfes opatfeni provedena
na Uzemi obce Tugin a dalsi opatfeni v udoli mezi Tuginem a Zelatovicemi navrzena v UP
Tuéin. Pro obecné snizovani jejich nebezpedi nad obci i v $ir§im uzemi UP navrhuje
opatfeni pro zvySeni retenénich schopnosti Uzemi v zastavbé i v nezastavéném uzemi,
jednak v souladu s komplexni pozemkovou uUpravou, ktera je zakotvuje v uzemi, jednak
dalSich opatfeni navrzenych iuzemnim planem.

Riziko jinych pfirodnich katastrof se nepfedpoklada. HZS Olomouckého kraje neeviduje
zdroje nebezpelnych chemickych latek se zdénou ohroZeni zasahujici do Uzemi obce.
Zaijisténi bezpecnosti v oboru jinych nebezpelnych latek napf. ve vyrobnich a dopravnich
zafizenich je v kompetenci jejich provozovatell. V plo$e dopravniho zafizeni UP umisténi
skladl nebezpecénych latek nepfipousti.

Uspofadani uzemi a podminky jeho vyuziti spolu s blizkosti Pferova, dobrymi podminkami
pro zemédélstvi a moznostmi spoluprace okolnich obci umozni aspon do jisté miry reagovat
na pfipadné situace tohoto druhu.

UP zachovava stavajici charakter sidelni struktury a FeSenim se snaZi vytvaret zejména
podminky pro kvalitni bydleni.

UP vytvafi podminky pro hospodarné vynakladani prostfedkl z verejnych rozpoétil tim, ze
vymezuje plochy zmén v zastavéném uzemi s dostupnou technickou infrastrukturou a
bezprostfedni vazbé na né, s moznosti efektivniho vyuziti vefejné infrastruktury, kterou je
pro né nutno vybudovat.

Pozadavky pro zaji§téni civilni obrany nebyly v zadani specificky uplatnény. UP uvadi
vzavéru kap. 11/1J.D. ZDUVODNENiI KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY
pozadavky vyplyvajici ze zvlastnich pfedpisi v rozsahu, ktery umozriuje charakter a
kompetence obce i dostupné podklady.

UP jmenovité nevymezuje asanacni, rekonstrukéni ¢&i rekultivaéni zasahy do Gzemi.
Vyjimkou je jen uzemni rezerva - skupina R03 naznadujici zadouci vyvoj v humnech jizni
fronty navsi, kde strukturu zastavby narusuje zastavba budovami provozné navazujicimi na
dolni zemédélské stfedisko.

Uzemni plan nenavrhuje ani nepfejima zaméry vyzadujici kompenzaéni opatfeni podle
zvlastnich pravnich predpis(.

Uzemni plan nenavrhuje ani nepfejima zaméry na vyuzivani ptirodnich zdroj(.

Uzemni plan poznatky zejména z obort architektury, urbanismu, Uzemniho planovani a
ekologie a pamatkové pécCe uplatiiuje pfi stanoveni celkové koncepce i podrobnéjSich
podminek pro uspofadani uzemi;

Organ ochrany piirody ve stanovisku k zadani UP vylougil vyznamny vliv na predmét
ochrany a celistvost evropsky vyznamné lokality nebo ptaéi oblasti a pfislusny dotéeny organ
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nepozadoval posouzeni vlivl na zivotni prostfedi. Vyhodnoceni vlivGi na udrzitelny rozvoj,
jehoz soucasti by bylo vyhodnoceni vlivli na zivotni prostfedi, se nezpracovavalo.

RAMCOVE VYHODNOCENi NAVRZENEHO RESENi VE VZTAHU K ROZBORU
UDRZITELNEHO ROZVOJE UZEMI

Uzemni plan vytvafi predpoklady pro udrzitelny rozvoj Uzemi — vyvaZeného vztahu
uzemnich podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost
spolecenstvi obyvatel uzemi obce.

Pro hodnoceni vyvazenosti pilifi udrzitelného rozvoje dotykajici se feSeného Uzemi jsou
v dobé zpracovani navrhu pro spolec¢né jednani dostupnym dokumentem:

= UAP Olomouckého kraje (r. 2017). K hodnoceni tyto UAP na Grovni obci se $kalou 3 az -3
(celkem 6 hodnot, ,nulova“ stfedni hodnota neni pouzita, +3 je nejlepsi, -3 je nejhorsi)
s dopInénim vymezeni vyhovujicich a nevyhovujicich oblasti.

= UAP SO ORP Pierov (r. 2016) a vlastni zjisténi (vyhodnoceni) tzemniho planu. V ramci UAP
SO ORP Prerov je obec Zelatovice hodnocena podle metodiky MMR v kategorii 1, tj.
s vyvazenymi podminkami u vSech tfi pilifa - podminek uzemi.

Tab. Hodnoceni vyvéazenosti pilift udrzitelného rozvoje pro rfesené tizemi podle RURU SO
ORP Prerov 2016

Vztah Uzemi podle Environmentalni pilif | Socialni pilif Ekonomicky pilif | Kategorie
vyhodnoceni
vyvazenosti Uzemnich + + + 1
podminek pro (UAPZOZO ') UAP2020:
udrzitelny rozvoj uzemi 2c
Zelatovice Existence pfirodnich | Vysoky podil byt Velky pocCet

IéCivych zdrojl a napojenych na pracovnich mist;
argumenty zdrojui pfirodnich kanalizaci; Kladna | Nizka

mineralnich vod;
Zadné staré
ekologické zatéze
UAP2020:

+ pozitiva dtto +
realizace ¢asti USES
a protieroznich
opatfeni dle KPU

- negativa:

KES 0,09, absence
lest, dominance
orné pudy,
neclenéné pozemky,
eroze

hruba mira
celkového
prirdstku; Nizky
podil bytd
postavenych pFed
rokem 1920

dlouhodoba
mira
nezaméstnanost
i; Vysoky podil
trznich sluzeb

V nasledujici tabulce je provedeno vzajemné srovnani dostupnych podkladt UAP SO ORP

Prerov s UAP kraje. (I pfes urditd éasova omezeni tohoto srovnani by mélo byt hodnoceni
podminek feSeného uzemi podobné.)

Tab. Hodnoceni vyvaZenosti pilifd udrzitelného rozvoje pro Fesené uzemi podle
jednotlivych zdroju

UAP SO ORP Prerov
aktualizace r. 2016

UAP Ol kraje
4. aktualizace r.2017

Pilif — podminky

dilci vysledné | DilCi vysledné
- +

1 az 2 vyhovuijici

Zivotni prostiedi
(environmentalni)

nevyhovujici (2,2)
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Hospodarské

podminky uzemi vyhovujici (3,4)

1 az 2 vyhovuijici

Soudrznost spisSe vyhovujici (3,1)
obyvatel uzemi

PFi srovnani UAP SO ORP Prerov (aktualizace 2016) a UAP kraje (2017) se tyto podklady
Caste€né lisi. Rozpory nejsou zasadni, oba materialy se liSi se v hodnoceni pilife Zivotniho
prostfedi, shoduje se hodnoceni soudrznosti obyvatel a hospodafskych podminek Uzemi. K
rozdilim dochazi patrné v disledku pfifazeni rozdilné vahy pro jednotliva kritéria hodnoceni
environmentalniho pilife (napf. vaha indikatoru vodnich zdroja, schvalené komplexni pozemkové
Upravy (a postup realizace opatfeni), vlivu na KES, fragmentace Uzemi... PovSechné, subjektivni
hodnoceni zpracovatele UP se v pfipadé FeSeného Uzemi priklani spise k hodnoceni kraje,
v pfipadé Zelatovic nelze vzit v Uvahu naptf. jinde pomérné &asté zkresleni hodnoceni
environmentalniho pilife ,v neprospéch obce” v situacich, kdy na uzemi obce s nizkym KES
navazuje Clenita pestra krajina napf. s rozsahlymi kvalitnimi lesy, nezvazuji se urbanistické
charakteristiky jako vyskyt vyraznych civilizaénich dominant, zde napfiklad rozsahlé zemédélské
aredly s budovami velkého méfitka. Naopak pfiznivym faktorem je realizace &asti USES a
protieroznich opatfeni.

1 az 2 vyhovujici

Dle nazoru zpracovatele problematicky pisobi paprskovity graf vyvazenosti Gzemnich
podminek, ktery neni zcela v souladu s vyslednym bodovym hodnocenim v RURU a ¢aste¢né ani
s textovym vyjadifenim v uvodnich informacich o obci:

- nejvy$si hodnoceni hygieny prostfedi x neexistence COV a problém negativnich vliva
zemédeélskych areall v rlznych ¢astech obce, ovdem aktualné (kromé hluku) bez moznosti
bliz§i specifikace vlivll (pro ramcovou orientaci Ize pouzit, zejména v pfipadé dribezarny,
udaje uplatnéné na zakladé vypoétl pro UPnSU, zasadnim pfinosem od té doby je zrugeni
chovu prasat v dolnim stfedisku)

- mirné podprimérné hodnoceni dopravni infrastruktury i po realizaci nové silnice 11/150 mimo
zastavbu obce, pfitom s komfortnim napojenim obce na ni, a obou stézejnich cyklostezek —
staveb, které vSechny jsou pro obec zasadnim pfinosem.

POZNAMKA: dle aktualizace UAP ORP Prerov 2020 zverejnéné béhem projednéni néavrhu pro
spolecné jednani byla obec Zelatovice prefazena z kategorie 1 do kategorie 2c pravé v dusledku
snizeného hodnoceni environmentalniho pilife. Tim aktualizace UAP potvrzuje hodnoceni
krajskych“ UAP i vy$e uvedené subjektivni hodnoceni zpracovatele.

S ohledem na postaveni a funkce obce ve struktufe osidleni (pfedevsim bydleni, v méfitku
obce pomérné vyznamné vyrobni a obsluzné, omezené i rekreacni funkce) a pfirodni podminky
jejiho rozvoje (vyrazné zemeédélska krajina), je pfedpokladem udrzitelnosti rozvoje feSeného
uzemi zasadni posileni environmentalniho pilife, pro ktery jiz vytvofila dobré vychozi podminky
schvalena komplexni pozemkova Uprava a jiz provedena realizace ¢asti navrzenych opatfeni).
Vzhledem k prakticky pfiméstské poloze a dosavadnimu vyvoji je pak doporuéenim posileni
obytné i zachovani vyrobni a obsluzné i omezené rekreacni funkce Uzemi, pfi minimalizaci
negativnich dopadl na zivotniho prostfedi.

Ukolem Gzemniho planu je, bez ohledu na vy$e uvedené nejednoznaénosti podporené
navic subjektivnim vnimanim prostfedi obce zpracovatelem, dosahnout skute¢né rovnovahy
v8ech tfi pilitd. Uzemni plan pro to, s podporou vlastni aktivity obce, vytvafi pfiméfené
predpoklady.

Pro environmentalni pilif:
= Navrh prestavby kanalizace s Cistirnou odpadnich vod dle pfipravovaného zaméru.

= Sméry rozvoje obce v sevieném utvaru a celkova koncepce usporadani krajiny se zlepSenim
ekologické stability (USES), podminek ochrany Gzemi proti erozi, zlep$eni prostupnosti
krajiny, pro které stabilizovala Uzemni a legislativni pfedpoklady schvalend komplexni
pozemkova Uprava, a dopinéni dalSich opatfeni zejména pro zlepSeni retenénich schopnosti
uzemi a ochranu zastavby obce z iniciativy Uzemniho planu spoleéné s obci.
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Pro socialni pilif:

= Navrh ploch pro bydleni — vytvaFi podminky pro stabilizaci obyvatelstva, pfedevsim setrvani
mladych ob&an(l v obci pfipadné i jisty podil migrace, to vSe s predpokladanym pfiznivym
vlivem na vékovou strukturu obyvatelstva, sou€asné s vyuzivanim a udrzbou starSich budov
(a to CasteCné i pro moznost druhého bydleni), které ma pfiznivy vliv na ochranu hodnot
urbanistické struktury.

= Prestavbu sokolovny na multifunkéni budovu dle pfipravovaného zaméru obce, ktera vytvofi
priznivé podminky pro vefejnou spravu, kulturu, télovychovu i dalSi ob&anské vybaveni.

Pro ekonomicky pilif:

— Stabilizace areall ekonomickych aktivit v oboru zemédélstvi i nezemédélské vyroby a
dopravnich zafizeni ve vyhodné vazbé& na silni¢ni sit, pfitom je nutné sledovat zgjem
nezhorSovat jejich vlivy na obytna uzemi (v tomto sméru s podplrnym vymezenim uzemni
rezervy pro plochu vyroby a skladovani).

Il/D. VYHODNOCEN/I SOULADU S POZADAVKY STAVEBNIHO
ZAKONA A JEHO PROVADECICH PREDPISU

SZ § 53, odst. 4, pism. ¢)

11/D.1. SPLNENi OBECNYCH POZADAVKU

Uzemni plan Zelatovice je zpracovan v souladu:

= se zakonem €. 183/2006, o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) ve znéni
pozdéjSich predpisa.

= s vyhlaSkou €. 500/2006 Sb. o uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci
dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjSich predpisu

= s vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb. o obecnych pozadavcich na vyuzivani GUzemi ve znéni
pozdéjSich predpisu.

I/D.2. VYMEZOVANi PLOCH

Uzemni plan vymezuje plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti pfednostné v souladu § 4 az 19
vyhlasky €. 501/2006 Sb., ve znéni pozdéjSich pfedpisu, vyuziva pfitom moznosti ¢lenit druhy
ploch podrobnéji na typy ploch.

V zajmu vyjadfit specifické pozadavky na vyuzivani nékterych ¢asti uzemi uzemni plan vymezuje
druhy a typy ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti nad ramec § 4 az 19 vyhlasky ¢. 501/2006 sb.,
ve znéni pozdéjSich predpisu. V souladu se Skalou druhu a typl ploch uvedenou v metodice
MINIS vymezuje plochy zelené ZS (s podtypy ZS1, ZS2), ZO a ZP které jsou nezbytné pro
vyjadreni koncepce sidelni zelené uzemniho planu (pfiloha €. 7 vyhlasky €. 500/2006 Sb., ve
znéni pozdéjsich predpis(l). Bliz&i zddvodnéni je uvedeno vkap. II/J.F. ZDUVODNENI
STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI (ad I/F),
cast II/J.F.1.

Uzemni plan v souladu s ustanovenim § 3 odst.1 vyhlagky &. 501/2006 Sb. vymezuje plochy
pfevazné o vymére vétsi nez 2000 m?, udavané v provadéci vyhlaSce SZ jako ,zpravidla“
pouzivana hranice podrobnosti vymezeni ploch RZV v izemnim planu, v zajmu zddraznit vyznam
vybranych ploch vS8ak vymezuje také plochy mensi vyméry nez 2000 m?. Jedna se zejména o
samostatné plochy ob&anského vybaveni, dopravni a technické infrastruktury, zelené, které je
nutno v uzemi hajit pro jejich vyznam a specifiku, a dale navrzenych vefejnych prostranstvi a
dopravni infrastruktury slouzicich pro zajisténi potfebnych parametri obsluhy uzemi).

Do tohoto okruhu poZadavkl spada i pozadavek na zajisténi ploch vefejnych prostranstvi a jejich
parametrl podle § 7 a 22 této vyhlasky
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11/D.3. POZADAVKY V ZAJMU ZAJISTOVANIi OBRANY A BEZPECNOSTI STATU
Zakon €. 183/2006 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisti (Stavebni zakon)

Na spravnim uzemi obce se nenachazeji stavby a zafizeni obrany statu, zasahuji vsak do négj
zajmy Ministerstva obrany CR — celé spravni GUzemi je zajmovym Uzemim Ministerstva obrany
z hlediska povolovani nize uvedenych druhl staveb podle ustanoveni § 175 zakona ¢. 183/2006
Sb.

Na celém spravnim uzemi Ize vydat uzemni rozhodnuti a povolit niZze uvedené stavby jen na

zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. 11. a lll. tfidy

- vystavba a rekonstrukce zelezni¢nich trati a jejich objektl

- vystavba a rekonstrukce letist vSech druhd, v&etné zafizeni

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokaéni, radionavigaéni, telemetricka)
v€etné anténnich systému a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice mobilnich
operatord, ...)

- vystavba objektu a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

- vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)

- vystavba objektu tvoficich dominanty v Uzemi (napf. rozhledny)
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II/E. VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY ZVLASTNICH

PRAVNICH PREDPISU A STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU PODLE
ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU, POPRIPADE S VYSLEDKEM RESENI ROZPORU

SZ § 53, odst. 4, pism. d)

II/E.1. POZADAVKY OCHRANY OBYVATELSTVA

Zakon €. 239/2000 Sb., o integrovaném zachranném systému a o zméné nékterych zakonu, ve

znéni pozdéjsich predpisu.

Vyhlaska ¢. 380/2002 Sb., k pripravé a provadéni ukolli ochrany obyvatelstva.

= Problematika civilni ochrany je uvedena v kap. 11/J.D.ZDUVODNENI KONCEPCE VEREJNE
INFRASTRUKTURY, ¢ast 11/J.D.6. Re$eni pozadavki civilni ochrany

Zakon €. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané, ve znéni pozdéjSich predpisu.

= Vodovodni sit je dimenzovana i pro potfebu zajisténi pozarni vody a vybavena hydranty. Pro
pozarni Ucely je dale mozno pfipadné vyuzit vodu z rybnika

IVE.2. LIMITY VYUZITi UZEMi A DALSI POZADAVKY VYPLYVAJICi ZE
ZVLASTNICH PREDPISU

(sefazeno podle pofadi okruhti UAP) Limity znamenaji informaci o omezeni v Gzemi, které
vyplyva z pravnich pfedpist a spravnich rozhodnuti, souéasné mohou pfedstavovat i pravni
formu ochrany hodnot Uzemi. Zmény vyuziti uzemi v téchto plochach podléhaji souhlasu
pfisluSnych spravnich organd hajicich jednotlivé limity ¢i provozovatelll zafizeni, ke kterym se
limity vztahuji. Limity jsou graficky souhrnné uvedeny ve vykrese oduvodnéni Uzemniho planu ¢.
/1 — KOORDINACNI VYKRES. V ném jsou promitnuty jak dosavadni limity prevzaté z tzemné
analytickych podkladu (s pfipadnou nezbytnou aktualizaci €i upfesnénim), tak limity, které
vyplyvaji z navrhu izemniho planu. Limity, které nelze zachytit v podrobnosti grafického vyjadieni
uzemniho planu, jsou vyjadfeny pouze linii nebo symbolem prvku, ke kterému se vztahuji (napf.
vodovod). V nasledujicim textu je u jednotlivych okruhl uveden soulad tzemniho planu s té€mito
pozadavky a limity i vztah k nim.

II/E.2.1. HORNINOVE PROSTREDI A GEOLOGIE

Zakon ¢. 44/1988 sb., o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi (horni zakon), ve znéni pozdéjsich
predpisu

Zakon €. 62/1988 sbh., o geologickych pracich, ve znéni pozdéjSich predpist

Na uzemi obce se nenachazeji loZiska nerostnych surovin podléhajici ochrané dle Horniho
zakona a nejsou zde vyhlaSeny dobyvaci prostory.

II/E.2.2. OCHRANA POVRCHOVYCH A PODZEMNICH VOD, VODNIi REZIM

Zakon €. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakonu (vodni zakon), ve znéni pozdéjsich

predpist

Ochrana vodnich tok(: UP respektuje stévajici oteviené vodni toky, nové zatrubnéni toku

nenavrhuje a nepripousti.

Opravnény prostor pro spravu vodniho toku: drobné toky do 6 m od bfehové hrany toku (limit pro

nasledné stupné pfipravy uzemi).

— UP limit respektuje, aZz na usek Tucinského potoka v prichodu blokem zéastavby severni
fronty navsi, ¢astecné zatrubnény v prichodu zastavbou, kde se nepodarilo dohodnout
moZznost zajisténi pristupu z vefejného prostranstvi, sprava toku véetné pristupu k zausténi
do zatrubnéného useku tak musi byt feSena z téchto uzavienych pozemkd.

= UP stabilizuje pravni jistotu verejného priichodu s moznosti spravy toku zéhumenni trasou
podél obestavéného pravobiezZniho pritoku Tucinského potoka (moZnost vyuZziti pfedkupniho
prava), avSak jen ve znacné omezeném rozsahu prevazné cca 2— 3 m (jen v kratkych usecich
véts§im) od hranice pozemku toku, ktery ma Sifku cca 6 — 9 m, ale pfi znacné zahloubeném
korytu, takze brehova hrana je prakticky totozna s hranici pozemku (RozS$ifeni tohoto prostoru
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na levém brehu by si vyZadalo zasah do 17 oplocenych soukromych pozemkt a okraje
sportovisté u skoly.
Zaplavové uzemi VVT Mosténka v km 9,38 — 29,05 a 29,60 — 33,56 vCetneé vymezeni aktivnich
zon. stanovené Opatfenim obecné povahy €.j. KUOK 11972/2014 ze dne 30. 4. 2014

= UP v tomto Gzemi nenavrhuje zadméry stavebniho charakteru, jen opatfeni v zajmu ochrany
pfirody a krajiny a vodniho rezimu v souladu s charakterem uzemi (USES, opatfeni pro
zvySeni retencnich schopnosti krajiny).

Zranitelna oblast: do rozsahlé zranitelné oblasti spada celé spravni uzemi obce, graficky

nevyznaceno (lzemi, kde se vyskytuji povrchové nebo podzemni vody, zejména vyuzivané nebo uréené

jako zdroje pitné vody, v nichz koncentrace dusi¢nan( pfesahuje hodnotu 50 mg/l nebo mohou této hodnoty

dosahnout, nebo se jedna o povrchové vody, u nichz v dusledku vysoké koncentrace dusi¢nanl ze

zemeédélskych zdroju dochazi nebo miize dojit k nezadoucimu zhorSeni jakosti vody)

Zakon ¢. 164/2001 Sb., o prirodnich Ié€ivych zdrojich, zdrojich pfirodnich mineralnich vod,

prirodnich lé€ebnych laznich a lazefiskych mistech a o zméné nékterych souvisejicich zakon

(lazensky zakon), ve znéni pozdéjsSich predpist

Ochranné pasmo zdroju pfirodnich mineralnich vod zfidelni oblasti Horni MoSténice Il. stupné

IIA, 1IB.

= UP nenavrhuje zaméry v rozporu s timto limitem. Podminky OP nutno respektovat pfi
umistovani staveb

II/E.2.3. HYGIENA ZIVOTNIHO PROSTREDI

Zakon €. 258/2000 sb., o ochrané verejného zdravi a o zméné nékterych souvisejicich zakonil, ve
znéni pozdéjsich predpisu.

Zakon €. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, ve znéni pozdéjSich predpist

Limity nejsou stanoveny a nenavrhuiji se.

Soucasti povoleni stavby bioplynové stanice bylo posouzeni hlukovych pomérd z provozu
stanice, které prokazalo, Ze provozem bioplynové budou dodrzeny limity hluku pro chranéné
objekty

Ochrana proti hluku:
= Podél silnic uzemni plan nevymezuje Z&dné zastavitelné plochy ani plochy pfestavby
S hlavnim vyuZzitim pro bydleni.
= U ploch zmén vymezenych v blizkosti ploch vyroby a skladovani je dle pokynt pro tpravu
navrhu UP po spoleéném jednéani stanovena podminéna vyuzitelnost z hlediska ochrany proti
hluku z vyrobnich zafizeni.

= Plocha vyroby a skladovani VS vyuziva rozlehly dolni areal AGRAS, kde byl jiz dfive zrusen
chov prasat, ktery pfedstavoval pro zastavbu obce nejvétsi zatéz. V souc€asnosti probihaji
postupné prestavby. PFi konkrétnim zpusobu vyuziti je nutno respektovat omezeni dle
podminek pro vyuziti ploch VS a mj. vyloucit nadlimitni negativni vlivy provozu v arealu na
okolni plochy. Zplisob obsluhy arealu - napojeni na silnici lll. tfidy a propojeni s hornim
arealem po jedné mistni a jedné ucelové komunikaci, v€etné navrzené upravy pro jeji lepSi
napojeni na silnici, vytvareji predpoklady pro moznost omezeni negativnich dopadu na okolni
zastavbu (rozloZeni dopravy), opaéné tomu napomahaji také podminky usporadani této
zastavby (clona ploch zelené ZS2 ze strany komunikaci)

— Driibezarna: dle informace provozovatele k zadosti o poskytnuti podkladi pro UP nebylo
prokazano prekroCeni povolené hlu¢nosti u nejbliz§iho stavajiciho domu. Podminky pro
provoz zafizeni jsou stanoveny v Integrovaném povoleni (KUOK — OZPZ, 10.03.2007)

= Uvnitf ploch s hlavnim vyuZitim pro bydleni neni pripustné zfizovani staveb a zafizeni
vyvolavajicich nadlimitni hlukové zatiZzeni obytného uzemi, splnéni podminek bude
posuzovano pii povolovani staveb.

Ochrana ovzdusi:

= Rozsah negativnich hygienickych vlivi chovli hospodarskych zvifat véetné malych chovl v
zastavbé ploch SV je potieba v odivodnénych pfipadech ocekavané kolize stanovit
individualné. Problematika negativnich hygienickych vlivi je zminéna v kap. 11/J.C.
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ZDUVODNENI URBANISTICKE KONCEPCE..., &ast ad 1/C.2.3. KONCEPCE VYROBY A
SKLADOVANI. (Pro Gzemi zasazené hygienickymi vlivy chovu hospodafskych zvifat UP dle
platné legislativy nemuze ochranné pasmo stanovit, jako informativni mdze slouzit zakres OP
v dosavadnim UPnSU, zejména v pfipadé dribezarny. V dolnim stfedisku AGRAS byl chov
hospodarskych zvifat prasat — zruSen, v hornim stfedisku jsou vlivy chovu skotu diky
modernizacim a zru$eni predvykrmu prasat v arealu oproti UPnSU patrné pfiznivéjsi)

= V Hornim zemé&d&lském stiedisku je v provozu bioplynovéa stanice. Uzemni plan v plochach
vyroby a skladovani VZ a VS zpracovani biomasy napf. v lokalni kompostarné nebo jako
obnovitelného zdroje energie podminéné pfipousti, v kapacité omezené tak, aby kumulativni
negativni vlivy vyuziti arealu nezasahly do ploch vyzZadujicich hygienickou ochranu a
nepfedstavovaly jind bezpeénostni rizika. Tyto zdroje, pokud pfesahuji kapacitu stanovenou
zakonem o ovzdu$i, spadaji do kategorie ,vyjmenované stacionarni zdroje“ a vyzaduji
pfislusny postup dle tohoto zakona. Takto byla posouzena a je evidovana i stavajici
bioplynova stanice (nebylo prokazano ani hlukové zatizeni zasahujici plochy vyzadujici
hygienickou ochranu), spolu s ni i dalSi zdroje v arealu evidovaném jako celek.

= Uzemni plan v zajmu ochrany ovzdu$i stanovi pozadavek, Ze budovani novych a Gpravy
stavajicich zdroji nesmi vést ke zhorSeni kvality ovzdusi.

I/E.2.4. OCHRANA PRIRODY A KRAJINY

Zakon €. 114/1992 Sh., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisu

Registrované vyznamné krajinné prvky se ve spravnim uzemi obce nenachazeji

Vyznamné krajinné prvky dle zakona o ochrané pfirody a krajiny: vodni toky — Lu¢nice, Podolsky

a Tucinsky potok, rybnik, udolni nivy Tu€inského a Podolského potoka pfechazejici do okraju

nivy Mosténky (niva dle BPEJ, graficky samostatné nevyznacena)

= UP respektuje — pokud mozno vymezenim odpovidajicich druhti ploch a navrhem opatfeni
podporujicich zvy3eni retenénich schopnosti uzemi.

Limity z titulu UPD vydané krajem: regionaini biokoridor RK1539.

= UP uplatfiuje s upfesnénim do podrobnosti UP na zakladé& parcelniho vymezeni v katastralni

mapé po schvaleni KPU (zna&eni prvk( dle metodiky MINIS, v soudasnosti realizované
nékteré Useky)

I/E.2.5. ZEMEDELSKY PUDNi FOND A POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCI LESA

Zakon ¢. 289/1995 sb., o lesich a o zméné a dopInéni nékterych zakonu (lesni zakon), ve znéni

pozdéjsich predpisu

Pozemky urené k plnéni funkci lesa se ve spravnim uzemi obce nevyskytuji

Zakon €. 334/1992 Sh., o ochrané zemédélského ptidniho fondu, ve znéni pozdéjSich predpist

= Sougasti odivodnéni UP je vyhodnoceni pfedpokladanych dasledki navrhovaného feseni na

zemédeélsky pudni fond obsahujici nalezitosti dle tohoto zakona.

= Koncepce uzemniho plénu je v souladu s timto zékonem v tom, Ze chrani nezastavéné
tuzemi a jeho celistvost. Rozmisténi typl pud podle kvality vicéi zastavbé obce umozriuje
zabory nejkvalitnéjSich pud podstatné omezit (cca 1/3 podil pudy Il. tridy ochrany predstavuje
zastavitelna plocha do jisté miry ,vnitini“ a schvalena jiz v dosavadnim UPnSU)

II/E.2.6. VEREJNA DOPRAVNI A TECHNICKA INFRASTRUKTURA
Zakon €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjsSich predpist
Zakon ¢. 49/1997, o civilnim letectvi ....

Ochr@nné pasmo silnic Il. a lll. tfidy - 15 m, od osy vozovky mimo souvislou zastavbu.
= UP respektuje silnice Il. a lll. tfidy a jejich ochranna pasma.

Ochranna pasma leti§té Prerov vydana UFadem pro civilni letectvi 23. 6. 2015 pod &.j.: 005406-
15-701 formou Opatieni obecné povahy, které nabylo U€innosti v ervenci 2015

= Ochranna pasma letiSt€ zasahuji celé spravni Uzemi obce véetné zastavby, z toho OP
vzletového a pfistavaciho prostoru cca celou severni polovinu katastru v&etné vétSiny
zastavéného Uzemi a vSech zastavitelnych ploch kromé& COV (v prostoru zastavby cca od
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275 do 295 m.n.m., OP pfechodové roviny zbyvajici ¢ast zastavéného uzemi, OP kuzelové
plochy ve vySce cca 280 az 348 m.n.m. a OP vnéjSi vodorovné roviny v hladiné 348 m.n.m.
jizni, nezastavénou Cast Uzemi. Do malé Casti zapadniho cipu katastru dale zasahuje OP
s omezenim staveb vzdusSnych vedeni VVN a VN. Hladina OP nikde nedosahuje urovné
terénu ani odhadované nejvy$si urovné zastavby, vySka terénu v mistech zastavby se
pohybuje max. kolem 240 m.n.m., plochy horniho zemédélského stfediska az 260 m.n.m.,
nejvyssi stavbou je zde izolovana stavba véZzového vodojemu.

Zakon €. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich pro verejnou potrebu..., ve znéni pozdéjsich
predpisu

Zakon €. 458/2000 Sb., o podminkach podnikani a o vykonu statni spravy v energetickych
odvétvich a o zméné nékterych zakonu (energeticky zakon), ve znéni pozdéjSich predpist

Zakon €. 127/2005 Sh., o elektronickych komunikacich..., ve znéni pozdéjSich predpist
ochranné pasmo vodovodnich a kanaliza¢nich fadu:

= do DN 500 1,5 m od vnéjSiho lice potrubi

= nad DN 500 (na uzemi obce neni a nepfedpoklada se)2,5 m od vnéjSiho lice potrubi
Ochranné pasmo plynovodu

= Plynovod VTL nad 40 baru (dfive VVTL), plynovod vysokotlaky, VTL pfipojka
4 m od povrchu potrubi
= STL plynovod v zastavéném uzemi 1,0 m na obé strany od pldorysu
v nezastavéném uzemi 2,0 m na obé strany od pldorysu

Bezpecnostni pasmo plynovod( — od povrchu potrubi (pro nové plynovody upraveno novelou
energetického zakona)

= Bezpecénostni pasmo VTL plynovodu nad 40 baru (dfive VVTL plynovodu) 200 m
= Bezpecénostni pasmo navrhovaného VTL plynovodu nad 40 bart (Moravia) 160 m
VTL plynovody do 40 bart

= Bezpecénostni pasmo VTL plynovodu do 40 bart do DN 500 40 m (nové 20 m)
= Bezpecénostni pasmo VTL plynovodd do 40 bart do DN 300 20 m (nové 15 m)
= Bezpecnostni pasmo VTL plynovodni pFipojky do 40 barti do DN 100 15 m (nové 8 m)
Poznamka: Plynarenska zafizeni jsou chranéna ochrannymi pasmy, ktera zajistuji jejich bezpeény a
spolehlivy provoz. V ochrannych pasmech plynovodu je zadouci nevysazovat zelefi z diivodu potfeby
provadéni pravidelné udrzby.

Ochranné pasmo elektrickych zafizeni:

Poznamka: Ochranné pasmo nadzemniho vedeni je souvisly prostor vymezeny svislymi rovinami
vedenymi po obou stranach vedeni ve vzdalenosti od krajnich vodic):

Vedeni a zafizeni kolaudovana po 1.1. 1995 do 31.12.1994
= VVN 400 kV nadzemni 20m 25m
= VVN 220 kV nadzemni 15m 20m
= VN 22 kV nadzemni — vodie bez izolace 7m 10 m
= VN 22 kV nadzemni — vodiCe s izolaci zakladni 2m
= VN 22 kV kabelové podzemni, zavésny kabel 1m
= stozarova trafostanice 22 kV (od konstrukce) 7m 10 m
= kioskova (zdéna) trafostanice (od konstrukce) 2m

Poznamka.

U trafostanic kolaudovanych do r. 1994 se v bézné praxi uvadi OP 10 m. V pfipadé, ze neni zjist€no
datum kolaudace trafostanice, je nutno tuto skuteCnost provéfit u spravce zafizeni v zajmu vyloucit
eventualitu OP 30 m, které je dle UAP uvadéno obecné u trafostanic s nezjisténym datem kolaudace.

Ochranné pasmo dalkovych kabell 1 m od krajniho kabelu
Radioreléové trasy
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Vztah UP k limitim:

= VTL nad 40 bart i ostatni VTL plynovody je nutno respektovat pfi vysadbé USES, také STL
plynovody pfi vysadbé zelené.

= V ochrannych pasmech plynovodu a energetickych vedeni je nutno respektovat omezeni
stanovené spréavci siti. V UP Zelatovice se to tyka i nékolika prvki USES vdetné Useki
regionalniho biokoridoru.

= Tyto prvky USES jsou vymezeny a z&asti i realizovany v koridorech pro ochranu tzemi pro
stavby VTL plynovodu nad 40 bart prepravni soustavy ,Moravia — VTL plynovod* a pfestavby
vedeni VVN 400 na dvojité, které jsou limity z titulu PUR CR a ZUR OK. Vzhledem k tomu,
Ze témito koridory o celkové spoleéné Sifce i vice neZ 600 m jsou zasaZeny vyznamné prvky
véetné useku regionalniho biokoridoru a realizované vysadby biocentra, je nutno
v néslednych stupnich pfipravy zamér(i technické infrastruktury i USES nalézt pfimérené
kompromisni FeSeni (coZz by zejména vzhledem k pokrocilému stadiu pfipravy stavby
plynovodu mélo byt feSitelné).

= Uspofadani zastavitelné plochy Z02 respektuje limit stavajiciho vedeni v€etné ochranného
pasma, i kdyz je do budoucna navrzeno ke kabelizaci. Jednim z dlvodu (kromé jinych
urbanistickych) je zajem nepodminit zahajeni vystavby realizaci navrzené preloZky vCetné
nové trafostanice.

— Uliéni Ffady: nepostizitelné v podrobnosti UP, pfevazn& chranéno vramci vefejnych
prostranstvi, ploch dopravni infrastruktury i jinych

= Z navrhu uzemniho planu vyplynou nové limity vyuZiti Gzemi na ochranu navrZenych staveb a
zafizeni technické infrastruktury. Kromé VTL plynovodu nad 40 bart prepravni soustavy ,Moravia
— VTL plynovod®, prestavby vedeni 400 kV na dvogjité a tfi stok kanalizace zasahnou pfevazné
plochy verejnych prostranstvi. U staveb v koridorech vyplynou ze skute¢ného provedeni

II/E.2.7. OCHRANA KULTURNICH A HISTORICKYCH HODNOT
Zakon €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpisti

Spravni Uzemi obce Zelatovice je soudasti oblasti s archeologickymi nalezy, 4 vymezené lokality
v rliznych &astech katastru obce (limit pro nasledné stupné pfipravy uzemi.)

NEMOVITE KULTURNI PAMATKY
Na uzemi obce je legislativné chranéna jedna nemovita kulturni pamatka:.

Socha sv. Jana Nepomuckého
katalogové Cislo 1000128049 Parc.¢. 219/1
17417/8-610 | (hodnotna barokni plastika) naproti €.p. 75

POZNAMKA: Dalsi pamatkou byl do r. 1970 silniéni most pfes Tucinsky potok, ktery zanikl pfi
prestavbé silnice v 70. letech 20. stoleti - plvodné kamenny dvojklenbovy silnicni most na
(pavodni) silnici I/18 pfes Tucinsky potok (Pamatkovy katalog - katalogové ¢islo 1000151136).

Zakon €. 122/2004 Sh., o vale€nych hrobech a pietnich mistech a 0 zméné zakona €. 256/ 2001 Sb.,
o pohiebnictvi a o zméné nékterych zakonu, ve znéni pozdéjsich predpisu.......

VALECNE HROBY DLE ZAKONA)
Na uzemi obce jsou hajeny dva valecné hroby

Pietni misto Pamétni deska FrantiSek Béhal

CZE-7109-7318 |- deska (stihaci letec padly v bitvé nad Anglii) | Na navsi pfed €.p. 31
Pietni misto Pamatnik obétem 1. a 2. sv. valky

CZE-7109-7319 |- objekt (monumentalni travertinovy pomnik) | Parc.¢. 126

V zajmu soustfedéni pribuznych jevl jsou nemovité kulturni pamatky i vale¢né hroby jako
kulturni hodnoty Gzemi jmenovité uvedeny také v kap. I1/J.B. ZDUVODNEN| ZAKLADNi KONCEPCE
ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT, &ast 11/1J.B.3. kde jsou uvedeny
také pamatky mistniho vyznamu, které nepodléhaji ochrané dle zakona a jsou Uuzemnim planem
navrzené k ochrané. V této Casti je také uveden vztah izemniho planu k témto limitam.
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II/F. VYHODNOCENI SPLNENI POZADAVKU ZADANI,

NEBO VYHODNOCENI SPLNENI POZADAVKU OBSAZENYCH V ROZHODNUT/ ZASTUPITELSTVA
OBCE O OBSAHU ZMENY UZEMNIHO PLANU PORIZOVANE ZKRACENYM POSTUPEM,

POPRIPADE VYHODNOCENI SOULADU

1. SE SCHVALENYM VYBEREM NEJVHODNEJSI VARIANTY A PODMINKAMI K JEJI UPRAVE V
PRIPADE POSTUPU PODLE § 51 ODST. 2 STAVEBNIHO ZAKONA

2. S POKYNY PRO ZPRACOVANI NAVRHU UZEMNIHO PLANU V PRIPADE POSTUPU PODLE § 51
ODST. 3 STAVEBNIHO ZAKONA

3. SPOKYNY PRO PREPRACOVANI NAVRHU V PRIPADE POSTUPU PODLE § 53 ODST. 3
STAVEBNIHO ZAKONA,

4. S POKYNY K UPRAVE NAVRHU UZEMNIHO PLANU V PRIPADE POSTUPU PODLE § 54 ODST. 3
STAVEBNIHO ZAKONA

5. S ROZHODNUTIM O PORIZENI UZEMNIHO PLANU NEBO JEHO ZMENY A O JEJIM OBSAHU V
PRIPADE POSTUPU PODLE § 55 ODST. 3 STAVEBNIHO ZAKONA

Pfiloha €. 7 k vyhlasce €. 500/2006 Sb., ad b)

11/F.1. VYHODNOCENIi SPLNENi POZADAVKU ZADANI
Obecné:

= Pokud se v nasledujicim textu této kapitoly struéné uvadi spinéni pozadavkl vyplyvajicich z
Politiky izemniho rozvoje Ceské republiky v platném znéni (viz ,Definice pojma ...%),, je jejich
splnéni konkrétné uvedeno v kap. [I/A. VYHODNOCENI SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO
ROZVOJE A UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM, &ast II/A.1.

= Pokud se v nasledujicim textu této kapitoly struéné uvadi splnéni pozadavkl vyplyvajicich ze
Zasad uzemniho rozvoje Olomouckého kraje v platném znéni (viz ,Definice pojm( ...%), je jejich
splnéni konkrétné uvedeno v kap. II/A. VYHODNOCENI SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO
ROZVOJE A UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM, &ast II/A.2

a) Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje izemi obce

ad a.01— PURCR Uzemni plan respektuje Republikové priority uzemniho planovani pro
a.08 zajisténi udrzitelného rozvoje z PUR CR formulované v bodech (14)-(32),

ad a.09 PUR CR Postaveni obce mimo rozvojové oblasti, rozvojové osy a specifické
oblasti nema prakticky dopad na feseni UP. Polohu v sousedstvi
rozvojové oblasti a osy vSak Ize ¢astecné pouzit jako podplrny argument
pro navrzenou miru rozvoje obce.

ad a.10- ZUROK Dle ZUR OK v platném znéni (aktualizace &.1. 2b, 3) obec Zelatovice

a.ll neni soucasti rozvojové oblasti ani rozvojové osy. Polohu v jejich
sousedstvi Ize ¢aste€né pouzit jako podplirny argument pro navrzenou
miru rozvoje. Projevuje se i ve vysoké mife naplnéni dfive navrzenych
rozvojovych ploch i v intenzité vyuzZivani stavajiciho stavebniho fondu.
Poloha mimo specifické oblasti feSeni UP neovliviiuje

ad a.12 ZUR OK Navrh rozvoje v UP neni v rozporu s podporou polycentrického rozvoje
sidelni struktury, zasadou navrhu je kontinuita vyvoje.

ada.l3 ZUROK Navrh rozvoje vobecné formé& zasady ZUR OK i konkrétni zaméry
respektuje

adal14  UAP UAP nestanovi konkrétni pozadavky. Obecné& UP zohledriuje zavéry
vyvazenosti podminek pro udrzitelny rozvoj, které obec fadi do
kategorie 1 a, s pfiznivym hodnocenim v&ech t¥i pilita. UP posiluje
zejména prvky pilife environmentalniho, ktery se z pohledu
zpracovatele jevi relativné nejslabsi, sou¢asné zajistuje kontinuitu
pfiznivych podminek pro pilife ekonomicky i socialni pilif (plochy pro
bydleni se zohlednénim podminek pro vyrobu a skladovani, dopinéni
technické infrastruktury.
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ad a.15 UAP

ad a.16 UAP

ad a.17.- ostatni
ad a.20

ad a.21. ostatni

ad a.22 ostatni

Navrh rozvoje haji uvedené kulturni, pfirodni a krajinné hodnoty a

v mozné mife i nejkvalitn&jsi zemédélské pudy.

Navrh rozvoje zohledriuje limity vyuZiti Uzemi dle tzemné analytickych
podkladd (kap. II/E), graficky uvedeny v koordinaénim vykrese.

Navrh rozvoje postupuje podle uvedenych zasad charakteru sidla a
ochrany hodnot uzemi, které jsou souc¢asné v souladu se zasadami dle
ZUR OK.

Kapacity rozvoje bydleni se opiraji o demografickou prognézu, polohu
obce, kontinuitu s dosavadnim UPnSU a postup jeho naplfiovani.
Rozvoj obce nadale pocita se zachovanim podilu rodinné rekreace
formou ,druhého” bydleni v zastavbé obce

Uzemni plan etapizaci nespecifikuje, predpoklada, ze vzhledem

k navrhu pouze tfi zastavitelnych ploch pro bydleni, zcela rozdilného
charakteru vuci uzemnimu uspofadani zastavby obce i z hlediska
majetkopravnich vztahu, vyplyne pfirozenym zplsobem z vazby
jednotlivych ploch na stavajici zastavbu, vyuziti stavajici €i potfebu a
moznosti zajiSténi vefejné infrastruktury, jejiho rozsahu a naro€nosti, i
miry potfeby feSeni majetkopravnich vztahu.

Navrh zohledriuje dalSi hodnoty Uzemi ziskané doplfiujicim prazkumem
a pfizpUsobuje jim zpusob feseni rozvoje.

a.1. Pozadavky na urbanistickou koncepci
(zejména na provéfeni plodného a prostorového uspofadani zastavéného Uzemi a na provéfeni
moznych zmén, v€etné vymezeni zastavitelnych ploch)

ad a.1.01. PURCR

ad a.1.02. PURCR

ad a.1.03. ZUR OK

ad a.1.04. - ZUR OK
a.1.08.

ad a.1.09. - ZUR OK
al.ll.

ad a.1.12.- UAP
a.l.14.,

ad a.1.15. ostatni
-a.l.22.

ad a.1.23., ostatni
a.l.24.

Uzemni plan se témito zasadami fidi, komplexni feseni je zakladnim
postupem UP.

UP vytvafi pfedpoklady a stanovi podminky pro hospodarné vyuziti
zastavéného uzemi a ochranu oteviené krajiny.

Dtto ad a.1.02.

Navrh koncepce tyto zasady respektuje, chrani hodnoty uzemi a zapojuje
je do feSeni UP, nabizi dostatek ploch pro bydleni, a to i s vyuzitim
intenzifikace zastavéného uUzemi. Nevytvafi enklavy bez vazby na
historické sidlo.

Navrh ploch pro bydleni se opira o demografickou prognézu, polohu
obce, kontinuitu s dosavadnim UPnSU a postup jeho naplfiovani. Rozvoj
obce nadale pocita se zachovanim podilu rodinné rekreace formou
~druhého bydleni v zastavbé obce

UP chrani uvedené kulturni hodnoty a limity, zohledfiuje je pfi viastnim
koncepcénim feseni

UP tyto pozadavky respektuje v ramci celého tzemniho planu a promita
vcetné odlvodnéni do pfislusnych ¢asti textu a vyjadfuje graficky.

Navrh UP vychazi z téchto pfedpoklad(i, vymezuje véak vétsi kapacitu
ploch v zastavéném Gzemi ve formé ploch prestavby, které jsou zCasti
funkéné a prostorové provazané s navrhem zastavitelnych ploch.
Kapacita samotnych zastavitelnych ploch napliuje prognézovanou
potfebu jen s minimalni rezervou. Podrobné oduvodnéni bilanci, které
jsou pravé vzhledem k charakteru ploch pfestavby pomérné slozité, je
uvedeno v kap. 11/J.C.6. BILANCNi UDAJE BYDLENi A JEJICH
ODUVODNENI a také v kap. 11/ I/N.
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ad a.1.25. ostatni Navrh UP timto zplisobem postupuje a vétsinu dosud nerealizovanych
zaméru pokud mozno znovu uplatfuje, a to i v upravené podobé,
zohlediuje pfitom vyvoj a zmény podminek v uzemi po dobu platnosti
UPnSU, zejména realizované i pfipravované zaméry.
Vyznamnéj$i zaméry dosavadniho UPnSU, které UP nepfebira nebo fesi
jinym zpusobem.
= Realizované zaméry: prelozka silnice 11/150, rozSifeni sportovniho
arealu, rozSifeni arealu OMEGA servis, zastavitelné plochy bydleni
A (k Tu€inu), E (u sokolovny) vétSina zastavitelné plochy C (Zacesti),
cyklostezky do Prferova a TucCina.
= Zastavitelna plocha D se pfejima v rozsahu redukovaném na pas
podél zahumenni cesty, zbyvajici ¢ast smérem k dribezarné zistava
k vyuziti jako zahrady.
= Cistirna odpadnich vod v lokalité dle UPnSU, ale v redukované ploe
technického vybaveni, v navazujici plose moznost vyuZiti pro
docisténi vod (bez konkrétni specifikace).
= Regionalni i lokalni USES: korekce na zakladé komplexni
pozemkové upravy.
ad a.1.26. ostatni Uplatnéni pozadavku fyzickych a pravnickych osob
shromazdénych obci a zaméri obce na zmény vyuziti Gzemi
C.P | PLOCHA - ZPUSOB UPLATNENI ODUVODNENI, PODMINKY
L IDENTIFIKACE
1 471/2 Zacesti, Z01 - BV, souvisejici Optimalni plocha ve vlastnictvi obce a
obecni pozemek PV, ZV, mimo pozemek Vv navaznosti na zastavbu.
obce skupina uzemnich
rezerv RO1
2 Skupina pozemku Zv02 -SV, 781, 2V, Ce;lé plopha byla vyhodnocena
/celkem 18) Cast (3 pozemky) v UPnSU, zahajena vystavba,
v lokalité Pod stabilizovana plocha SV | individualni zajem pretrvava,
skalou Cast smérem ke bezprostfedni vazba na zastavbu a
dribezarné ponechana moznost oboustranného vyuziti
jako zahrady ZS2 vefejné infrastruktury. Podrobné
v popisu, podminkach a od{vodnéni
ploch Z02, PO2.
3 Skupina 7 i‘;ﬁ:‘gg;i;nngcz) Po dohodé s obci uvedeno jako
pozemku (885 az T uzemni rezerva — dostatek ploch
891) na svahu navrzenych v pfiznivéjsich
mezi zastavbou podminkach (v lokalité intenzivni
Pod cihelnou a zemédélska doprava, blizkost plochy
dolnim stfediskem VS, udavana ekologicka zatéz v casti
AGRAS plochy.) Podrobnéji v oduvodnéni
skupiny téchto uzemnich rezerv
Zahrady s chatami | P06 - SV, ZS2 Pozadované provéreni moznosti
v lok. Pod cihelnou vyuziti budov a pozemkd i pro bydleni
4 762 BV, Soucast zastavitelné plochy Z03 (viz
souvisejici PV, ZV odlivodnéni plochy), nutno Fesit
koncep&né v ramci celé plochy Z03
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ad a.1.26.- ostatni
a.1.32,
a.1.35

ad a.1.23.
a.1.34

UP tyto pozadavky promitnuté na zakladé poznatkl zpracovatele
z dopliujicich prizkumu a rozborl respektuje v ramci celého izemniho
planu, promita do pfisluSnych €asti textu a vyjadfuje graficky.

Nesplnéno - otevieni prichodu podél Tucinského potoka ani otevieni
zahrady ve vychodnim uzavéru navsi pro feSeni parkové Upravy se
béhem konzultaci v obci nepodafilo dohodnout (pfipadny navrh s rizikem
namitek).

a.2. Pozadavky na koncepci veiejné infrastruktury
(zejména na provéfeni uspofadani vefejné infrastruktury a moznosti jejich zmén)

a.2.1. dopravni infrastruktura

ad PUR
a2101- CR
a.2.1.02

ad a.2.1.03. ZUR

OK
ad UAP
a.2.1.04.,
2.1.05.
ad ostatni
a.2.1.06.,
a.2.1.07.

ad a.2.1.08. ostatni

Zakladni dopravni sit je v okoli obce stabilizovana nebo pfipravena
k realizaci. UP navrhuje pfedpoklady pro rozvoj nemotoristické dopravy
vCetné prestavby chodnikul v centru obce.

UP navrhuje predpoklady pro dal$i rozvoj cyklistické dopravy, prevazné
s vyuzitim tras cestni sité dle komplexni pozemkové upravy. Stézejni
cyklostezky do Pferova a Tucina jiz jsou realizovany.

Nad ramec zadani UP uplatfiuje pfesah koridoru &. D031 pro Usek
silnice 11/434 (souCast obchvatu Prerova ve sméru Kozlovice),
oduvodnéni v pfislusné Easti textu (viz odkaz v Uvodu této kapitoly),

UP respektuije limity vyuZiti Gzemi z titulu dopravni infrastruktury — silnic
a letisté Prerov.

UP tyto pozadavky fe$i navrhem mistnich komunikaci, cyklostezky do
Benova a vyznacenim tras vyznamnych pro prostupnost krajiny na
cestni siti v krajiné uvedenou na zakladé komplexni pozemkové
upravy.

Uzemni studie cyklistické dopravy do izemi obce nezasahuje. St&Zejni
cyklostezky do Pferova a Tucina jiz jsou realizovany.

a.2.2. technicka infrastruktura a nakladani s odpady

ad PUR CR
a.2.2.01.-

a.2.2.04.,

ad PUR CR
a.2.2.05.,

a.2.2.06.

ad a.2.2.07- ZUR OK
a.2.2.18

ad Lv'JAP -
a.2.2.19. ZP7

ad a.2.1.20. UAP

ad ostatni
a.2.2.21.-

ad

a.2.2.27.,

a.2.2.29.

a.2.2.30.

UP tyto pozadavky respektuje

UP respektuje koridory pro ochranu Gzemi pro stavbu VTL plynovodu
nad 40 barU prepravni soustavy ,Moravia — VTL plynovod®. a pro
pfestavbu vedeni 400 kV Prosenice — Otrokovice na dvojité

UP v8echny tyto zaméry a zasady respektuje, oddvodnéni v pfisludné
¢asti textu (viz odkaz v uvodu této kapitoly)

UP Fesi dostavbu kanalizace splagkové a umisténi gistirny odpadnich
vod v souladu s aktualni rozpracovanou dokumentaci

UP respektuje limity vyuziti Uzemi z titulu technické infrastruktury

Pozadavky na FeSeni technické infrastruktury jsou feSeny
v pFislugnych &astech UP, s tim, Ze moznosti vyuziti volnych kapacit
regulacni stanice a trafostanice v dolnim stfedisku AGRAS je mozno
feSit az vramci projednavani konkrétniho napojeni jednotlivych
staveb v dosahu téchto zafizeni se zainteresovanymi subjekty mimo
rezim uzemniho planu. UP v jejich okoli nenavrhuje nové plochy.
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ad Koncepce rozvojové plochy v lokalité Za chalupou (Z02) ve vztahu
a.2.2.28. k vedeni VN umoznuje vystavbu RD nezavisle na realizaci navrzené

kabelizace vedeni VN, tu je, jako stavbu pro kultivaci vefejného
prostranstvi, mozné odloZit na dobu, kdy k ni budou vhodné investi¢ni
a realiza¢ni podminky.

a.2.3. obéanské vybaveni
ad a.2.3.01. PURCR
ad a.2.3.02. ZUR OK

ad a.2.3.03.

ad
a.2.3.04.,
a.2.3.06.

ad a.2.3.05.

UAP

ostatni

ostatni

PoZadavky se nestanovi
Pozadavky se nestanovi
PoZadavky se nestanovi

UP stavajici plochy stabilizuje v zavislosti na jejich vyznamu jako
plochy ob&anského vybaveni, nebo v zajmu umoznit polyfunkéni
vyuziti jako soucasti jinych ploch RZV, zejména. v ramci ploch
smisenych SV, SK.

UP respektuje zamé&r vystavby multifunkéni budovy na misté stavajici
sokolovny, v zajmu polyfunkéniho vyuziti v ramci plochy SK.

a.2.4. vefejna prostranstvi
ad a.2.4.01. PURCR
ad a.2.4.02. ZUR OK

ad a.2.4.03.

ad
a.2.4.04.,
a.2.2.05

ad
a.2.4.06.

UAP
ostatni

ostatni

PoZadavky se nestanovi
Pozadavky se nestanovi
PoZadavky se nestanovi

UP tyto pozadavky respektuje — stanovi podminky pro ochranu
vyznamnych vefejnych prostranstvi.

Zakonem stanovené nezbytné parametry vefejnych prostranstvi zajistuje
v pfipadé potfeby navrhem novych ploch.

UP ve v&ech rozvojovych plochach navrhuje zakladni kostru vefejnych
prostranstvi v parametrech nezbytnych pro vyuZiti pfisludné plochy,
pfipadné rozSifeni a vymezeni dalSich vefejnych prostranstvi v zajmu
zlepSeni kvality prostfedi je mozné i uvnitf rozvojovych ploch
v naslednych stupnich pfipravy vyuziti téchto ploch.

a.3. Pozadavky na koncepci usporadani krajiny

POZADAVKY VYPLYVAJICi Z PUR CR
PUR CR

ad a.3.01.-
a.3.04.

ad a.3.05-
a.3.10

ad a.3.11
a.3.12.

ad a.3.13

ad a.3.14

ad a.3.15.,
ad a.3.16.,
ad a.3.19.,
ad a.3.20.,

ZUR OK

UAP

ZP1,ZP3

UAP
ZP7

ostatni

ostatni

UP tyto pozadavky respektuje

UP tyto pozadavky respektuije.
Poznamka k RK1539 podrobnéji v bodé ad a.3.18.

UP tyto pozadavky respektuje v souladu se schvalenou komplexni
pozemkovou Upravou

UP pozadavky na plochy a koridory pro pfestavbu a dostavbu
kanalizace respektuje

Rozvoj obce se pfizpusobuje mj. existenci a neprelozitelnosti hlavnich
vedeni technické infrastruktury a pozadavkim na ochranu koridor(
vymezenych pro stavby této kategorie.

UP tyto pozadavky respektuje navrhem USES vSech kategorii a
systému opatfeni pro zvySeni retencnich schopnosti Uzemi na
podkladé komplexni pozemkové uUpravy a principl uvedené studie
Mikroregionu Mosténka.
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ad a.3.17.

ad a.3.18.

ad a.3.21.

ad a.3.22.,
a.3.23.

ostatni

ostatni

ostatni

ostatni

Samotna plocha ochranné zelené na svahu na okraji horniho
zemédélského arealu (plocha P14 — ZO) nebude vzhledem ke znacné
svazitému terénu arealu dostateéna pro odclonéni objemnych budov
zifejmé i pfi dosadbé dfevin vyssiho vzristu, Zadouci je proloZeni viastni
plochy arealu vy3simi difevinami asponi solitérnimi €i ve skupinach.

Navrh USES pIné respektuje vymezeni ploch pro USES dle KPU,
dopliiuje v8ak navic dal$i prvky bez parcelniho vymezeni v KPU,
Vv zajmu navaznosti na sousedni Uzemi a dle pokynU pro upravu
navrhu po spole¢ném jednani. Nékteré prvky jiZ jsou realizovany.
Reseni kolize RK1539 s koridorem plynovod( nad 40 bart ziejmé
neni realné mozné jinak, nezZ omezenim druhu trvalé vegetace v co
nejmensim rozsahu nezbytném dle pozadavkl spravce sité a
opravnéného investora stavby nového plynovodu. (Podminky vyuziti
ploch ZP to umoznuiji, v celé ploSe biokoridoru nemusi byt souvisly
porost lesniho typu)

Odklon biokoridoru do bezkolizni trasy severné podél stavajiciho
plynovodu (pfipadné jina uprava byl zvaZovan, ale protoze KPU byla
dohodnuta a schvalena za stejnych podminek existence stavajiciho
plynovodu, a platné znéni ZUR OK uvadi jiz takto dohodnutou trasu,
neni jiz mozné uvazovat s moznosti jiného feseni.

Viz popis vkap. II/J.E2. UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE
STABILITY (AD I/E.2.)

PoZadavky jsou spinény jen ¢astecné.

UP respektuje stavajici oteviené vodni toky, nové zatrubnéni tokd
nenavrhuje a nepfipousti, na druhé strané vSak ve stisnénych
prostorovych podminkach nebylo mozné navrhnout ani otevfeni
nékterych zatrubnénych usekd.

Pristupny opravnény prostor pro udrzbu toku je v pozadovanych
parametrech zajiStén v extravilanovych Usecich, v zastavbé jen v Usecich
podél komunikaci. Nejvétsi problém pfetrvava v useku Tucinského potoka
v zastavbé, kde prochazi pozemky uzavienych zahrad, vcetné
zatrubnéného Useku a zausténi do ného. Zpfistupnéni potoka se
nepodafilo dohodnout, proto je nutno fesit smluvné z téchto pozemku.
Jistotu prdchodu po levém bfehu jeho pravobfezniho pfitoku UP
zajistuje s vyuzitim predkupniho prava aspon v omezeném rozsahu
pfevazné cca 2 — 3 m (jen v kratkych usecich vétsim) od hranice
pozemku toku, ktery ma Sitku cca 6 — 9 m, ale pfi znacné
zahloubeném korytu, takZe bfehova hrana je prakticky totozna
s hranici pozemku. Jen vyjime¢né je pfistupny pravy bieh z pfilehlych
areall. Rozsifeni volného prichodu po levém bfehu by si vyzadalo
zasah do 17 oplocenych soukromych pozemkU a okraje sportovisté u
Skoly.

PoZadavky jsou spinény v podminkach pro vyuziti ploch RZV.

b) Pozadavky na vymezeni ploch a koridorti izemnich rezerv a na stanoveni jejich
vyuziti, které bude nutno provérit

ad b.01.-
b.03.

ad b.04.

PUR CR
ZUR OK
UAP

ostatni

Bez pozadavku.

Uzemni plan vymezuje dvé skupiny uzemnich rezerv pro rozvoj
bydleni, jedné skupiny pro rozvoj vyroby a skladovani (prioritné
premisténi drlbezarny) a jedné skupiny pro moznost utlumu
vyrobnich zafizeni vklinénych do ploch v humnech jizni fronty navsi.
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c) Pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné
prospésnych opatfeni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni
nebo predkupni pravo

POZADAVKY VYPLYVAUJICIi Z PUR CR
ad c.01. PURCR Pozadavky se nespecifikuii.

POZADAVKY VYPLYVAJICI ZE ZUR OK

ad c.02. ZUROK Pozadavky jsou spinény, jako vefejné prospésné stavby UP uplatfiuje
VPS ¢&. E14 VTL plynovod nad 40 bar( prepravni soustavy ,Moravia —
VTL plynovod“, vUP pod oznadenim VTO1. Mimo zadani vsak
uplatiiuje také VPS €. E25 pro pFestavbu stavajiciho vedeni 400 kV
Prosenice — Otrokovice na dvojité, v UP pod oznacenim VT02, a VPS
pro dopravni infrastrukturu — soucast ¢. D031 pro usek silnice 11/434
(soudast obchvatu Pierova ve sméru Kozlovice), v UP pod oznagenim
VD06, oduvodnéni v pfislusné &asti textu (viz odkaz v uvodu této
kapitoly)

ad c.03 ZUROK RK1539: UP respektuje rozsah biokoridoru dle parcelniho vymezeni na
podkladé KPU (pozemky ve vlastnictvi obce), proto se nova plocha
vefejné prospé&sného opatfeni nenavrhuje. Dlvody feSeni jsou
uvedeny v bodé ad a.3.18.,

ad c.04. UAP Bez poZadavka.

ad c.05. ostatni Pozadavky zadani jsou splnény. Uzemni plan vymezuje vefejné
prospésné stavby a opatieni vyplyvajici jak ze ZUR OK, tak z vlastniho
navrhu uzemniho planu. Pro néktera vefejnd prostranstvi véetné
vefejné zelené navrhuje moznost uplatnéni pfedkupniho prava ve
prospéch obce.
Jako vefejné prospésné stavby a opatfeni jiz neuplatiiuje zaméry
pfevzaté z komplexni pozemkové Upravy.

d) pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridord, ve kterych bude
rozhodovani o zménach v uzemi podminéno vydanim regulaéniho planu,
zpracovanim uzemni studie nebo uzavienim dohody o parcelaci

ad d.01.- PURCR Bez pozadavkd.

b.03. ZUR OK

UAP
ad d.04., ostatni Uzemni plan tyto plochy a koridory neuplatfiuje
d.05.

e) pripadny pozadavek na zpracovani variant reseni
ad e.01.- PURCR  Bez pozadavku.

e.03. ZUR OK
UAP
ad e.04. ostatni Varianty feSeni nebyly pozadovany, dili pracovni varianty byly

projednany s obci a zainteresovanymi subjekty béhem rozpracovani
navrhu. Neékteré jsou informativné dolozeny jako schémata v textu
odlvodnéni UP.

37




ZELATOVICE ll. ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU

f) pozadavky na usporadani obsahu navrhu tzemniho planu a na usporadani
obsahu jeho odlvodnéni véetné méritek vykresti a po€tu vyhotoveni

PoZadavky zadani jsou spinény.

Uzemni plan je zpracovan v souladu se zakonem &. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdé;jSich pfedpisu, a jeho provadécimi vyhlaskami.

Graficka ¢ast dokumentace Uzemniho planu je zpracovana nad digitalni katastralni mapou
(DKM). Vykres SirSich vztah je zpracovan nad rastrovou zakladni mapou (RZM) 1:50 000.

Dokumentace spliiuje pozadavky Krajskeho ufadu Olomouckého kraje na digitalni zpracovani
uzemné planovaci dokumentace - MINIS 2.4 vydané OSR KUOK.

dg) pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivi uzemniho planu na
udrzitelny rozvoj uzemi

Vyhodnoceni nebylo v zadani UP pozadovano.

I1/F.2. VYHODNOCENI SPLNENi POZADAVKU STAVEBNIHO ZAKONA -
BODY AD 1 AZ 5.
= Podle téchto ustanoveni nebylo nutno postupovat.

IlI/G. ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMJ

OBSAHUJICI ZAKLADNI INFORMACE O VYSLEDCICH TOHOTO VYHODNOCENI VCETNE
VYSLEDKU VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNI PROSTREDI

Il/H. STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50 ODST. 5 STAVEBNIHO
ZAKONA
Il/I. SDELENI, JAK BYLO STANOVISKO PODLE § 50 ODST. 5 STAVEBNIHO

ZAKONA ZOHLEDNENO, S UVEDENIM ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD NEKTERE
POZADAVKY NEBO PODMINKY ZOHLEDNENY NEBYLY

SZ § 53 odst. (5) pism. b) - d)

Vyhodnoceni vlivd na udrzitelny rozvoj tzemi v€etné vyhodnoceni vliva na Zivotni prostredi
se nezpracovavalo, pozadavek na komplexni vyhodnoceni dle zakona o posuzovani vlivi na
Zivotni prostfedi nebyl v zadani tzemniho planu uplatnén. Proto odivodnéni v bodech ad Il/G.,
II/H., I/M., které se tykaji této problematiky, neni uvedeno.
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1l/J. KOMPLEXNI ZDUVODNENI PRIJATEHO RESEN/I VCETNE
VYBRANE VARIANTY

SZ § 53 odst. (5) pism. e) |

11/J.A. ZDUVODNENI VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMI (AD I/A.)

Zastavéné Uzemi obce Zelatovice je vymezeno v souladu s §58 zakona &. 183/2006 Sb. o
Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich predpisu, k datu 30.3.2019

Zastavéné uzemi tvofri
= hlavni 8ast — nepravidelné kompaktni zastavéné Gzemi vlastni obce Zelatovice
= enklava zahradky se stavebnim pozemkem mezi silnici 11/150 do Pferova a potokem Lucnice

= bodova enklava tvofena stavebnim pozemkem technického vybaveni severné pobliz
kompaktni zastavby

= bodova enklava tvofena stavebnim pozemkem na bfehu rybnika, v ramci plochy W

Jadro zastavéného uzemi vlastni obce tvofi zastavéné uzemi k 1.9.1966 (intravilan) rozsifené o
dals$i pozemky vyjmenované v § 58 stavebniho zakona. Do zastavéného Uzemi jsou takto
zacClenény pozemky tvofici souvisly celek s obytnymi a hospodarskymi budovami v intravilanu,
zastavéné pozemky mimo intravilan vCetné pozemk( tvoficich s nimi souvisly celek (novéjsi
obytna zastavba, ¢asti areall - sportovniho, zemédélského, dopravniho zafizeni), komunikace
po obvodu intravilanu ¢&i jiné, ze kterych je pfistup na pozemky okrajovych &asti hlavniho
zastavéného uzemi.

Uvnitf hranice zastavéného Uzemi k 1.9.1966 se nenachazeji vinice, chmelnice €i zahradnictvi.
Nachazeji se zde vSak Casti pozemkl orné pudy pfiléhajici k hranici intravilanu, které jsou
soucasti vétSich padnich celkl. Protoze vSak neni k dispozici podklad, ktery by opravrioval jejich
vyClenéni ze zastavéného uzemi, je hranice zastavéného uzemi v téchto pfipadech totozna se
zakresem intravilanu dle podkladd UAP.

Hlavnim vyuzitim zastavéného uzemi je bydleni, jak smiSeného venkovského charakteru
s moznosti provozovani drobnych podnikatelskych aktivit, tak charakteru pfevazné Ccistého
bydleni v rodinnych domech i bydleni v mensich bytovych domech se zazemim zahumenk( a
drobnych staveb. V této zastavbé jsou také zaclenéna zafizeni ob&anského vybaveni, podle
charakteru na samostatnych plochach nebo jako soucast obytné zastavby, z nich plosné
nejvyznamngéjsi sportovni areal na jiznim okraji obce. V méfitku nevelké obce vSak vyznamnou
Cast zastavéného uUzemi zaujimaji arealy vyroby a skladovani, pfevazné zemédélské a
souvisejici, a areal dopravniho zafizeni v oboru specializované kamionové piepravy.

11/J.B. ZDUVODNENiI ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE,
OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT (AD I/B.)

1/J.B.1. VYJADRENI KONCEPCE ROZVOJE OBCE (AD 1I/B.1.)

Uzemni plan graficky vyjadfuje koncepci rozvoje obce — urbanistickou koncepci véetné
koncepce vefejné infrastruktury i koncepci uspofadani krajiny vymezenim ploch, ve kterych se
ma uskute€fovat — ploch stabilizovanych a ploch zmén, tj. ploch zastavitelnych, ploch pfestavby
a ploch zmén v krajiné a dale ploch a koridort Uzemnich rezerv (- asovy horizont). Zpusob vyuziti
Uzemi — stavajici i navrzeny vyjadfuje vymezenim ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti, pro které
v textu stanovi podminky pro jejich vyuziti.

Casovy horizont

PLOCHY STABILIZOVANE (STAV)

Plochy, ve kterych se nenavrhuje zména funkéniho vyuziti. V grafické €asti jsou vyznacéeny pinou
plochou pfislusné barvy a oznaceny kodem typu plochy.
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PLOCHY ZMEN (NAVRH)
Plochy, ve kterych se navrhuje zména funk¢niho vyuziti. Zahrnuiji:

= Plochy zastavitelné (na Uzemi obce v nezastavéném uzemi, vyjime&né& mohou byt i
v zastavéném lUzemi), oznaceni hranici a kédem Z.

= Plochy pfestavby (v zastavéném uzemi), oznaceni hranici a kédem P.
= Plochy zmén v krajiné (v nezastavéném uzemi), oznaceni hranici a kddem K.

Jednu zastavitelnou plochu, plochu pfestavby nebo plochu zmén v krajiné muze tvofit i
nékolik ploch RZV, mohou mezi nimi byt i stabilizované plochy (,vedlejSi plochy* jako vefejna
prostranstvi, vodni plochy, zelen,) Jednotlivé navrhové plochy RZV — plochy zmén jsou v grafické
¢asti vyznaceny plnou plochou pfislusné barvy s bilou kfizenou kolmou Srafou a oznaeny kédem
druhu &i typu plochy.

PLOCHY A KORIDORY UZEMNICH REZERV

Plochy k provéfeni budoucich zmén nepravdépodobnych v krat§im ¢asovém horizontu,
které predstavuji informaci o doporucené, pfedpokladané ¢i mozné tendenci rozvoje uzemi. V
grafické ¢asti jsou oznaceny hranici a kdédem R.... Jednotlivé plochy RZV — Gzemni rezervy; jsou
vyznaceny prazdnou plochou s lemem pfislusné barvy a oznaceny kédem druhu nebo typu
plochy kurzivou v zavorce, ve vykrese zakladniho ¢lenéni dale svétle Cervenym lemem.

Zakladni principy koncepce rozvoje jsou dale rozvedeny v nasledujicich oddilech
oddvodnéni uzemniho planu.

11/13.B.2. ZASADY KONCEPCE ROZVOJE OBCE (AD I/B.2.)

ad 1/B.2.1.,1/B.2.2.

Problematika je pfedmétem u(vodni &asti od(vodnéni Uzemniho planu — kap. II/A.
VYHODNOCEN| SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A UZEMNE PLANOVACI
DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM.

V daldich bodech koncepce rozvoje obce uvadi zakladni sméry rozvoje obce, které
v dalSich kapitolach blize specifikuje podle jednotlivych okruht zajmu, které jsou vzdy vzajemné
propojené. Koncepce rozvoje i urbanistickad koncepce vychazi z charakteristiky obce formované
historickym vyvojem a navazuje na koncepci dosavadniho uzemniho planu.

Obec Zelatovice je nevelka, ale pom&rmé intenzivné se rozvijejici obec v t&sné blizkosti
Pferova a ve vyhodné vazbé na silniéni sit. Obec s dlouhou tradici charakterizuje kompaktni
obytna a smiSena zastavba soustfedéna podél historické navsi a relativné vysoky podil ploch
ekonomickych aktivit.

ROZVOJOVE PREDPOKLADY — CHARAKTERISTIKA UZEM/ OBCE A VYVOJE JEHO
OSIDLEN:

Uzemi obce Zelatovice se rozvijelo na okraji Hané na pfechodu do oblasti Pferovského
Zahori a je soucasti staré sidelni krajiny Pannonica tvofené zemédélskymi a lesozemédélskymi
krajinami na ploSinach a plochych pahorkatinach. Osidleni v oblasti se soustfeduje do vesnic
navesniho a ulicového ¢i silni€niho typu a jejich kombinaci, situovanych v malych vzajemnych
vzdalenostech, pfevazné s tratovou pluzinou, ktera ovSem byla zcela potlacena v disledku
postupného scelovani zemédélskych pozemkd.

Uzemi obce patfi ke starym sidelnim tzemim Moravy, s doklady archeologickych nélezii
od prehistorickych dob, ¢etnych v okoli Moravské brany a na svazich lemujicich nivu Becvy i déle
k jihu, v dzemi geograficky vyhodném pro rana osidleni (pfirodni zdroje, prehled po krajiné).
Uzemi obce je tak charakterizovano jako tizemi s archeologickymi nalezy ve smyslu zékona o
pamétkové péci. Uzemné analytické podklady uvédéji i konkrétné vymezené lokality v okoli jadra
obce, kde se tyto nalezy odkryvaly pfi stavebni ¢innosti.
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Obec Zelatovice se vyvinula na jedné z hlavnich tras sméfujicich od Prerova smérem
k vychodu — k obcim oblasti Zahofi, Bystfici pod Hostynem a dale na Valassko. Prvni pisemné
zminky o obci pochazeji z let 1282 a 1295, zapsané v listinach olomouckého klastera Hradisko.

I pozdéjsi vyvoj obce, stejné jako okolnich obci na zvysené terénni urovni okraje oblasti
Prerovského Zahori stale zachovava charakter osidleni jako sité jednotlivych tzemné oddélenych
sidel v oteviené a vizualné pfehledné krajiné bez vyraznych dominant a bez enklav ¢&i rozptylené
zastavby v krajiné (s vyjimkou zahradkovych lokalit).

Rozvojovy potenciél samotnych Zelatovic je déan zejména velmi dobrou dostupnosti
Prerova, a pritom jiz venkovskou polohou v lokalité vizualné oddélené od samotného mésta s
odlisnym charakterem a méritkem zastavby

ad 1/B.2.3. - 1/B.2.5.

— Navrzené zasady rozvoje obce zachovavaji kontinuitu dosavadniho UPnSU v hajeni
zakladnich charakteristik osidleni v regionu — rozvoje obce jako solitérniho kompaktniho sidla
zfetelné vymezeného v oteviené krajiné. Jiny vyvoj sméfujici ke zméné charakteristiky
osidleni by byl neopodstatnény a nezadouci.

= Navrzeny rozvoj obce a uplatfiuje rozvojové zaméry dosavadniho UPnSU, které se zamétuji
zejména na nabidku bydleni a zaméry v oboru vefejné infrastruktury. Zmény v zemi béhem
platnosti tohoto UPnSU, zejména intenzivni rozvoj obytné zastavby s témé&f plnym vy&erpanim
stéZejni zastavitelné plochy a ofekavany dalSi zajem o bydleni ve velmi dostupné, prakticky
pfiméstské obci, vdak vyZaduji hledat dalSi moznosti pfiméfeného rozvoje, a to za podminek,
kdy znaCna Cast obce je zatiZzena potencialnimi negativnimi vlivy zemédélskych zafizeni a limity
technické infrastruktury v bezprostfednim sousedstvi ¢asti zastavéného uzemi a Castecné i
vlivy silniéni a zemédélské dopravy, a pfitom neni Zadouci rozSifovani zastavby za ploché
horizonty, které obec vic&i oteviené krajiné uzaviraji ze severu. Pozitivem v tomto ohledu,
zejména pro stavajici zastavbu v€etné skoly, bylo zruSeni chovu prasat v dolnim zemédeélském
stfedisku a jeho zaméfeni na jiné obory zemédélstvi a zemédélské sluzby, které v tomto
predstavuje také ¢astecné spinéni zamérd & doporuceni UPnSU.

ad 1/B.2.6.

— Také v krajiné tzemni plan zachovava zakladni principy dosavadniho UPnSU, tj. kompaktni
formu zastavby obce a ochranu nezastavéného uzemi. Vétsi dil¢i korekce konkrétniho feSeni
vyplyvaji zejména z realizace zamérud v Uzemi, ze schvalené komplexni pozemkové Upravy
(trasovani prvka USES, doplnéni cestni sit&, zména vymezeni spravniho Gzemi obce) a
z obecné potfeby zvySeni retencnich schopnosti uzemi.

11/1.B.3. KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE HODNOT UZEMi (AD I/B.3.)
ad I/B.3.1. OCHRANA A ROZVOJ PRIRODNICH A KRAJINNYCH HODNOT

PRIRODNI A KRAJINNE PODMINKY A HODNOTY — ZAKLADNI CHARAKTERISTIKA

Spréavni uzemi obce lezi v mirné zvinéné krajiné na ploSiné nad nivou Becvy, pomérné
nevyrazné, bez vyznamnéjsich prirodnich prvkd, dominant a poznamenané vysoce intenzivnim
zemédélskym hospodafenim. V krajiné se tak jako vyznamna hodnota uplatriuje jeji otevifenost
s lokalnimi Sirokymi vyhledy z cestni sité — tras na navrSich a ubodcich, které obec obklopuji
(véetné silnice z Tucina), ale také krasny vyhled na panorama Hostynskych vrch( ze ,staré”
silnice 1l/150 v okoli rybnika.

(ad 1/B.3.1.1) OCHRANA HODNOTNYCH PRIRODNICH A KRAJINNYCH PRVKU

= Ad I/B.3.1.1.1. Legislativné hajené hodnoty: zvlast chranéna uzemi pfirody ani pamatné
stromy ve spravnim uzemi obce nejsou vyhlaseny.

Vyznamné krajinné prvky ze zakona: PFi neexistenci zakonem jmenovanych lesnich porostt
v uzemi (a ani v bezprostfedni blizkosti jeho hranic) lze za vyznamné krajinné prvky
povazovat jen drobné lesiky charakterl remizkd(. Dale jsou vyznamnymi krajinnymi prvky
drobné vodotecle, pfevazné nebo aspon z€asti s doprovodem bfehovych porostll - Lucnice,
Podolsky a Tudinsky potok. Tu€insky a Podolsky potok také utvofily drobné nivy hornich toku,
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které dale smérem po toku prechazeji spoleéné do plosné rozsahlejSi nivy Mosténky
zasahujici do jihovychodniho okraje spravniho uzemi obce. Krajinné vyznamny je rybnik
v této Casti katastru, s malym ostrivkem a zaclenény do uzemi bfehovymi porosty, misty i
vétsi Sitky (izolace vici silnici 11/150)

Uzemni plan véechny tyto prvky vyuziva jako zaklad lokalniho USES — prvkd vSech typd,
vesmeés na podkladé komplexni pozemkové Upravy, v nivach vytvafi pfedpoklady pro jejich
revitalizaci.

= Ad 1/B.3.1.1.2. V zastavbé obce se nachazi nékolik skupin kompozi¢né vyznamnych dfevin,

bez legislativni ochrany, jejich ochranu obecné stanovi uzemni plan. Hlavni kompozi¢né
vyznamné linie a skupiny dfevin jsou schematicky uvedeny ve vykrese &. 1/2 — HLAVNI
VYKRES, v koordinaénim vykrese jsou kromé nich dale orientaéné uvedeny i vyznamné
dreviny solitérni. NejvyznamnéjSi z nich byly jmenovité uvedeny v publikaci OVM Prerov z r.
1983, od té doby nékteré z nich zanikly — na navsi, kde se zachovala jen lipa pfed kapli, v
par€iku v byvalém chovatelském arealu (nyni sou¢ast dopravniho aredlu OMEGA servis), u
kiize smérem na Podoli jsou nahrazeny novou vysadbou.

(ad 1/B.3.1.2) OCHRANA OTEVRENE KRAJINY A NEZASTAVENEHO UZEMI:

= Ad 1/B.3.1.2.1. Uzemni plan vymezuje vétSinu rozvojovych ploch uvnitf obvodové kFivky

zastavéného Uzemi — a to jak v pfipadech ploch pfestavby, tak i zastavitelnych ploch, které
celistvy obvod zastavéného uzemi doplfuji. Vyjimkou je jen zastavitelna plocha Z03, ktera
nové doplhuje severni segment obvodu zastavby. To je také jedina zastavitelna plocha zcela
nové vymezena timto uzemnim planem. Jinak je zastavba obce kompaktni, prakticky bez
vyuzitelnych proluk, ojedinélé aktualné nevyuzité puvodné nebytové budovy jsou soucasti
ploch prestavby.

Timto zplsobem, rozvoje nedochazi k naruseni ucelenych ploch zemédélské pady. Nikoliv
ve smyslu rozlehlych lanu, ale celistvosti komplexu produk&nich a neprodukénich ploch
krajiny, bez naruSeni nesouvisejici a neopodstatnénou zastavbou.

Oduvodnéni souvislosti rozvoje obce s kvalitou a uspofddanim zemédélské puady je
pfedmétem kap. II/N.

= Ad I/B.3.1.2.2. Ochrana mist vyhlidek a scenérickych cest se zamérfuje na lokality na trasach

vyznamnych pro prostupnost krajiny vyuzivanych vefejnosti (cyklotrasy, vychazkové trasy ale
také silnice), které poskytuji prabézné vyhledy do krajiny.
- Interakéni prvky podél t&chto cest, v souladu s KPU, nemaiji charakter plo$né vysadby
vegetacnich pasu, ale stromoradi &i aleji, které umoznuji zachovat ¢erné prahledy.
- Ve vhodnych mistech, napf. v mistech setkani cest nebo zvlast oblibenych vyhlidkovych
bodech Ize doporucit moznost vybavit je odpovidajicim jednoduchym mobiliafem
pfirodniho charakteru (odpoéivka, posezeni, drobna architektura)

= Ad I/B.3.1.2.3,, 1/B.3.1.2.4. Zasady rozmisténi zastavby v Sir§im méfitku - nepropojovani

sidel, vymezeni zastavitelnych ploch na obvodu kompaktni obce mimo pohledové vyznamné
lokality (nepfekro€eni krajinnych horizontd smérem vné od obce), zasady pro umistovani
staveb pfipustnych a podminéné pfipustnych v nezastavéném uUzemi a omezeni oploceni
v krajiné by mély zajistit hajeni aspori dosavadni miry zachovani krajinnych hodnot typickych
pro krajinny celek Hana — oteviené kulturni krajiny s dominantni zemédélskou pfipadné
lesozemédélskou funkci, dobfe prostupné pro obyvatele a navstévniky i pro zivocichy, opticky
pfehledné, s volnymi panoramaty a vyhledy, bez novych funkéné a objemové cizorodych
dominant, za soucasného stavu, kdy tyto hodnoty na okrajich a v blizkém okoli obce jiz ve
veétsi mife poznamenaly hlavni energeticka vedeni i objemné stavby zemédélskych areall, a
to i vdominantni poloze. Zasady uvedené ad 1/B.3.1.3.3 by mély do budoucna pomoci
minimalizovat negativni dopady téchto druh( staveb na hodnoty krajiny (napf. kumulace
energetickych vedeni, zakladnovych stanic mobilnich operatortl, zejména napf. v blizkém
sousedstvi staveb stejného druhu, v dominantnich polohach, jako konkurence stavebni Ci jiné
krajinné dominanty, v mist& vyhlidky aj.). Ochranu oteviené krajiny UP povaZuje za vefejny
zajem. Sdileni stoZar méa oporu také v aktualnim znéni ZUR OK
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ad I/B.3.2. OCHRANA A ROZVOJ KULTURNICH HODNOT
e (ad 1/B.3.2.1.) OCHRANA URBANISTICKE STRUKTURY OBCE

Ochrana hodnot vnitini urbanistické struktury obce bezprostiedné souvisi s typem osidleni
a pfedstavuje nedilny celek s hodnotou vztahu obce ke krajiné — siluety, osazeni obce v krajiné.

CHARAKTERISTIKA HODNOT URBANISTICKE STRUKTURY OBCE:

Hlavni hodnotu vnitini urbanistické struktury obce predstavuje zastavba jadrové casti obce
soustredéna kolem protahlé navsi ulicniho typu, roz$ifené s pfiznivymi prostorovymi parametry,
uzavrfené na vychodnim konci vyraznym navrsim, na kterém byvala tvrz, pozdéji pansky dvur se
~ZamecCkem®, pivovarem, sadem a hospodarskymi budovami. Ve vefejném prostranstvi nad patou
tohoto navrsi se zachovala jedina nemovita kulturni pamatka obce.

Obé fronty navsi tvofi zastavba, ktera se vyvinula na pldoryse tradicnich zemédélskych
usedlosti s urbanistickou strukturou zachovanou predevs§im v ulicnich frontach, kterou
charakterizuje skladba usedlosti vytvarejicich kompaktni uliéni frontu, s hlavni budovou oddélujici
tradi¢né svou delSi stranou vnitini ¢ast pozemku od prostoru ulice, navsi, s okapovou orientaci
hlavniho hrebene sedlovych stiech (rovnobézné s ulicni carou), s hospodarskymi kfidly
orientovanymi do dvornich pozemkt (pivodné obvykle uzavienych stodolami) a s navazujicimi
pozemky zahrad a sadt orientovanych smérem do krajiny, s pristupem ze zahumennich cest. Na
pudoryse navsi je v nékterych castech patrné pozdéjsi podéiné déleni pozemkd. Vyskova hladina
zastavby — tradi¢ni pfizemni s polopatrem je zachovana zéasti, z¢asti doSlo ke zvyseni na dvé
podlazi, Obé fronty spolu utvareji proporcné kvalitni protahly prostor, s dominantou kaple ve
stfedni ¢asti. Z charakteru této zastavby se vymyka jen dvoupodlazni budova zakladni $koly
s plochou strechou.

Nedilnou soucasti hodnot urbanistické struktury je jeji vnéjsi projev do krajiny, ktery utvari
siluetu obce v krajiné. Tav kompaktni zastavbé obce postrada historickou dominantu typu kostel,
dominantou byla tvrz a pansky dvur na navrsi. V souc¢asnosti je silné poznamenana existenci
velkych zemédélskych areald, z nich horni stfedisko situované pravé na navrsi na misté byvalé
tvrze a panského dvora, se zménou proporci budov a postupnym rozSifenim do svahi
spadajicich do udoli Tu¢inského potoka se stalo novou dominantou obce, nejvyraznéjsi zejména
ze sméru Gelné proti zastavénému svahu (napf. z prostoru silnice od Tuéina do Zelatovic) se
znacné omezenou moznosti odclonéni vy3$si vegetaci mimo areal.

= Ad 1/B.3.2.1.1. Pro ochranu hodnot urbanistické struktury v urbanisticky vyznamném uzemi
UP vymezuje jako Uzemi k ochrané hodnot urbanistické struktury prostor ptivodni navsi a
obvodové zastavby — povSechné c&asti zastavby s relativné zachovanymi zakladnimi
charakteristikami tradi¢ni struktury zastavby.

= Ad 1I/B.3.2.1.2. Linie vymezeni urbanisticky vyznamného prostoru slouzi k ochrané obvodové
fronty zastavby navsi, ktera tento prostor vymezuije, ale také navazujicich vyznamnych prostora,
které v soucCasnosti ne vzdy pozZadované charakteristiky splfiuji, ale nemély by je dale
naruSovat, naopak pokud mozno k nim sméfovat a napravovat dfivéjSi nevhodné zasahy.
Jedna se o orientani zakres (obalova kfivka) urbanisticky vyznamného, opticky celistvého
vefejného prostoru vytvarfeného pfevazné kompaktni strukturou zastavby budov na obvodu.

- Proto je tato linie vymezena nejen v prostoru navsi, ale je roz8ifena zejména do vychodniho
uzavéru navsi - po obvod puvodni tvrze resp. arealu zamecku, véetné obvodové fronty
zamecCku. Tento horizont puvodné utvarely tradi¢ni budovy dvora (dfive tvrze) véetné
zamecku (sou€asny stav po nevhodné ,modernizaci“) a sypky (asanované v nedavné dobé).
Do tohoto prostoru spada i vyznamna vegetace pfi terénni hrané - horizontu z okoli uzavéru
navsi — zCasti vefejna zelen se sochou sv. Jana Nepomuckého, z€asti soukroma zahrada,
jeji pfeménu na vefejnou zelen s parkovou Upravou se zakomponovanim sochy sv. Jana
Nepomuckého, jako jediné zachované nemovité kulturni pamatky v obci, a pé&si trasy ¢elné
k budové byvalé $koly podle dosavadniho UPnSU se dohodnout v této fazi nepodafilo. UP
tak prozatim jen mize doporucit dale o tuto Upravu usilovat, je to mozné i v aktualnim
vymezeni ploch — v ramci plochy ZS2 jako zelené vyhrazené.
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- Zatimto zplsobem vyznacéeny prostor je potfeba povazovat i uliéni fronty pfijezdu od Prerova
— jednostranné kompaktni zastavba jizni fronty, v severni fronté s vétSi mirou naruseni, ale
s potfebou pfimérené respektovat uli¢ni formu zastavby, a narozi smérem k Tucinu (k feSeni
v ramci vyuziti budovy byvalych sluzeb)

- Za soucast urbanisticky vyznamného prostoru je nutno povazovat také prostor sokolovny —
budouci multifunkéni budovy. Zde vSak neni linie vyznacena, protoze k ni nelze doslova
vztahovat podminky pro zmény v uzemi. Ty se budou fidit zamérem pfestavby, ktery obecné
pozadavky na kvalitu zastavby v urbanisticky vyznamném prostoru naplfiuje.

= Odstavec stanovi podminky pro zmény v tomto Uzemi. Vymezeni tohoto Uzemi a v ném
stanovené zasady pro stavebni vyuzivani pozemkd znamenaji konkrétné prioritu zachovani
pavodni zastavby s respektovanim a obnovou kvalit tradiéni zastavby - vprvé fadé
urbanistické struktury, zachovani & obnovy proporci, ale pokud mozno také charakteristickych
architektonicko stavebnich a materialovych prvkd tradiéni zastavby (jako jsou plvodni rezné
zdéné budovy, stodoly, zidky a ohrazeni, pfipadna loubi hospodarskych dvoru, tradiCni
stavebni detaily a materialy v€etné stfeSnich krytin apod.).

V pfipadé opodstatnéné nahrady stavajicich budov v kompaktni zastavbé téchto prostoru a
zastavbé vzniklych proluk je nezbytné zachovani kompaktni urbanistické struktury. Tento
pozadavek umoziuje vyjimecné pfi dostavbé &i pfestavbé budov nepodstatné odchylky pfi
umisténi zastavby vyplyvajici v nezbytnych pfipadech z uzemné technickych podminek
lokality, pfi zachovani principu kompaktniho charakteru uli¢ni fronty (drobné Uskoky jsou i ve
stavajici zastavbé). Zcela vyjimecné (napf. v pfipadé ekonomickych divodu) by mélo byt jen
optické uzavieni uliéni fronty, s dodrzenim objemovych charakteristik pavodni i okolni
zastavby a s moznosti budouci plné dostavby. Je nepfipustny plidorys domd neopodstatnéné
Clenity v uli¢ni fronté.

= Mimo takto vymezena Uuzemi uzemni plan stanovi podle moznosti zakladni pozadavky na
strukturu zastavby v plochach zmén (jako je struktura zastavby a vySkova hladina).
Podrobnéjsi pozadavky na uspofadani zastavby nespecifikuje, mohou byt az pfedmétem
naslednych stuprid pfipravy uzemi. VSeobecnou zasadou je vSak koordinace zastavby v celé
pohledové postizitelné skupiné z hlediska charakteru zastavby — Clenitosti staveb, vyskového
feSeni, osazeni vterénu a vztahu k parteru, zplsobu zastfeSeni a optimalné i pouziti
materiald, stavebnich detaill, uméFfené barevnosti apod. a vzdy s maximalnim ohledem na
jejich zaclenéni do charakteru krajiny a okolni zastavby. Kromé ploch pfestavby P06 a P07 je
obvykle stanovena moznost pouziti oteviené uliéni struktury jako schiidné a pfijatelné feseni
pro mensi stavby v okrajovych polohach obce, to v8ak nevyluCuje jiné, kompaktni Ci
kompaktnéjsi formy zastavby (napf. i polouzaviena zastavba), které jsou pfiznivéjSi nejen
Z hlediska utvafeni urbanistické hodnoty, kvality a pfivétivosti vefejného prostranstvi, ale i
z hlediska zajisténi soukromi obyvatel na pozemku, bez rizika pozZadavkl na uzavieni
pozemku vysokym ohrazenim, které kvalitu vefejného prostranstvi dale znehodnocuje.
Zejména v pfipadé pozadavku na vétSi objemy budov na pozemcich mensi Sitky je to
nezbytné. (odivodnéni v textu ke stanoveni podminek prostorového usporadani v kap.
1/J.F)
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e (ad I/B.3.2.2.) OCHRANA VYSKOVE HLADINY ZASTAVBY, ZACLENENI A SILUETY SiDLA
V KRAJINE

Vzhledem ke stavajicimu uspofadani zastavby obce, bez obvyklych historickych dominant
typu kostela, vuci osazeni v krajing, kdy na ¢asti obvodu, a to i v dominantni poloze (pUvodni
dominanta tvrze, pozdéji dvora se zameckem po radikalni prfestavbé a dostavbé), se nachazeji
arealy s objemnymi a vy8Simi stavbami, slouzi omezeni vySkové hladiny zastavby v ostatnich —
,obytnych* &astech obce zejména pro zachovani charakteru struktury zastavby z pohledu
vnitfnich prostort a hajeni pohody obytného prostfedi a vefejného prostoru v nich a jen omezené
pro ochranu nenapadného projevu obce v dalkovych pohledech ze severu (i tak naruSenych
trasami hlavnich energetickych vedeni), v pfipadé uvedenych areald aspori pro dalsi
nezhorSovani jejich vlivu na projev sidla v krajiné.

Podrobnéjsi vysvétleni pojmu vy$kové hladiny je uvedeno v Gvodni Casti - ad.4. DEFINICE
POJMU POUZIVANYCH V UZEMNIM PLANU ZELATOVICE, dtto v ivod u vyrokové ¢asti.

= Ad 1/B.3.2.2.1., 1/B.3.2.2.2. Vyskovou hladinu UP vztahuje k urovni pfilehlého veFejného
prostranstvi, v ojedinélych pfipadech vyznamnéji svazitého terénu k nejnizsi urovni rostiého
terénu v misté stavby nebo jeji ¢asti (napf. pfestavba byvalého zamecku)

— V pohledové exponovaném okraji zastavitelné plochy Z03 UP vyuziva pro utvareni pfechodu
zastavby do krajiny, spolu s omezenim vySky zastavby, i plosné vyjadfeni omezeni
zastavitelnosti formou vymezeni plochy zelené ZS2 (v sousedni ploSe navazujici na
zastavitelnou plochu Z01 tuto funkci plni stavajici zahradky v plose RZ.)

= Ad1/B.3.2.2.3.

- Pfipustné prekroCeni vySkové hladiny u uvedenych ploch a budov vyjadfuje vyznam ve
struktufe a hierarchii zastavby (vyznamné budovy jako napf. Skola, pfipravovana
multifunkéni budova).

- Do stabilizované plochy SV UP zaglefiuje i jediny bytovy diim — v centru obce smé&rem
k TuCinu, ktery pfevySuje obecné stanovenou vysSkovou hladinu a pfesahuje i dalsi
objemové charakteristiky obvyklé venkovské zastavby. Tento stav se toleruje bez moznosti
zvyseni budovy ve prospéch ziskani dalsiho vyuZitelného prostoru.

- V pfipadé plochy prestavby P05 limit pfipustné vySky vztazené k nejnizSi urovni rostlého
terénu v misté budovy reaguje na svazity terén a prioritu pfestavby neproporéné (vuci
svazitému terénu) zvySeného kfidla orientovaného do prostoru navsi, se zcela nevhodnym
typem zastfeSeni — z vysledného feSeni prestavby se muze odvinout i vysledna maximalni
vySka v uvedeném limitu

= Ad 1/B.3.2.2.4. Stavajici zastavba ve vyrobnich a provoznich aredlech je vyskové i objemové
nesouroda, tak, jak vychazi zjejich u€elu aktualniho ¢i puvodniho (stajové objekty a dalSi
charakteristické stavby, napf. pro upravu a skladovani rostlinné produkce, technologicka zafizeni,
administrativni budovy). UP tento stav akceptuje jako nevyhnutelny, umisténi takovych budov je
opravnéné prave v arealech orientovanych velmi vyhodné ze strany silnice 11/150 (zejména dolni
stfedisko AGRAS). V hornim zemédélském aredlu vyska plosné objemnych stjovych budov
obvykle nepfesahuje pfijatelnou vySku cca 10 - 12 m (odhad), pojem ,podstatné neprekrogit
v pfipadé prestaveb umozZhuje i nezbytnou toleranci podle potieb technologického Fedeni.
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NejvétSi problém v arealu predstavuje umisténi velmi objemné skladovaci haly na otevieném
severnim svahu prakticky bez moznosti u¢inné vegetacni clony pravé v pohledech proti svahu.
= Omezeni vyskové hladiny je proto nutno obecné uplatiiovat zejména pravé v pfipadé plosné
objemnych budov.
= ad 1/B.3.2.3.5. Vylou€enim umistovani rozmérnych staveb se rozumi nepfipustit na uzemi
obce nové stavby, které by fadové prekroCily obvyklé objemové charakteristiky venkovské
zastavby, napf. velkoplosné stavby pro obchod (hypermarket), logistické haly apod.

(ad 1/B.3.2.4.) OCHRANA KULTURNICH PAMATEK

= adl/B.3.2.4.1.
Legislativné chranéné hodnoty uzemi pfedstavuje

NEMOVITE KULTURNi PAMATKY

Socha sv. Jana Nepomuckého
katalogové Cislo 1000128049 Parc.C. 219/1
17417/8-610 | (hodnotna barokni plastika) naproti &.p. 75

POZNAMKA: Dal$i paméatkou byl do r. 1970 silniéni most pres Tuéinsky potok, ktery zanikl pri
pfestavbé silnice v 70. letech 20. stoleti - ptvodné kamenny dvojklenbovy silniéni most na
(ptvodni) silnici I/18 pfes Tuginsky potok (Pamatkovy katalog - katalogové ¢islo 1000151136).

VALECNE HROBY DLE ZAKONA C. 122/2004 SB.
(podrobnégjsi popis — portal CEVH)

Pamétni deska FrantiSek Béhal (stihaci
letec padly v bitvé nad Anglii)

(Pamétni deska z ¢erné Zuly upevnéné na
betonovém podstavci v rostlém terénu s
textem: Dne 13.111.1912 se v domé &p. 31
narodil FrantiSek Béhal, porucik ¢sl. stihaciho
letectva v zahranici, ktery padl dne 11.V.1941
Pietni misto  jako hrdinny obrance nasi svobody v bitvé nad | Na navsi pfed
CZE-7109-7318 |- deska Jizni Anglii. Cest jeho pamatce.) ¢.p. 31

Pamatnik obétem 1. a 2. sv. valky
(Monumentalni dilo vytvofené z travertinu. Na
zakladni desce levé strané napis Pravda vitézi
a pod nim jména padlych, na pravé strané
napis Vérni zlistaneme a pod nim jména
padlych. Na levé strané vysoké desky
medailon prezidenta Dr. BeneSe, na pravé
vysoké desce medailon prezidenta

Pietni misto  T.G.Masaryka. Text i oba medailony jsou
CZE-7109-7319 |- objekt kovové (patrné bronz) Parc.C. 126

PRUMET V UP:

= Socha sv. Jana Nepomuckého je hajena v ramci plochy vefejné zelené ZV v exponované
poloze ve vychodnim zavéru navsi, kde jsou aspofi omezené moznosti Upravy okoli
podtrhujici vyznam sochy. Moznost zakomponovani sochy do celkovych uprav parteru
v 8irSim okoli pod terénni hranou okraje aredlu byvalého zameéku ve smyslu navrhu
dosavadniho UPnSU, tj. jeji pfeménu na vefejnou zelefi s parkovou Upravou se
zakomponovanim sochy a pé&si trasy ¢elné k budové byvalé skoly podle dosavadniho UPnSU
se dohodnout v této fazi nepodafilo. UP tak prozatim jen miize doporugit dale o tuto Gpravu
usilovat, je to mozné i v aktualnim vymezeni ploch — vramci plochy ZS2 jako zelené
vyhrazené.
Viz (ad 1/B.3.2.1.) OCHRANA URBANISTICKE STRUKTURY OBCE

46




ZELATOVICE ll. ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU

=V okoli pomniku ob&tem 1. a 2. svétové valky UP stabilizuje stav po realizovanych tpravach
parteru i mimo pozemky ve vlastnictvi obce navrhem ploch ZV a PV s moznosti vyuziti
pfedkupniho prava.

PAMATKY MiSTNIHO VYZNAMU

Dalsi hodnoty uzemi pfedstavuji jednotlivé drobné stavby pfevazné vazané na zastavéné
Uuzemi nebo cesty. Na Uzemi obce nepodléhaji legislativni ochrané (pokud nejsou vale¢nymi
hroby), ale jsou podle svého vyznamu vétSinou zafazeny do skupiny pamatek mistniho vyznamu,
pfipadné to mohou byt i dal$i budovy a jiné objekty, které dotvareji vefejna prostranstvi a projev
zastavby v krajiné. Jejich ochranu zajistuje pravé uzemni plan v ramci ochrany hodnot uzemi.

SEZNAM: (&iselné oznadeni dle grafické &asti, na podkladé UAP ORP Prerov 2010)

617 | kaple sv. Petra a Pavla na navsi, pozemek parc.¢. 1 1856
618 | kamenny kFiz u kaple, pozemek parc.¢. 265/1 1898
619 | kamenny kFiz u domu ¢p. 104, pozemek parc.¢. 68 1849

na konci vsi ve sméru na Podoli, pozemek
620 | kamenny kFiz parc.€. 338/12 1848

621 | pamatnik obétem |. svétové valky | pozemek parc.¢. 126

v parku pfed domem ¢€p. 31, pozemek
622 | pamétni deska FrantiSka Béhala |parc.¢. 265/1

PRUMET V UP:

= Podminky umisténi téchto pamatek umoznuiji jejich udrzbu s upravou okoli a jejich zachovani
jako soucasti vefejného prostranstvi a dokladu historie obce.

= Okoli pomniku obétem 1. a 2. svétové valky — viz valec¢né hroby v pfedchozim odstavci

ZASTAVBA TYPICKA PRO MiSTNi RAZ

Takto je oznaCena jen budova byvalé Skoly u vychodniho okraje navsi, v sou¢asnosti po
rekonstrukci se zachovanim charakteristik budovy. Nékolik dalSich budov, aspon s tradi€¢nimi
objemovymi charakteristikami, samostatné nevyznacenych, je souc€asti Uzemi k ochrané hodnot
urbanistické struktury na navsi a pfilehlych ulicich, napf. jednostranna ulice za narozim okraje
navsi smérem k Podoli &i prostorové velmi vyznamné a zachované hospodarské budovy — kfidlo
se stodolou naproti Skole a hasi¢ské zbrojnici.
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II/J.C. ZDUVODNENiIi URBANISTICKE KONCEPCE, VCETNE
URBANISTICKE KOMPOZICE, VYMEZENI PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITi, VYMEZENIi ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH
PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNIi ZELENE (AD I/C.)

11/13.C.1. URBANISTICKA KONCEPCE A KOMPOZICE (AD I/C.1.)

Urbanisticka koncepce navazuje na dosavadni koncepci vyvoje obce i koncepci
dosavadniho uzemniho planu.

CHARAKTERISTIKA VYVOJE URBANISTICKE STRUKTURY OBCE

V zékladni struktufe obce je dobre patrné historické jadro obce predstavované roz§ifenou
ulicovou navsi uzavienou na vychodnim konci vyraznym navr§im, na kterém byvala tvrz, pozdéji
pansky dvir se ,zameckem®, pivovarem, sadem a hospodarskymi budovami.

Zelatovice jsou ptivodem névesni silnicovka. Jadrem obce je proporéné kvalitni protéhly
prostor s dominantou kaple ve stfedni cCasti, podrobnéji popsany v charakteristice hodnot
urbanistické struktury obce v kap. 11/J.B.3. KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE HODNOT
UZEMI, (ad 1/B.3.2.1.) OCHRANA URBANISTICKE STRUKTURY OBCE

Obytna kvalita prostfedi navsi.se vyrazné zlepSila pro pfevedeni tranzitni dopravy na
prelozku pavodné prajezdné silnice 11/150. Prostor vSak postrada vyznamnéjsi a zastoupeni
drevin v komponované formé, po del§i obdobi se projevuje jejich postupny ubytek, do soucasnosti
se zachovaly jen dvé vyznamné lipy - prfed kapli a tésné u zatacky v samotném vychodnim
uzavéru, na okraji plochy zelené se sochou sv. Jana Nepomuckého.

Zatimco naves se dosud v zakladni struktufe zachovala dobre, lokalita v okoli dvora se
zménila radikalné vystavbou rozlehlého zemédélského strediska na misté ¢asti dvora odvracené
od obce, které se stalo soufasnou dominantou zejména z okraji a okoli obce, méfitkem
nesrovnatelnou s méritkem historickych staveb. Nad vychodnim uzavérem navsi se v okrajové
Casti aredlu zachovala budova ,zamecCku“ po vyrazné prestavbé, ke kterému priléha sad.
Donedavna byla charakteristickou dominantou i stara sypka (? — dvojvalcova budova se
spole¢nym zastfeSenim) v pruhledu z navsi za zameckem, dnes jiZz neexistujici (dle letecké mapy
po asanaci mezi r. 2012 — 2015). ZamySlena prestavba pro vyuZiti ,zamecku” je prilezitosti
k revitalizaci s obnovou hodnot budovy, narusené modernizacemi zejména pravé ze strany
dominantniho prihledu z navsi, a celkové revitalizace pfilehlého tuzemi vysoké hodnoty v ramci
obce — svou polohou viici prostoru navsi a vazbou na ni.

Pozdéjsi vyvoj, ktery na jadro navézal obvyklym rozvojem zéastavby podél silnic smérem
k Pferovu a Tucinu, ale tato i rozsahla nova zastavba lokality Zacesti nadale zachovavaji
pfevazné kompaktni utvar obce bez enklav zastavby zretelné vymezeny vuci oteviené a
pfehledné, mirné zvinéné krajiné okraje oblasti Zahofi. Jeho soucasti je i nezastavény klin zahrad
mezi historickou zastavbou severni fronty navsi a dribezarnou na navrsi smérem k Tucinu.
Z tohoto utvaru se, kromé malé zahradkové lokality, do krajiny vysunuje — logicky - jen horni
zemédeélsky areal spolu s prilehlou malou skupinou riiznorodé zastavby, projev arealu v krajiné
je v8ak znacny i mimo tzemi obce, z divodu konfigurace terénu zejména od Tucina.

ad I/C.1.1.

= Urbanisticka koncepce sleduje zajem pfiméfené rozvijet obec, se zachovanim a vyuzitim
urbanistickych hodnot Uzemi v€etné historicky vzniklych kompoziénich vztahd v zastavbé
obce i ve vztahu ke krajiné. Urbanisticka kompozice se tak nutné prolina prvky navrhu UP
jako jeho nedilna souc¢ast — urbanistické koncepce i podrobné rozvedenych zasad ochrany
hodnot Uzemi, se kterou musi byt rozvoj obce v souladu. V koncepci Uuzemniho planu to
znamena zejména zachovani prostorové hodnoty seviené formy historické zastavby kolem
protahlé navsi, zachovani mérfitka zastavby, feSeni navaznosti zastavitelnych ploch na
stavajici strukturu zastavby — to v8e v zajmu vytvareni podminek pro kvalitu obytného i
spole€enského prostredi sidla.

= Specifikem obce je v8ak vysoky podil vyrobnich ploch a obsluznych ploch obdobného
charakteru, které se z téchto proporénich vztahi vymykaji a zasadné ovliviiuji celkovou
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=

N

tvarnost obce a do jisté miry pfispély i k naru$eni kompozi¢nich vztah(l a hodnot (vztah
historického jadra obce — navsi a byvalé tvrze, pozdéji dvora jako tradicni a pfirozené
dominanty). Vhodné podminky pro zemédélstvi i poloha obce dopravné vyhodna pro celkem
bezkolizni obsluhu téchto ploch tak opraviiuji hajeni jiz zavedenych areall, které by mély byt
i zakladem ekonomické prosperity obce, navic u takto zavedenych areall neni jejich dalSi
vyvoj a charakter plné v kompetencich uzemniho planu, v situaci ekonomické podpory a
vyhodnosti velkokapacitnich forem zemédélstvi, a kdy tyto aredly nejsou prvkem, ktery
zasadné negativné ovlivriuje prostfedi natolik, Ze by znemozZrnioval pfiméfeny rozvoj obce
(b&hem obdobi platnosti dosavadniho UPnSU doslo ke zlep$eni podminek zejména zruenim
chovu prasat v dolnim aredlu a modernizacemi provoz(l v hornim aredlu, jen v pfipadé
dribezarny se podminky nezménily).

Uzemni plan se tak musi vyrovnat s moznostmi a predpoklady rozvoje piiméstské obce
v danych podminkach.

(ad I/IC.1.1.1)
Uzemni plan predpoklada vyuziti zastavéného Uzemi 3 zakladnimi zptisoby:

Intenzifikace vyuziti stabilizovanych ploch bez tzemni specifikace, napf. pfestavby, pfistavby,
podélné déleni Sirokych pozemkd, jednotlivé proluky. Potencial pfimého vyuziti zastavéného
uzemi v€etné proluk je jen omezeny. Vnitfni struktura obytné zastavby je v historické Casti
obce pfevazné kompakini, proluky vyskytuji minimalné&, obvykle nasleduje nahradni vystavba
a nejsou zde ani zjevné chatrajici domy. | kdyz poc€et neobydlenych bytu je pomérné vysoky,
je patrné, Ze jsou vyuzivany. Zajmem UP je tuto stabilni strukturu zachovat a chranit — izemni
plan stanovi obecné podminky.

V nové zastavbé se dosud vyskytuji proluky, vyuziti poslednich jednotlivych, s dostupnou
vefejnou infrastrukturou, je jen otazkou €asu, jak o tom svédci aktualni rozestavénost.

Jen v pfipadé souvislejsi vnitfni plochy, kde je potfeba zpfistupnit vnitini ¢asti pozemkl a
zajistit technickou infrastrukturu, UP povaZuje za vhodné&j§i vymezeni plochy prestavby (P01)
Do této plochy pfestavby je mozni zaclenit i dosavadni nebytové budovy - byvalé prodejny a
sluzeb, to umozni variabilitu vyuziti v ramci podminek pro plochy SV jak pro bydleni, tak pro
nebytové ucely.

DalSim, specifickym potencialem zastavéného Uzemi je zamér provozovatele horniho
zemédélského arealu na pfestavbu budovy byvalého ,zamecku® na okraji arealu, v poloze
celkem chranéné proti negativnim vlivim provozu arealu.

Vyuziti rozlehlych pozemkd v humnech: vyuziti téchto pozemku je sice opodstatnéné a
dostupné z pohledu vlastnik(li nemovitosti, vyzaduje vSak jiz budovani infrastruktury, véetné
zajisténi nezbytnych parametrd vefejnych prostranstvi, a obvykle méni charakter struktury
zastavby sidla — zastavba se dostava do netradi¢ni polohy na pfechodu obce do krajiny. Na
rozdil od jinych obci, kde dusledek takového postupu — projev do krajiny muze byt velmi
negativni, v Zelatovicich v jediné takto vyuzitelné lokalit¢ Pod skalou na humna navazuji
zahrady, které vypliuji cely prostor vklinéného nezastavéného uzemi, navic zietelné
vymezeného vUci oteviené krajiné a v krajiné se tak témér neprojevi. | tak je ekonomicky
vyhodné preferovat i zde vyuZiti pro oboustrannou zastavbu, navic potvrzenou zajmem aspon
¢asti vlastnikl téchto pozemkud o moznost stavebniho vyuziti téchto pozemku, atoiv dlouhém
¢asovém obdobi (zapoCata zastavba za postou). Moznosti vétSiho stavebniho vyuziti této
velmi vyhodné lokality v celé ploSe v sou€asnosti nejsou vhodné vzhledem k provozu blizké
drabezarny.

Pozemky v humnech v blizkosti horniho zemédélského arealu pfipadné jiné obdobné lokality
mensSiho rozsahu jsou pro zastavbu nevyhodné az nevhodné v dusledku negativnich vliva
provozu Vv arealech ¢&i intenzivni zemédélské dopravy. Proto zejména pozemky v
severovychodnich humnech je vhodné ponechat k hospodafskému vyuziti a eventudlni
zastavbu v jihovychodnich humnech, problematickou oviem pfi velmi malé Sifce téchto
pozemku, odsunout do urovné stavajici stodoly.
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3.

= Pro rozvoj ekonomickych aktivit budou vyuzivany stavajici arealy ve stabilizovanych plochach
VZ, VS spoleénosti AGRAS Zelatovice, které umoziuji postupnou modernizaci a dostavbu
provozU a souvisejicich zafizeni, a ve stabilizovaném arealu firmy prepravni firmy OMEGA
servis v plose DS u silnice 11/150. SouCasné provozy dribezarny a plocha zafizeni
zemé&délskych sluzeb vklinéna mezi pozemky zastavby jizni fronty navsi UP akceptuje ve
stabilizovanych plochach bez moznosti rozvoje. Blize v kap.ad 1/C.2.3. KONCEPCE
VYROBY A SKLADOVANI

~ BIiz3i popis je uveden v kap. II/M. VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITI ZASTAVENEHO
UZEMI A VYHODNOCENI POTREBY VYMEZENI| ZASTAVITELNYCH PLOCH

e (ad l/C.1.1.2)

= Polyfunkéni vyuziti podporuji zejména plochy smisené — SV a SK umozhujici vyuziti pro
bydleni i nebytové ucely (u ploch SK bydleni v doplfikové funkci), ¢i plochy VS pro ucely
vyroby a skladovani. To je duvodem pro uvedeni i vétSich budov posty s hostincem i
multifunkéni budovy po dohodé s obci jako plochy SK.

= Zaclenéni dosavadnich ¢astecné vyuzitych (byvala prodejna) &i nevyuzitych (byvalé sluzby)
budov do plochy SV v plose prestavby P01 umozni variabilitu vyuziti v ramci podminek pro
plochy SV jak pro bydleni, tak pro nebytové ucely (napf. mensi prodejna u zastavky).

e (ad 1/C.1.1.3)

= Navrzeny rozvoj obce zachovava kontinuitu dosavadniho uzemniho planu a pfi zohlednéni
vyvoje v obdobi jeho platnosti ji dale doplfiuje a €astecné koriguje (viz koncepce rozvoje
obce.) Uplatiiuje rozvojové zaméry dosavadniho Uzemniho planu, které se zaméfuji na
nabidku bydleni, vyuziti stavajiciho stavebniho fondu obce pro bydleni a nebytové funkce a
zachovani a podporu jeho hodnot.

= Rozsifuje potencial rozvojovych ploch bydleni jako reakci na jiz vyCerpané kapacity Casti
rozvojovych ploch, blize KONCEPCE BYDLENI.
= Vymezenim ruznych typl ploch smiSenych zohledrujicich charakter jednotlivych ¢asti

zastavby, které umozni rozvoj vefejné infrastruktury i drobnych komerénich vyrobnich aktivit
slucitelnych s bydlenim, podpofi polyfunk&ni vyuzivani uzemi.

e (ad I/C.1.1.4)

= Pozadavek zajisténi vefejné infrastruktury vyplyva ze zakona (vefejna prostranstvi v pfipadé
ploch pro bydleni) a ze zajmu koncepéniho fedeni - nevytvaret provizoria, kterd& mohou
znesnadnit optimalni vyuziti plochy.

11/3.C.2. ZDUVODNENI VYMEZENi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi (AD I/C.2.)

= Pfehled ploch uzivanych pro vyjadieni urbanistické koncepce zejména v zastavéném uzemi
a zastavitelnych plochach. Plochy jsou podrobnéji popsany a rozvedeny v jednotlivych
nasledujicich ¢astech textu odivodnéni UP.

= Do pfehledu ploch jsou zafazeny i druhy ploch, které se vyskytuji i v nezastavéném tzemi a
pouzivaji se jak pro vyjadfeni urbanistické koncepce (v&etné koncepce vefejné infrastruktury
a sidelni zelené), tak koncepce uspofadani krajiny.
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ad 1/C.2.1. KONCEPCE BYDLENI

Pro plochy s pfevazujicim podilem bydleni uzemni plan vymezuje

| BV PLOCHY BYDLENI —v rodinnych domech — venkovské

= UP vymezuje plochy BV pro stavajici fadovou zastavbu a nejnovéjsi realizovanou a
pfipravovanou zastavbu v klidné lokalité Zacesti, kde charakter probihajici zastavby a jeji ploSné
parametry neumozniuji umisténi nebytovych zafizeni, ktera by mohla narusit pohodu bydleni
v téchto plochach, a déle ve dvou zastavitelnych plochach, které na tyto plochy navazuiji.

SV PLOCHY SMISENE OBYTNE — venkovské

= UP je vymezuije jako prevazuijici typ ploch v tradiéni zastavbé& obce, kde charakter zastavby
a plosné parametry pozemk( umoznuji i integraci dalSich funkci — ob&anského vybaveni,
drobnych provozUl vyroby, sluzeb i malozemédélstvi. Dale v plochach jiz pozdéjSiho pavodu,
kompaktnéjsi struktury, pfilehlych ke komunikacim, kde muze dochazet k vy$Simu zasazeni
hlukem i v&tSimu opodstatnéni vyskytu nebytovych zafizeni. Obdobné je zajmem UP potvrdit
polyfunkéni charakter venkovského Uzemi také v rozvojovych plochach odpovidajicich této
charakteristice.

Plochy, ve kterych bydleni nemusi byt pfevazujicim vyuZitim:

SK  PLOCHY SMISENE OBYTNE — komeréni

= Plochy, u kterych bydleni obvykle nepfedstavuje hlavni vyuziti. Jedna se nap¥. o viceucelové
budovy €i komplexy s ob&anskym vybavenim vefejné infrastruktury i komerénim apod., u
kterych jejich vyuZiti Ize obtiZné pfedvidat, ale kde je v zajmu co nejvyssi variability pfipustné
i vyuziti pro bydleni SirSiho pojeti, nez umoznuji plochy ob&anského vybaveni, pokud to
umozni podminky Uuzemi, zejména hygienické, a slucitelnost rliznych zplsobl vyuziti plochy
i z dalSich moznych hledisek. (Ize pfirovnat k plocham smiSenym centralnim ve méstech, jen
v mendim venkovském meéfitku).

ROZVOJ BYDLENI

Bydleni pfedstavuje na Uzemi obce Zelatovice hlavni zptisob vyuZiti Gzemi, i pfes znaéné
plosné zastoupeni a vyznam ploch vyrobniho a provozniho charakteru.

Navrh ploch pro bydleni vychazi z demografickych pfedpokladl shrnutych v projekci vyvoje
obyvatelstva a potfeby bytii zpracované v ramci pfipravy zadani UP, uvedeno v kap. II/M.
VYHODNOCENI| UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMi A VYHODNOCEN| POTREBY
VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

Potfeba novych bytu v bilancovaném obdobi izemniho planu, cca do r. 2030 byla vyhodnocena
na cca 35 BJ, ztoho cca 30 BJ na novych plochach (chapano jako zastavitelnych) Protoze se
predpoklada uplatnéni této potfeby vyhradné nebo téméf vyhradné v rodinnych domech, Ize
zjednodusené pocitat stejny pocet rodinnych dom(l. Nadale se uvazuje zachovani podilu druhého
bydleni v rozsahu cca 25 (- 27) jednotek (souc€asny stav se odhaduje na cca 25 jednotek)

Uzemni plan tuto potfebu naplfiuje s rezervou, kterou pfi zohlednéni odhadd realného
vyvoje Ize povazovat za pfiméfenou, stanoveni vySe této rezervy se vSak odviji od zpusobu
zapocteni odhadovanych kapacit rozvojovych ploch do porovnani se stanovenou potfebou ploch
— to pfinadi znacné rozdilné vysledky. Podstatnou roli v tom hraje velmi vysoky podil ploch
pfestavby, rizného charakteru, a nepredvidatelnost pravdépodobnosti vyuziti jednotlivych z nich,
a mj. take to, co je mozné povazovat za ,nové plochy*“. Pokud by se za nové plochy povaZzovaly
jen plochy zastavitelné, vychazi rezerva jen 7 — 40%, realné cca 20 %, coz je dolni hranice
pozadované rezervy dle MMR, progné6za pfitom doporuéuje rezervu vétsi. Bilance navic ovliviuji
dvé skuteCnosti, a to pribézna pfiprava a realizace dalSich staveb (zejména v ploSe pfestavby
P01, jinak je moznost uspokojeni pozadavkl na novou vystavbu podminéna pfipravou novych
ploch) a novy zamér pfestavby byvalého ,zamecku“ na okraji horniho zemédélského aredlu
s udavanou kapacitou 13 bytd.
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Podrobnéjsi rozbor a vyhodnoceni bilanci je uveden podrobné, \ souvislostech a vcetné
prognézy v ¢asti 11/J.C.6. BILANCNI UDAJE BYDLENI A JEJICH ODUVODNENI v zavéru této
kapitoly (a opakuje se také v odlvodnéni zabort ZPF v kapitole II/N).

(Ad 1/C.2.1.1.)

= Uvedené podminky, resp. odkaz na dalSi podminky slouZi pro regulaci umistovani staveb ve
stabilizovanych plochach. Jejich cilem je zamezit naruSeni pohody bydleni pfehusténim
zastavby, umisténim nadmérné rusivych staveb a zafizeni a naruseni urbanistické struktury,
napf. nerespektovanim charakteru zastavby, uliéni ¢ary, zpUusobu a orientace zastreSeni,
vySky a vySkového osazeni pfi umisténi nové zastavby v ulici &i jiné soustfedéné skupiné
staveb.

(Ad 1/C.2.1.2.)

= Tento poZadavek znamena zajiSténi koncepcniho bezkolizniho feSeni, které by vylou€ilo
moznost vzniku budoucich problémid napf. z majetkopravnich dlivodd (jako zamezeni
pfistupu k nemovitostem apod.) nebo umisténi zastavby v ¢astech pozemku, kde je to z
rdznych duavodld nezadouci, nebo naruseni hodnot urbanistické struktury (Nelze napf.
Jprorazit® prlijezd pro zastavbu ve vnitfni ¢asti pozemku na uUkor stavajiciho domu v
urbanisticky hodnotném Gzemi, pfistup k takové zastavbé UP pfipousti jen z jinych vefejnych
prostranstvi.). Zasada zaji$téné vefejné infrastruktury znamena, Ze pokud v UP neni
navrzena nova vefejna infrastruktura — napf. v zahumenni komunikaci nebo Uzemné
definovanym vstupem do vnitrobloku, je pfipustné jen podélné déleni Sirokych pozemkad, tj.
rozdéleni cca kolmo na stavebni ¢aru, pfitom je nutno zachovat pfiméfenou velikost pozemku
pro puvodni i novou stavbu (obvykle cca. 600—1000 m2)

(Ad 1/C.2.1.3)
= odkaz na zajem ochrany hodnot urbanistické struktury.

(Ad 1/C.2.1.4.)

Navrh hlavnich rozvojovych ploch pro bydleni vyjadfuje kontinuitu s dosavadnim UPnSU,
jeho rozvojové plochy jsou postupné naplfiovany, novy Gzemni plan z dosavadniho UPnSU
pfejima dosud nerealizované rozvojové plochy Ci jejich ¢asti:
= V ptipadé plochy uvedené v UPnSU jako ,navrh* (Ize chapat jako 1. etapu vyuziti ploch) -

nejvétsi rozvojové plochy dosavadniho UPnSU, v sougasnosti jiz z pfevazné &asti zastavéné
Ci pfipravené k zastavbé, jsou to jeji dosud nerealizované Casti, které se vSak v dusledku
realizované zastavby jiz dostaly do nové vymezeného zastavéného Uzemi, proto je UP
vymezuje jako plochu prestavby.

= Plochu ,rezervy“, ktera jako plocha s vyhodnocenym zaborem ZPF pFedstavuje 2. etapu
vyuziti ploch, navrh UP redukuje jen na plochy mimo p¥imy dosah negativnich vlivii provozu
dribezarny, s ponechanim clony zelené zahrad smérem k dribezamé, a také s dil€imi
zménami uspofadani plochy — vefejnych prostranstvi. Etapizaci pro tuto plochu neurcuje,
jedna se prakticky o ,vnitfni typ“ rozvojové plochy, ktera nezasahuje do oteviené krajiny, a
je pravdépodobné, Ze ji po zajisténi vefejné infrastruktury bude mozno vyuzivat postupné
podle zajmu vlastnikd pozemku.

Vzhledem k vysokému podilu jiz vyuzitych ploch a trvajicimu zajmu o vystavbu RD bylo
nutno hledat nové moznosti. Za situace, kdy obec je obklopena z nékolika stran vyrobnimi arealy
a kromé toho Ffadou limitd dopravni a technické infrastruktury, které rozvoj bydleni omezuiji,
vyplyvaji a byly zvazovany tyto sméry mozného rozvoje bydleni:

= severnim smérem v navaznosti na stavajici zastavbu
= na jiznim okraji v lokalité za cihelnou
= VvétSi rozsah vyuziti ploch v lokalité Pod skalou, smérem k dribezarné
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SEVER
Pokracovani rozvoje bydleni severnim smérem, v prostfedi nejméné zatizeném
negativnimi vlivy rizného druhu, bylo vyhodnoceno jako nejvyhodné;jsi.

= Podstatna je skuteCnost, Ze volny pozemek mezi zastavbou a zahradkovou lokalitou je ve
vlastnictvi obce. Tato plocha je pro obec jednoznacnou prioritou — vymezena jako zastavitelna
plocha Z01. Jeji kapacita je vS8ak i pfi Uusporném feSeni velmi omezena, eventualni rozsifeni
do jiného pozemku naznacené jako skupina Uzemnich rezerv R0O1 ma spiSe hlavni vyznam
pro zokruhovani dopravni a technické infrastruktury do celého systému lokality a vytvofeni
plynulého pribéhu hranice vi¢i nezastavénému Uzemi, ale jen s minimalnim zvySenim
kapacity.

= Jako dalSi zastavitelna plocha je proto vymezena plocha na proté&jsi strané hlavni zemédélské
komunikace do Kozlovic, dlouhodobé diskutovana v obci b&hem ptipravy UP, nejen pro
pfiznivé podminky lokality, ale mj. z toho dudvodu, Ze i v této ploSe obec vlastni mensi
pozemek, plocha se nachazi v klinu ze dvou stran uzavieném zastavbou vcetné zahradkove
lokality a ze severni strany je pod hfebenem plochého navrsi vymezena polni cestou dle KPU.
Plocha je vymezena jako uzaviena a limitovana okrajem pfilehlé stavajici zastavby a
v uspofadani, které zpracovatel i po dohodé s obci povaZuje pro uvedené vymezeni za
optimalni. Nelze vSak vyloucit, Ze dalSi vyvoj v obci muze pfinést jiné pozadavky, které by si
mohly vyzadat potfebu pfipadné vétsi variability, ktera by usnadnila moznost pfipadného
dalSiho postupného rozsifovani zastavby ve vétsim ¢i mendim rozsahu smérem k vychodu,
ovSem uz smérem k vrcholovym partiim navrsi a z¢asti i do mensi plochy pldy nejlepsi kvality.
Takova mira plodného rozvoje se v souCasnosti nejevi pravdépodobna ani pfiméfena. Jako
namét pro tuto eventualitu, pro kterou by bylo vyhodnégjsi jiné uspofadani, je za textem kap.
11/J.L. tykajici se pfipadného pozadavku na zpracovani UZEMNIi STUDIE uvedeno schéma
pfipadného variantniho feSeni s komentarem.

JIH

= Plocha navazujici na nesourodou zastavbu v lokalité za cihelnou doll po svahu pfiklonéném
k silnici 111/0558 — napojeni navsi na silnici 11/150 byla v obci diskutovana hlavné z davodu
projeveného zajmu o provéfeni moznosti zastavby na nékterych pozemcich. Zajem o zpusob
vyuziti vSak neni jednotny, plocha je dale méné vyhodna z divodu polohy pfivracené k blizké
ploSe VS s potencialnimi negativnimi vlivy, intenzivni zemédélské dopravé na pfilehlych
komunikacich a obci udavané ekologické zatézi v Casti plochy (neoficialni skladka
neprovéfeného slozeni). Po dohodé s obci je plocha uvedena jako skupina Uzemnich rezerv
R0O2

POD SKALOU

= V pfipadé ukonéeni &i pfemisténi provozu drubezarny optimalni poloha, to v8ak v nejblizsi
dobé pravdépodobné neni realné. Nevhodnost vyuZiti této plochy za souasného stavu
vychazi z rozsahu OP chovil driibeZe v dosavadnim UPnSU, které véak ma v souéasnosti jen
orientacni vyznam, i kdyZ podminky provozu se podstatné nezmeénily, protoze dle platné
legislativy uzemni plan OP nem0ze stanovit. Zastavitelna plocha Z02 je vSak koncipovana
tak, aby rozsah plochy SV nevylou€il moznost stavebniho vyuziti pozemkl az k plose
dribezarny v jednoduchém a logickém uspofadani v pfipadé zmény podminek v provozu
dradbezarny. Byla zvazovana i moznost vymezeni Uzemni rezervy, to by vSak nemélo pro
budouci vyvoj prakticky vyznam, protozZe pfipadné vyuziti této plochy by i v takovém pfipadé
bylo podminé&no potizenim zmény UP. (UP v8ak vymezuje Gzemni rezervu pro zemédélskou
vyrobu, s prioritou pfemisténi drabezarny do jeji ¢asti).

e (Ad1/C.1.2.1.5)

= Pfestavba byvalé obytné budovy panského dvora - ,zamecku® je uplatnéna jako zamér ze
strany vlastnika arealu, bez dalSich podrobnosti kromé& udavané kapacity 13 bytl. V pfipadé
realizace zaméru je Zadouci postupovat v zgjmu obnovy hodnot budovy, ktera ve vyvySené
poloze historicky utvafi uzavér prostoru nad vychodnim okrajem navsi.
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e (AdI/C.2.16.)

= Rozmezi vyméry vymezovanych pozemkl vychazi z obvyklé velikosti stavajicich pozemkad,
které mohou byt v mensi obci riznorodé:

= V plochach s malym mnozstvim vlastniki pozemku Ize stanovit orientacni rozmezi vymér
novych pozemkl - na jedné strané dolni hranice, ktera se jevi pfiméfena divodum pro
rozhodnuti stavét RD na venkové, na druhé strané horni hranice v zajmu ekonomie budované
infrastruktury (spolu s uspofadanim plochy) a zejména v zajmu zachovani kompaktnosti
zastavby obce a ekonomie vyuZiti ploch zvlast za situace, kdy potencial ploch dostupnych i
do budoucna je v obci omezeny.,

= V plochach s vét§im mnozstvim stavajicich pozemku a jejich vlastnikd je rozmezi vymér (=
tomu odpovidajici odhad kapacity) orientaCni, obvykle se zohledriuje moznost vyuziti stavajici
parcelace, preferovana zejména v dlouhodobé uzivanych zahradach a pro moznost postupné
zastavby, v pfipadé ploch pfestavby v humnech zalezi také na dohodé o rozsahu plochy pro
novou zastavbu, tak aby pomér pozemku puvodni a nové zastavby byl pfiméfeny jejich
intenzitdm a zplsobu vyuziti a splhoval zakonné podminky (podil nezastavénych a
nezpevnénych ploch). Napf. v pfipadé plochy P02 je rozsah vymezené plochy SV stanoven
orientané, tak, aby tyto podminky bylo mozno redlné splnit, konecné feSeni ale bude vzdy
individualni.

= Také v plose Z02 je rozsah vymezené plochy SV stanoven, tak, aby tyto podminky bylo
mozno realné splnit v samotné plose SV — v zajmu umoznit pfipadnou navazujici zastavbu
v ponechané stabilizované ploSe zahrad ZS2 v pfipadé, kdy by ji umoznila zména situace
ohledné driibezarny, a to i s ohledem na moznou variabilitu uspofadani pfipadné plochy.

= Na zakladé tohoto rozmezi vymér a charakteru lokality rozvojové plochy je orientaéné
odvozena pfedpokladana kapacita rozvojovych ploch. Tato kapacita neni zavazny, ale jen
orientacni udaj, slouzi pro bilance rizného druhu.

e (Ad1/C.1.2.1.7)

= Pozadavek zajisténi vefejné infrastruktury vyplyva ze zakona (vefejna prostranstvi) a ze
zajmu zajistit koncepcni feSeni zastavby véetné dopravni a technické infrastruktury bez
provizorii a rizika budoucich kolizi, které mohou znesnadnit optimalni vyuziti plochy.

e (AdI/C.1.2.1.8.)

= Pozadavek sladéni objemovych charakteristik zastavby i feSeni parteru dle odst. 1/C.1.2.1.8.
je, v zajmu vytvoreni pfiznivého a kultivovaného prostfedi v ramci celé obce, projevu jeji
zastavby do krajiny i vnitfniho prostfedi lokality, uveden vSeobecné, proto se v koncep&nich
podminkach pro jednotlivé zastavitelné plochy a plochy pfestavby dale jiz neuvadi.

= Bilan¢ni udaje bydleni zahrnujici kapacity ploch stabilizovanych, zastavitelnych a ploch
prestavby a jejich vyhodnoceni jsou uvedeny v kap. 11/J.C.6. BILANCNI UDAJE BYDLENI A
JEJICH ODUVODNENI, zddvodnéni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch je uvedeno
v pFislugné kapitole [I/M. VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITI ZASTAVENEHO UZEMi A
VYHODNOCENI POTREBY VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

ad I/C.2.2. KONCEPCE REKREACE

RODINNA REKREACE

Rodinna rekreace je na uzemi obce zastoupena ve dvou formach — ve smiSené zastavbé
obce a samostatnych lokalitach pfevazné zahradkové formy rodinné rekreace. VétSina
z evidovanych 23 neobydlenych byt (SLDB 2011) slouzi k nékteré z forem druhého bydleni,
obvykle k rekreaci (dle SLDB neslouzil k rekreaci zadny z byta, av8ak pfitom jen 2 byly evidovany
jako nezpusobile k bydleni). Celkovy rozsah druhého bydleni je odhadovan na cca 25 jednotek
druhého bydleni — a to v tzv. neobydlenych bytech a ve stavbach pro rodinnou rekreaci pfipadné
jinych stavbach dle KN. Rozsah druhého bydleni bude pfiblizZné zachovan, pfipadné Ize uvaZzovat
s velmi mirnym zvySenim kapacity formou druhého bydleni (rekreaéni chalupy).

Na uzemi obce vznikly tfi lokality zahradkové formy rekreace.
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= Ad1/C.1.2.2.1. V lokalité na severnim okraji zastavby, smérem ke Kozlovicim, se jedna z¢asti
o typickou formu mens$i zahradkové osady pod spoleénym pfistupem a oplocenim, z€asti o
ploSné pomérné komfortni zahrady poskytujici klidové zazemi, ovSem ze znacéné cCasti
zatizené limity energetickych vedeni. Na €asti pozemk( se nachazeji stavby pro rodinnou
rekreaci o zastavéné plose prevazné mezi cca 20 — 50 m2. V lokalité u potoka Lucénice se
jedna o solitérni enklavu dvou pozemku zahrad v krajiné - zahrady s chatiCkou a malé obecni
zahrady. UP je potvrzuje jako stabilizované plochy a s ohledem na polohu vic&i zastavbé
obce, velikost a charakter staveb v nich je rozliSuje na plochu rekreace RZ (v blizkosti
zastavby, zde vzhledem k vyznamnému zatiZeni lokality limity energetickych vedeni UP
preferuje typ RZ pfed RI ve smyslu potlaCeni pobytového vyznamu) a plochu zelené ZS2
(drobna enklava v krajing), z&asti v zastavéném zastavéného Uzemi, a tento stav zachovava.
Pfipadné doplnéni staveb v prolukach plochy RZ je pfipustné podle podminek pro vyuZiti
ploch RZ a podminek spravcu energetickych vedeni v ochrannych pasmech vedeni, ktera
aspor ¢asteCné zasahuji vétsinu proluk)

= Ad 1/C.1.2.2.2. Tteti lokalitou je volna skupina zahrad v sousedstvi skupiny obytnych i
plvodné nebytovych budov v lokalité Za cihelnou v horni ¢asti obce u byvalého panského
dvora, tj. v blizkosti hlavniho zemé&délského aredlu. Vzhledem k bezprostfedni vazbé na tuto
obytnou zastavbu a deklarovanému zajmu o moznost budouciho vyuziti i pro bydleni, UP tuto
moznost feSi formou pfestavbovych ploch SV.

HROMADNA REKREACE:

V obci se nenachazeji ani nenavrhuji samostatné plochy s ubytovaci kapacitou rekreacniho
vyznamu. Jiné moznosti:

- Malé ubytovaci kapacity pro rekreaci je mozné budovat v souladu s podminkami pro vyuZiti
dalSich druht ploch, zejména SV, SK, OS.

- Usedlosti s vétSim zazemim pozemkl a pokud mozno s pfistupem do krajiny jsou
vyuzitelné i pro agroturistiku, v souladu s podminkami pro vyuZziti ploch RZV. Tyto moZnosti
uzemni plan blize nespecifikuje, realné vyuzitelné pro tento ucel (ti. usedlosti
s malokapacitnim ubytovanim navstévnikd v poctu jedné az nékolika rodin pfipadné mensi
skupiny déti), mohou byt usedlosti v tradiéni zastavbé navsi pfipadné i v okrajovych ¢astech
zemédélského aredlu pfilehlych k obytné zastavbé.

= Ad 1/C.1.2.2.3. Pozadavek na preferenci dalSiho rozvoje rekreace v zastavéném uUzemi a
zastavitelnych plochach koresponduje s charakterem a se zajmem ochrany oteviené krajiny
a urbanistické struktury uzemi obce.

= AdI/C.1.2.2.4.

NEPOBYTOVA REKREACE

- je kromé vyuzivani ploch pro télovychovu a sport v obci zastoupena vyuzitim rekreacniho
potencialu krajiny pro turistiku vSeho druhu. Podrobnéji v Casti textu Odlvodnéni UP —
lI/J.E. ZDUVODNENI KONCEPCE USPORADANI KRAJINY (ad I/E.)
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ad 1/C.2.3. KONCEPCE VYROBY A SKLADOVANI

Podil ploch vyroby a skladovani je v méfitku obce, v porovnani s jinymi obcemi v okoli,
velmi vysoky a jejich rozmisténi spolu se zpusobem vyuziti ve znané mife prfedurcilo a
pFeduréuje moznosti rozvoje obce. Piesto od doby vzniku dosavadniho UPnSU doslo k vyznamné
zmeéné — zrusSeni chovu prasat v dolnim zemeédélském stfedisku, které se projevilo zejména vici
stavajici historické zastavbé obce, ktera byla témito vlivy vyznamné zasazena. Také v hornim
arealu dochazi jednak k zaméfeni chovu hospodarskych zvifat vyhradné na chov skotu (se
snizenim stavu), jednak k priibéznym zménam uspofadani zafizeni a jejich modernizaci, které by
meély smeéfovat spiSe k omezeni negativnich vlivi na obytnou zastavbu v sousedstvi. Vyznamné
vlivy tak v sou€asnosti pfedstavuji pozadavky na intenzivni zemédélskou dopravu, jeji organizaci
feSila komplexni pozemkova Uprava a reaguje na ni i aktualni navrh dzemniho planu, véetné
navrhu doplfiujicich opatfeni na cestni siti. Nejvétsi problém vi&i moznostem rozvoje obce tak
v soucasnosti pfedstavuje provoz drlibezarny na severnim okraji obce.

Uzemni plan nevymezuje nové zastavitelné plochy ani plochy prestavby pro tgely vyroby a
skladovani, rozvoj dosavadnich aktivit v€etné vymisténi zafizeni vklinéného do pozemki
zastavby (2. odrazka textu k DOLNIMU STREDISKU) umoz#uji prostorové parametry stavajicich
areall. V ploSe mezi dolnim arealem a navrzenou €istirnou odpadnich vod vSak vymezuje izemni
rezervu (resp. skupinu) R04. Tato plocha byla obdobné sou&asti dosavadniho UPnSU jako
rezervni plocha pro jednu z variant moZznosti pfemisténi chovu prasat z dolniho stfediska.
V sougasnosti UP doporuéuje priorithé moznost pfemisténi provozu dribezarny do jeji &asti (viz
kap. 1I/J.J. ZDUVODNEN| VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERYV (ad 1/J.)

(ad 1/C.2.3.1.) AREALY SPOLECNOSTI AGRAS ZELATOVICE, A.S.

AGRAS Zelatovice, a.s. je hlavni zemé&délsky subjekt na tizemi obce, se sidlem spole&nosti
v hornim stfedisku v obci, kromé Zelatovic hospodafi v rozsahlém tzemi vychodné& od Prerova
(dle webu spolecnosti na katastrech 25 obci). V obci provozuje dvé stfediska — horni stfedisko
v ploSe VZ a dolni stfedisko jako hlavni soucast plochy VS

[VZ  PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI — ZEMEDELSKA VYROBA

AGRAS HORNIi STREDISKO

= Zaméfené na chov skotu (kapacita cca 1000 ks skotu, z toho cca 500 — 600 dojnic) v&etné
souvisejicich provozl (pfiprava a sklady krmiva apod.), vyrobu tepla a elektrické energie
v bioplynové stanici i nezemédélské provozy (dfevovyroba). V arealu probihaji postupné
modernizace a provozovatel zvazuje i rozvoj dalSich pfidruzenych provozl v arealu.

VS  PLOCHY SMISENE VYROBNI

AGRAS DOLNi STREDISKO

= Zaméfené na odstavovani a udrzbu zemédélské mechanizace, Upravu a skladovani rostlinné
produkce a chemickych pfipravkl pro zemédélstvi. Zasadni vyznam pro prostfedi v obci mélo
zruSeni chovu prasat, ktery svymi negativnimi vlivy (dle rozsahu OP stanoveného v ramci
dosavadniho UPnSU) zasahovalo znadnou &ast stavajici zastavby véetn& 8koly. Cast
puvodnich staji je asanovanad, areal tak disponuje volnymi plochami vyuzitelnymi pro zaméry
spolecnosti po vyfeSeni majetkopravnich vztahu k pozemkdam.

= Na areal navazuje pfejezdem pFes drobnou vodoteé plocha se zemédélskymi stavbami
vybudovanymi v humnech zastavby jizni fronty navsi (nékteré bez znamého vlastnika), ktera
narusuje strukturu zastavby. Zajem na postupné napravé tohoto stavu — vymisténi staveb a
obnovu plivodniho charakteru plochy odpovidajiciho okolnimu uzemi UP vyjadfuje
vymezenim skupiny uzemnich rezerv RO3

= Do plochy VS, smérem ke sportovnimu arealu - mimo stfedisko AGRAS je zallenéna i plocha
provozovny na vyrobu napojl a péstitelské palenice.
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[VZ  PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI — ZEMEDELSKA VYROBA

e (ad 1/C.2.3.2.) DRUBEZARNA

= Dlouhodobé stabilizovany areal na severnim okraji zastavby, v sou€asnosti zaméfeny na
chov kurat v kapacité dle integrovaného povoleni do 90 tis. kufat - brojler(. Provoz je
stabilizovany, bez vyhladeného ochranného pasma a udavanym nepfekroCenim hluénosti
vUcinejbliz§i zastavbé. DalSi negativni vlivy (hygienické, pachové) z diivodu legislativy nebyly
ze strany provozovatele aktualizovany. Z podminek obdobnych jako v dobé& zpracovani
UPnSU Ize odvodit, Ze hranice hodnocenych vlivii nezasahuje do stavajici zastavby kromé
solitérniho domu v blizkosti arealu, zasahuje vSak do zahrad v lokalité€ Pod skalou. Tyto vlivy
jsou v&ak dle sdé&leni obce subjektivné znaéné proménné. Z toho diivodu UP omezuje rozsah
zastavitelné plochy Z02, v jinak optimalni lokalité, pouze na pas podél zdhumenni cesty, se
stavajicimi zahradami jako hygienickou clonou. Moznost vyuziti dalSich ploch v téchto
zahradach by bylo Zadouci podminit zménami provozu aredlu véetné moznosti vymisténi
provozu a jeho rozvoje pfednostné do plochy uzemni rezervy R04 v jizni ¢asti obce

e (ad 1/C.2.3.3.) VYROBA A SLUZBY BEZ VYMEZENi SAMOSTATNE PLOCHY:

- Pfipadné vyrobni provozy, zemédélské i nezemédélské je vhodné pfednostné soustiedit
do stavajicich vyrobnich arealt kromé &asti dolniho stfediska v humnech jizni fronty navsi
(uzemni rezerva, ktera vyjadfuje zajem zruSeni nadmérnych budov a zafizeni a obnova
zacClenéni do plvodni struktury zastavby) Pfipadné umisténi rozptylené v zastavbé lIze
pfipustit u zafizeni omezeného rozsahu a vlivli na okoli, pokud maji pozemky dostatecné
parametry, moznost bezkolizni obsluhy a ochrany proti pronikani negativnich vlivii do okoli.
Jedna se obvykle charakteru sluZeb, drobné a femesiné vyroby stavajici a vznikajici do
budoucna (aktualné nejvétsi provozovna pro vyrobu drobnych doplrikdl pro domacnost a
zahrady BENHOME naproti kapli¢ce). U motoristickych sluzeb a pfipadné autodopravy &i
sluzeb s vétsi frekvenci zakaznikd je nutno sledovat zplsob odstavovani vozidel, tak, aby
nedochazelo k omezovani vefejného prostranstvi a narusovani pohody bydleni v okoli

— ZEMEDELSKE PROVOZY BEZ VYMEZENi SAMOSTATNE PLOCHY
- UP pripousti moznosti umisténi mensich zemédélskych zafizeni dle podminek pro vyuziti
ploch SV v lokalitach s dostateCnymi prostorovymi parametry a moznosti bezkolizniho
pfistupu. Vobci jsou pro tyto moznosti vhodné zejména pozemky v humnech
severovychodni fronty navsi v blizkosti horniho zemédélského arealu.

= VLIVY CHOVU ZVIRAT:

- Pro Uzemi zasazené hygienickymi vlivy chovu hospodaiskych zvifat UP dle platné
legislativy nemize ochranné pasmo stanovit.

- Jako informativni ohledné vlivi hlavnich areald mize slouzit zakres OP v dosavadnim
UPnSU, zejména v pfipadé drabezarmy (v dolnim stfedisku AGRAS byl chov
hospodafskych zvifat prasat — zruSen, v hornim stfedisku jsou vlivy chovu skotu oproti
UPnSU patrné pfiznivéjsi)

- Rozsah negativnich hygienickych vlivi chovd hospodafskych zvifat nebo koni pro
sportovni Ucely je potfeba v odlvodnénych pfipadech ocekavané kolize stanovit
individualné, pro drobné chovy v plochach smidenych obytnych pfipadné jinych druzich
ploch, obvykle pokud se provozuji ve stavbach pFesahujicich kategorii staveb pro
chovatelstvi definovanych § 103 stavebniho zakona (do 16 m2). Zaclenéni pfipadného
chovu zvifat do plochy smiSené obytné znamena pozadavek na omezeni negativnich vliv(
na bydleni v okolnich plochach. - nesmi pFfesahnout hranici vlastniho pozemku
provozovatele.
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e (ad 1/C.2.3.4.) VYROBA ENERGIE:

= Uzemni plan nevymezuje samostatné plochy s hlavnim vyuZitim pro komeréni vyrobu
energie, ale umoznuje jejich provoz a budovani v plochach vyroby a skladovani. V hornim
zemédélském arealu byla vybudovana bioplynova stanice s kogeneraéni jednotkou, jako
zdroj tepla a elektrické energie, ve které se vyuziva odpad ze zemédélstvi véetné
kontaminovanych vod (kejda, chlévska mrva atd.) i péstovana biomasa. Aktualni udavana
kapacita je 1,8 MWe. Prebyte€ny vykon se odvadi z TS kogeneraéni jednotky kabelem do
energetické sité pfes sit Pferova — Kozlovic. Provozovatel po€ita s vyuzitim vyrobené energie
a odpadniho tepla i pro dal$i uvazovana zafizeni v obou arealech.

= Uzemni plan vyluduje moznost vymezeni plochy s hlavnim vyuZitim pro komeréni vyrobu
energie v jinych druzich ploch - v zastavbé obce v zajmu zachovani pohody bydleni a jeho
ucelného usporadani, v krajiné v zajmu ochrany hodnoty oteviené krajiny a jeji obytné kvality
v Uzemi s velkou hustotou osidleni (zejména vétrné elektrarny) a v pfipadé plosSnych zafizeni
(solarni elektrarny) i ochrany kvalitni zemédélské plady, Na druhé strané dopliikové vyuziti
téchto zdroji zaméfené prednostné pro vlastni potfebu bytovych i nebytovych budov jako
soucast jejich technického vybaveni umoznuje sobéstaénost v zasobovani energii, a to véetné
lokalit, kde neni k dispozici nebo neni ucelné jeji zavedeni (napf. ,ostrovni zdroj“ pro chatu i
drobnou zemédélskou stavbu nebo zafizeni pfipustné v krajiné).

JINE
OMEGA SERVIS HOLDING, A.S.

. Nejedna se o zafizeni v oboru vyroby a skladovani, uvedeno jako plocha DS v kap. 11/3.D.1
ZDUVODNENI KONCEPCE DOPRAVNI INFRASTRUKTURY, ad 1/D.1.2. DOPRAVA
STATICKA, volna citace:

= ...vyznamny areal v oboru specialni autodopravy (cisternové a kontejnerové dopravy
s mezinarodni plisobnosti), ktery ma v Zelatovicich sidlo firmy a spediéni zékladnu pro
prepravu nebezpednych chemikalii a tekutych potravin. Pro areal UP stanovi, vzhledem k
charakteru plochy odliSnému od béznych ploch silniéni dopravy (jako jsou napf. liniové stavby)
rozSifené podminky podminéné pfipustnych staveb, zafizeni a jinych opatfeni. Byly
ovéfovany i jiné moznosti specifikace vyuziti, zafazeni do ploch DS vSak nejvice odpovida
znéni platné legislativy (§ 9 vyhl. €. 501/2006 Sb. ve znéni pozdéjsich pfedpist). Nejedna se
napf. o terminal kombinované prepravy s logistickym centrem, pro tyto Ucely firma vyuziva
plochu ve vyrobnim a logistickém aredlu v Chropyni)

ad 1/C.2.4. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY A SIDELNi ZELENE

e Vymezeni téchto druhl ploch je nedilnou soucasti urbanistické koncepce, zajisténi dostatecné
vefejné infrastruktury je podminkou rozvoje obce a podminkou vyuziti kazdé plochy zmén —
zastavitelné i plochy pfestavby. V zajmu zachovani struktury textu je odivodnéni uvedeno
v samostatnych &astech odiivodnéni UP — 11/J.D. ZDUVODNENI KONCEPCE VEREJNE
INFRASTRUKTURY (ad I/D.) a 11/J.C.5. ZDUVODNENi KONCEPCE SIDELNi ZELENE (ad
I/C.5). Do kap. 1/J.D. ZDUVODNENI KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY (ad I/D) — &4sti
tykajici se ob&anského vybaveni je v zajmu zachovani celistvosti problematiky zahrnuta
koncepce vSech typl ob&anského vybaveni.
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11/1J.C.3. VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH (AD 1/C.3.)

Odlvodnéni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch je pfedmétem kap. II/M. VYHODNOCEN]
UCELNEHO VYUZITI ZASTAVENEHO UZEMI A VYHODNOCENI| POTREBY VYMEZENI
ZASTAVITELNYCH PLOCH

Uzemni plan vymezuje v obci vétsinu zastavitelnych ploch s hlavnim vyuZitim pro bydleni a s nimi
souvisejici plochy vefejnych prostranstvi a zelené. Vychazi pfitom ze zpracované projekce vyvoje
obyvatelstva a potieby byt(l zpracované v ramci pfipravy zadani UP a uvedené v kap. II/M véetné
pozadavkl na rezervu nabidky ploch..

Uzemni plan pfejiméa z dosavadniho UPnSU dosud nerealizované rozvojové plochy pro bydleni:

= V ptipadé plochy uvedené v UPnSU jako ,navrh* (Ize chapat jako 1. etapu vyuziti ploch) -
nejvétsi rozvojové plochy dosavadniho UPnSU, v sougasnosti jiz z pfevazné &asti zastavéné
Ci pfipravené k zastavbé, jsou to jeji dosud nerealizované &asti, kieré se vSak v dlsledku
realizované zastavby jiz dostaly do nové vymezeného zastavé&ného tzemi, proto jsou v UP
jiz vymezeny jako plocha prestavby..

= Plochu ,rezervy“, ktera jako plocha s vyhodnocenym zaborem ZPF pFedstavuje 2. etapu
vyuziti ploch, navrh UP redukuje jen na plochy mimo p¥imy dosah negativnich vlivil provozu
dribezarny, s ponechanim clony zelené zahrad smérem k dribezamé, a také s dil€imi
zménami usporadani plochy. Etapizaci pro tuto plochu neuréuje, je pravdépodobné, ze ji po
zajisténi vefejné infrastruktury bude mozno vyuzivat postupné podle zajmu vlastnikd
pozemku.

Vzhledem ke znaéné mife vy&erpani stéZejni rozvojové plochy dle UPnSU vymezuje nové
zastavitelné plochy Z01 a Z03

Bilan&ni Udaje navrhu jsou souhrnné uvedeny v kap. 11/J.C.6. BILANCNi UDAJE BYDLENI A
JEJICH ODUVODNENI.

Zastavitelné plochy pro nebytové G&ely UP nenavrhuje, aZ na jedinou vyjimku — &istirnu
odpadnich vod, jinak pro komeréni a vyrobni aktivity jsou v zastavbé dostateCné rezervy,
v zavislosti na jejich charakteru, méfitku a vlivech na okoli bud ve smiSené venkovské zastavbé
(plochy SV, SK) nebo ve stavajicich vyrobnich arealech (plochy VZ, VS).

Vymezeni zastavitelnych ploch navazuje na UPnSU, zohledfuje vyvoj b&hem jeho platnosti,
pozadavky obce interpretujici i pozadavky fyzickych osob, i dalSi pozadavky uplatnéné pfi
pfipravé zadani uzemniho planu a konzultacich k navrhu. Pfehled je uveden v kap. Il/F.1.
VYHODNOCENI| SPLNENi POZADAVKU ZADANI.....
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PREHLED ZASTAVITELNYCH PLOCH S ODUVODNENIM

(s pouzitim tabulky textové ¢asti tzemniho planu v zajmu postiZeni souvislosti a s odivodnénim
jednotlivych ploch).

=

VIRV

Poznamky:

Jednu zastavitelnou plochu mUize tvofit komplex nékolika ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti,
v nékterych pfipadech i funkéné stabilizované plochy — malé plochy, které neni ucelné ze
zastavitelné plochy vylougit nebo i vétsi plochy souvisejicich zahrad v zajmu umoznit v nich
vyuzivani ploch ZS2 podle podminek pro vyuZiti platnych v zastavéném uzemi a
zastavitelnych plochach, stanovit i pro né podminky v ramci celé zastavitelné plochy a
dosahnout uceleného tvaru budouciho =zastavéného uzemi (napf. vymezeného
komunikacemi na obvodu) .

V tabulce jsou celé zastavitelné plochy oddéleny dvojitou pinou Earou.

V tabulce jsou dale spolu se zastavitelnymi plochami uvedeny spole¢né i souvisejici plochy
prestavby, které tvofi se zastavitelnymi plochami jeden funkéni celek. Rozdéleni na
zastavitelné plochy a plochy prestavby vzniklo dislednym rozliSenim mezi plochou zmén
mimo zastavéné tizemi nebo uvnité ZU (i kdyZz metodika MINIS pfesahy zastavitelnych ploch
do ZU striktn& nevyluéuje, pro uspofadani navrhu je to vdak piehledné&jsi feseni.)

Vyméra se vztahuje k celé zastavitelné ploSe, tj. véetné ploch prakticky nezastavitelnych nebo
S vyraznym omezenim zastavby (plochy zelené)

U ploch s prevahou bydleni jsou uvedeny kapacity v mozném rozmezi odhadovaného
potencialu.

OZNACENi |PLOCHY RD/BJ |PODMINKY ROZHODOVANI — nestanovi se

RzV 7 . =
PLOCHY KONCEPCNI PODMINKY VYUZITI PLOCHY
(lokalita)
Z01 BV 6-8 = Struktura zastavby uli¢ni oteviena
(Zacesti) PV RD/BJ | = Vyskova hladina zastavby max. pfizemi a podkrovi
0,78 ha VAY) = Intenzita vyuziti pozemku: koeficient zastavéni pozemku

max. 0,3. koeficient nezastavénych a nezpevnénych
ploch min. 0,5
= Pro obratisté vyuzit z&asti i pozemek ucelové komunikace
= Provéfeni systému odkanalizovani

Oddvodnéni | = Enklava orné pudy vklinéna do zastavéného Gzemi, vyhodna moznost

obce disponovat s pozemky ve svém vlastnictvi

= V pfipadé moznosti rozSifeni do omezené plochy uzemni rezervy R01 v
cipu sousedniho lanu zemédélské pudy moznost vyhodného zokruhovani
dopravni a technické infrastruktury do celého systému lokality.
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Z02

(Pod skalou)
3,74 ha,

z toho 1,83 ha
plochy stav

SV
ZS1
N
PV

ZS2
stav

PV stav

10-14
RD/BJ

= Struktura zastavby uli¢ni oteviena az kompaktni
s vyuzitim koordinovaného umisténi budov na spole¢né
hranici pozemkUd malé Sitky, v zajmu umoznit zachovani a
optimalni vyuZziti stavajici parcelace se zna¢né
nesourodou Siftkou pozemka.

= Vy8kova hladina do obecného limitu ad 1/B.3.2.2.

= Intenzita vyuziti pozemk: koeficient zastavéni pozemku
max. 0,3. koeficient nezastavénych a nezpevnénych
ploch min. 0,4

= Linie zastavby v navaznosti na realizovany RD za
zapadni hranici plochy Z02

= V ploSe ZV uplatnit drobna reten¢ni opatfeni pro
zachyceni destovych vod z lokality a feSit zplsob
odvedeni pfebyteénych vod do plochy K02 - (v3e soucast
opatfeni RE04), omezit zpevnéné plochy i pfi feSeni
pFijezdt k domdm.

= MozZnost budouci kabelizace vedeni VN, v&etné nahrady
stozarové trafostanice kioskovou ve vhodnéjsich
prostorovych pomérech, v zajmu budouciho vylou€eni
nadzemniho vedeni VN ve vefejném prostranstvi
v zastavéném uzemi, nikoliv jako podminka vyuziti plochy

= V ploSe PV na severnim okraji plochy Z02 feSit upravu
usporadani ucelovych komunikaci pfed napojenim na
silnici 111/43714

= V plochach ZV a ZS2 (stav) v severni ¢asti plochy Z02
feSit ucinnou vegetacni clonu proti negativnim vliviim
drabezarny

= Vyuziti plochy pro bydleni je podminéné pfipustné
prikazem splnéni hygienickych limit( hluku z provozu
dribezarny ve venkovnim chranéném prostoru staveb pro
bydleni v denni a no¢ni dobé

P16 (0,003
ha)

yAY)

= Plochu vymezenou pod vedenim VN pficlenit
k navazuijici ploSe ZV v zastavitelné plose Z02
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OdUvodnéni

Plocha jednotlivych zahumennich zahrad plné obklopend zastavbou a
komunikacemi, v dosavadnim UPnSU uvedena jako rezerva, ale

s vyhodnocenim zaboru ZPF, coz Ize chapat jako 2. etapu navrhovych
ploch. Vzhledem k dosud jeSté pomérné dostatecné nabidce stavebnich
ploch b&hem platnosti UPnSU nebyla vyuZita pro vystavbu, kromé stavby 1
RD v blizkosti stavajici zastavby. Pro tuto stavbu byly stanoveny podminky
uz s ohledem na pfedpoklad navaznosti budouci dalsi zastavby,
konzultované v obci b&hem platnosti UPnSU.

Reseni vefejné infrastruktury pro plochu Z02 vytvofi vhodné podminky pro
moznost zastavby v protéjSich humnech, s vyuzitim spole¢né infrastruktury.
Usporadani plochy Z02 — vymezeni ploch ZS1 a ZV v uliénim prostoru
vychazi mj. ze zajmu nepodminit zahajeni zastavby kabelizaci vedeni VN
se stavbou nové trafostanice — realizace bude mozna i v pozdé&jSim terminu
nezavisle na postupu vystavby

Podminka podminéného vyuziti plochy Z02 pro bydleni byla dopIinéna po
spole¢ném jednani. Uspofadani plochy Z02 k tomu vytvari pfedpoklady —
vymezenim a rozsahem ploch SV a ZS2: rozsah plochy SV je pro sou€asny
stav takovy, aby dostaCoval pro umisténi staveb, které nelze umistit v ploSe
ZS2, a pfitom zUstala maximalni plocha zelené zahrad, spolu s plochou ZV
v severni ¢asti, jako clona vu¢i negativnim vlivim dribezarny. Hloubka
plochy ZS2 pfitom umoziuje — v pfipadé budouci zmény vyuZiti arealu

s dusledkem zruseni negativnich vlivl provozu i dalSi oboustrannou
zastavbu v téchto zahradach.

Pfi pfipravé zastavby provéfit moznost vytvofeni jednosmérného okruhu
v ploSe ZV jako ploSné usporného FeSeni, optimalniho i pro celistvost
vegetacnich ploch a jejich reten¢ni, estetickou a rekreacni funkci. To by
vyzadovalo dohodu vlastnikl pozemk(, ta se vSak pfi predpokladu
postupného zastavovani jednotlivych pozemkii jevi jako malo realna, UP ji
proto nevymezuje konkrétné a zavazné. UP také, pravé v zajmu neznemoznit
postupné, dlouhodobé naplfiovani plochy, nestanovi, po dohodé s obci,
podminku provéreni Uzemni studii z titulu Uzemniho planu. Bez ohledu na to
bude zadouci feSit zplsob a moznosti postupné realizace vefejnych
prostranstvi v plochach ZV a PV ve smyslu vytvofeni formy navsi s retencni
funkci pozemkl zelené a feSenim pfistupu k domim, a to i v pfipadé
jednotlivych pfistupt s minimalizaci zpevnénych ploch.

Odlvodnéni ploch v severni ¢asti: V ploSe PV spolu se sousedni plochou
P10 provéfit moznost uspofadani ucelovych komunikaci tak, aby bylo mozné
spole€né napojeni na silnici namisto dvou tésné sousedicich samostatnych
napojeni.
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Z03
(Za skalou)
2,41 ha

BV
PV

16-20

e Struktura zastavby uli¢ni oteviena az kompaktni

= Vyskova hladina zastavby max. pfizemi a podkrovi

ZS2 = Intenzita vyuziti pozemku: koeficient zastavéni pozemkd

yAY
Z0

max. 0,3; koeficient nezastavénych a nezpevnénych
ploch min. 0,5, ve vychodni ploSe v€etn& moznosti
zapocteni pfislusného podilu z plochy ZS2

= Provéfeni systému odkanalizovani

P03 (0,04 ha)

PV

- = Plochu vymezenou pod vedenim VN pfi€lenit k navazujici
ploSe ZV v zastavitelné ploSe Z02

Oduvodnéni

=

Zastavitelna plocha navrZzena vzhledem k vysoké mife vyCerpani
rozvojovych ploch b&hem platnosti dosavadniho UPnSU. Z vétsich
moznych ploch s t€snou vazbou na zastavéné uzemi (- kromé mensi plochy
Z01) se jedna o plochu v poloze nejméné zatizené negativnimi vlivy
vyrobnich provozu ¢&i dopravy a limity technické infrastruktury, v terénu
aspon ¢astecné priklonéném k zastavbé, v klinu ze dvou stran uzavieném
zastavbou vcetné zahradkové lokality a ze severni strany je pod hifebenem
plochého navrsi vymezena polni cestou dle KPU.

Navrzeny a dohodnuty zpusob uspofadani zastavby vychazi ze zajmu
chranit samotnou zastavbu co nejvice oproti negativnim vlivim zemédélské
dopravy na jedné z frekventovanych hlavnich zemédélskych komunikaci
Poznamka k uspofadani dil¢ich ploch/ zastavby: Rozsah plochy Z03 mezi
dvéma komunikacemi by teoreticky umoznil i orientaci zastavby podél dvou
vétvi kolmych na cestu do Kozlovic, avSak s pomérné omezenou hloubkou,
tedy i vymérou pozemku. Vyhodou by v tom pfipadé mohla byt vétsi
variabilita dalSiho postupného rozSifovani zastavby smérem

k severovychodu, tim uz ovSem smérem k vrcholovym partiim navrsi a
zCasti i do mensi plochy pady nejlepsi kvality. Takova mira ploSného
rozvoje neni pravdépodobna ani pfiméfena. Podrobné&jsi komentar je
uveden za textem kap. IlI/J.L. tykajici se pfipadného pozadavku na
zpracovani UZEMNI STUDIE

294
(CoV)
0,23 ha

TI
DS

- = V ploSe fesit Cistirnu odpadnich vod s manipulacnim
pfedprostorem

Oduvodnéni

=

Navrzené umisténi plochy pro Cistirnu odpadnich vod vychazi z dlouhodobé
pripravy zaméru na prestavbu kanalizace a feSeni COV v lokalité.

Rozsah vymezené plochy TI by umoznil i feSeni COV se zvy$enim kapacity
v pfipadé pozadavku na napojeni kanalizace obce Tuéin, ktera v UP Tugin
dosud predpoklada samostatnou obecni COV.

Plocha DS jako manipulaéni prostor

Kapacita bydleni — zastavitelné plochy: 32-42 RD/BJ
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11/13.C.4. VYMEZENI PLOCH PRESTAVBY (AD 1/C.4))

Plochy pfestavby v obci zahrnuji okruh riznorodych zpusobu vyuziti ploch, jejich spole¢nym
znakem je umisténi v zastavéném uzemi s urlitym stavajicim vyuzitim.

PREHLED PLOCH PRESTAVBY S ODUVODNENIM

(s pouzitim tabulky textové ¢asti uzemniho planu a odivodnénim jednotlivych ploch)
Poznamky:

= Jednu plochu pfestavby muze tvofit komplex nékolika ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti,
v nékterych pfipadech i funkéné stabilizované plochy — malé plochy, které neni ucelné z
plochy prestavby vyloucit.

= Plochy pfestavby, které jsou nedilnou funkéni sou€asti zastavitelnych ploch, jsou v nasledujici
tabulce uvedeny, ale oddvodnény vzdy u pfislusné zastavitelné plochy &i skupiny. Rozdéleni
na zastavitelné plochy a plochy pfestavby vzniklo dislednym rozliSenim mezi plochou zmén
mimo zastavéné tzemi nebo uvnitt ZU (i kdyz metodika MINIS piesahy zastavitelnych ploch
do ZU striktn& nevyluduje, pro usporadani navrhu je to v8ak prehledné&jsi feseni

= V tabulce jsou celé plochy prestavby oddéleny dvojitou plnou ¢arou. Vyméra se vztahuje
k celé ploSe prestavby, ti. véetné ploch prakticky nezastavitelnych nebo s vyraznym
omezenim zastavby (plochy zelené)

= U ploch s pfevahou bydleni jsou uvedeny kapacity v mozném rozmezi odhadovaného
potencialu

OZNACEN| |PLOCHY RD/BJ |PODMINKY ROZHODOVANI — nestanovi se

PLOCY Rz KONCEPCNI PODMINKY VYUZITI PLOCHY

(lokalita)

PO1 BV 9-13 = Struktura zastavby uli¢ni otevifena, v navaznosti na
(Zacesti) PV RD/BJ realizovanou zastavbu v lokalité

1,38 ha VAY) -1 Vyskova hladina zastavby max. pfizemi a podkrovi

j—
pfiprava | = Intenzita vyuZziti pozemku: koeficient zastavéni pozemku
max. 0,3. koeficient nezastavénych a nezpevnénych
ploch min. 0,4
= Stabilizovat vefejna prostranstvi podél silnice k Tu€inu a

podél cesty do Kozlovic, v€etné verejné zelené
= V ploSe SV zajistit podminky ochrany telekomunikac¢niho

kabelu

Odivodnéni | = Plochy prevzaté z UPnSU — doplnéni zbyvajicich proluk a stavebni vyuZiti
dalSich vnitfnich ¢asti pozemkul za pfedpokladu zajisténi nové verejné
infrastruktury v propojeni prostranstvi u mistni COV na komunikaci u byvalé
prodejny. Optimalni vyuziti plochy vyZaduje zmény v parcelaci.

P02 SV 8-13 = Struktura zastavby uliéni oteviena, u pozemk( malé Sirky
(Pod skalou - RD/BJ s vyuzitim moznosti koordinovaného umisténi budov na
humna) spolecné hranici pozemku

0,76 ha = Vyskova hladina do obecného limitu ad 1/B.3.2.2.

= Intenzita vyuziti pozemk: koeficient zastavéni pozemku
max. 0,3. koeficient nezastavénych a nezpevnénych
ploch min. 0,4

Odtvodnéni |= MozZnost =zastavby v humnech severni fronty navsi vkomplexu se
zastavitelnou plochou Z02, s vyhodou vyuziti spole€né verejné infrastruktury
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PO3 PV - = V plose zajistit ¢ast verejného prostranstvi jako nedilné
(Za skalou) soucasti komunikaéniho systému zastavitelné plochy
0,04 ha Z03, plocha uvedena u Z03

Odivodnéni |= Oduvodnéni vyplyva z vyroku, jako plocha pfestavby je tato ¢ast uvedena

z divodu polohy v zastavéném uzemi.

P04 SK - = V ploSe feSit pfestavbu sokolovny na multifunkéni

(Sokolovna) budovu

0,24 ha

Odiivodnéni |= UP promita projekéné pfipraveny zamér obce, jako SK uvedeno v zajmu

uplatnéni polyfunk&niho vyuziti.

PO5 sV 131 |=V ploSe feSit pfestavbu a revitalizaci byvalé obytné

(Ve dvore) budovy panského dvora - ,zamecku*

0,25 ha = Vyskova hladina zastavby maximalné tfi podlazi
vyuZzitelna pro bydleni, do nich se zahrnuje i obytné
podkrovi

= Intenzita vyuziti pozemk: koeficient zastavéni pozemku
max. 0,5. koeficient nezastavénych a nezpevnénych
ploch min. 0,3

= V navazujici ploSe ZS2 hgjit dominantni lipu

= Vyuziti plochy pro bydleni je podminéné pfipustné
prukazem splnéni hygienickych limitd hluku z provozu
zemédélského arealu ve venkovnim chranéném prostoru
staveb pro bydleni v denni a no¢ni dobé

Odavodnéni | = Zamér rekonstrukce budovy pro ucely bydleni, s vyuzitim pfilehlého sadu

jako zazemi. ZamySlené vyuziti zfejmé umozni poloha odvracena od
provoznich zafizeni, s clonou stavajicich a pfipravovanych budov, udavané
podlimitni hlukové zatiZzeni z provozu bioplynové stanice. V té souvislosti je
nutno vyloucit provoz mechanizace do zemédélského arealu vjezdem pro
pfistup k budové ,zamecku®.

= Pfestavbu fesit i ve smyslu obnovy proporci a hodnot budovy — zamér
pfestavby a vyuZiti budovy je pfilezitosti pro revitalizaci urbanisticky cenného
prostoru v€etné& samotné budovy narudené dfivéjSi nevhodnou modernizaci,
zejména smérem k vychodnimu okraji navsi, kde se ve vyvySené poloze
projevuje jako dominanta v uzavéru prahledu z navsi.

P06 SV 2 = V plose fesit moznost vyuziti dvou rekreac¢nich zahrad

(Za cihelnou) RD/BJ také pro moznost bydleni.

0,28 ha = Vyskova hladina stavajici, tolerance do 10%,

= Intenzita vyuziti pozemk: koeficient zastavéni pozemki
max. 0,2. koeficient nezastavénych a nezpevnénych
ploch min. 0,6
Oddvodnéni |= Na ¢asti uvedenych pozemk - v rozsahu vymezené plochy prestavby P06

je mozno uspokojit deklarovany zajem o jejich vyuziti také pro bydleni
(stavba Ci pfestavba na RD), protoZe to neni v rozporu s charakterem
lokality. Zbyvaijici plochy zelené mimo P06 vyjadfuji zajem ochrany zastavby
pfed vlivy zemédélské dopravy, navaznosti na strukturu sousedni zastavby a
pfechodu do krajiny zeleni zahrad
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PO7 SV 1-4BJ |= V severni ¢asti stabilizovat vefejna prostranstvi pro
(Za cihelnou) 7592 (RDi zajisténi obsluhy bytového domu, hajeni a dotvofeni
0,65 ha jiné) plochy zelené smérem k silnici, véetné okoli mistni
PV pamatky
7V = V jizni ¢asti feSit moznost vyuziti pozemku a stavajicich
nemovitosti pro bydleni pfipadné drobna komeréni a
vyrobni zafizeni, v€etné zajisténi podminek obsluhy —
pfistupu k budovam pro bydleni.
= Vyskova hladina zastavby max. pfizemi a podkrovi
= Intenzita vyuziti pozemkuU: ad 1 — plocha puvodni vyrobni
budovy, ad 2 — zbyvajici jizni East: koeficient zastavéni
pozemku: ad 1 - stavajici, tolerance do 10%, ad 2 — max.
0,2, jizni ¢ast - max. 0,2.; koeficient nezastavénych a
nezpevnénych ploch ad 1 - min. 0,3, ad 2 - min. 0,5
Odavodnéni | = Oduvodnéni severni ¢asti vyplyva z vyroku, celistvost vefejnych prostranstvi
je potfeba stabilizovat a hajit jak z hlediska druh( pozemkd, tak
majetkopravnich
= Plocha SV v jizni ¢asti slouzi k legalizaci stavajici nemovitosti (pro rekreaci i
bydleni) a k moznosti vyuziti aktualné nevyuzité budovy pro ucely bydleni i
nebytovych zafizeni slu€itelnych s bydlenim dle podminek pro vyuZiti ploch
SV obvyklych ve venkovské zastavbé, plocha PV k zajiSténi nezbytnych
parametrll vefejného prostranstvi.
P08 yAY, - = V plose zajistit prostupnost podél vodotece v zastavbé
(U svodnice)
0,10 ha
Odtvodnéni |= Odavodnéni vyplyva z vyroku, jedna se o stabilizaci — zajisténi sou¢asného
stavu, tj. prostupnosti podél vodoteCe aspon v minimalni Sifce.
P09 PV - = Zaijistit ¢ast plochy pro umisténi chodniku smérem
(U silnice k 7V k Tu€inu mimo pozemek silnice
Tucinu) — Stabilizovat plochu vefejné zelené u bytového domu
0,07 ha
Oduvodnéni |= Odlivodnéni vyplyva z vyroku, jedna se o stabilizaci — zaji$téni sou¢asného
stavu, v pfipadé chodniku i na pozemcich souvisejicich se stavebnimi
pozemky rodinnych domd.
P10 PV - = V plose PV fesit Upravu usporadani ucelovych
(Pod skalou) komunikaci pfed napojenim na silnici I11/43714 spole¢né
0,22ha s Z10
= V ploSe ZV FeSit u€innou vegetacni clonu proti
negativnim vliviim drdbezarny a kultivaci prostoru v okoli
pfijezdu do obce.
Odivodnéni |= Odlvodnéni vyplyva z vyroku, z¢asti jedna se o stabilizaci — zajisténi

=

soucasného stavu, maximalniho rozsahu clony ochranné zelené vici
zastavbé RD podél silnice, také pro moznost zachovani jednotliveho RD
pfimo v lokalité, dale spolu s plochou ZV v zastavitelné plose Z02 také clony
i vUci dalSi blizké zastavbé v€etné samotné zastavby v ploSe Z02.
Oduvodnéni plochy PV - dtto odlvodnéni v plose Z02
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P11 VAY) = Stabilizovat vefejné prostranstvi ve formé verejné zelené
(Zacesti) na ZPF

0,10 ha

Odavodnéni | = Oduvodnéni vyplyva z vyroku, legalizace stavu — nezemédélského vyuziti

plochy nezaneseného v KN a pfesahu plochy BV do obecniho pozemku.

P12 PV - = Zaijistit podminky pfistupu k rodinnym domim ve

(humna vnitrobloku, s navaznosti na propojeni k navsi

severovychod)

0,04 ha

Oddvodnéni | = Odavodnéni vyplyva z vyroku — zajisténi zakonnych parametr(i vefejného
prostranstvi, jedna se také o vysledné feSeni nahradni moznosti priichodu ze
zahumenni cesty pfimo do prostoru navsi, napf. pési trasa od Tucina (p&si
propojeni pfes pozemky zastavby podél potoka, plnici sou¢asné funkci
opravnéneého prostoru pro udrzbu toku, bylo vyhodnoceno jako nerealné)

P13 ZN = Zaijistit rozSifeni plochy pro umisténi chodniku v centru

(centrum — obce

kfizovatka

k Tucinu)

0,012 ha

Odivodnéni |= ZcZasti legalizace stavu nezaneseného v KN - zajisténi pozemku pro
pfipravovanou rekonstrukci chodniku, ktery je z€asti na pozemcich rodinnych
dom a souvisejicich).

P14 Z0O = Stabilizovat stavajici zelef na orné a nezemédélské

(Dily za pudé ve svahu pod zemédélskym arealem

dvorem)

0,30 ha

Odavodnéni | = Oduvodnéni vyplyva z vyroku, plocha zelené (na vysvahovani zvy$eného
terénu u zemédélského arealu, orientani zakres), ktera je uvnitf intravilanu,
tedy i v zastavéném uzemi, nem(ize byt soucasti stabilizované plochy NS,
jak by to bylo pfirozené v nezastavéném uzemi.

P15 PV = Stabilizovat realizované uspofadani ploch v okoli

(U zastavky) |zV autobusové zastavky k Tu€inu a pomniku padlych

0,07 ha ZS2

Odavodnéni |= Odavodnéni vyplyva z vyroku, legalizace stavu po provedené Uprave,
nezaneseného v KN — nové uspofadani plochy pro ucely vefejnych
prostranstvi a soukromé zelené na pozemcich rdznorodych z hlediska druht
a vlastnictvi pozemki.

P16 N = Plochu vymezenou pod vedenim VN pficlenit

(za postou) k navazujici ploSe ZV v zastavitelné ploSe Z02

0,003 ha

Odavodnéni | = Plocha tvofi jeden celek s plochou ZV v zastavitelné plo$e Z02, jako plocha
prestavby je tato ¢ast uvedena z duvodu polohy v zastavéném uzemi,
uvedeno u Z02

P17 PV = Stabilizovat vefejné prostranstvi — zahumenni pfistup k

(u silnice 11/150) pozemkim

0,02 ha)

Odlvodnéni | = Oduvodnéni vyplyva z vyroku, dle KN obecni pozemek - orna puda.
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P18, P19 PV = Stabilizovat vefejné prostranstvi realizované ulice,
(Zacesti) nezanesené v KN

0,88 ha,

0,05 ha)

Oddvodnéni | = Oduavodnéni vyplyva z vyroku, dle sdéleni obce v jednani.

Kapacita bydleni — plochy prestavby: RD 20 - 30, k dispozici 19-29 RD/BJ
Byty jiné 13-16BJ
CELKEM 32-45BJ

11/13.C.5. KONCEPCE SIDELNi ZELENE (AD 1/C.5.)

ad I/C.5.1.
(ad I/C.5.1.1.).

= Stézejnim ucelem vymezeni vSech typl ploch zelené v sidle je zachovat a rozvijet jak vnitini
prostfedi a mikroklima obce, tak jeji citlivé osazeni a zaclenéni do €lenité krajiny jako nedilnou
sougast ochrany pfirodnich a kulturnich hodnot tzemi. Sidelni zelefi v obci Zelatovice tyto
pozadavky splfiuje primérnym zpUsobem, dotvafi zejména vnitfni mikroklima obce a kvalitu
vefejnych prostranstvi a Caste¢né formuje prechod obce do krajiny.

= Uzemni plan vymezuje samostatné plochy sidelni zelen& v pfipadech, kdy zelefi v sidelni
struktufe obce predstavuje hlavni zpUsob vyuziti plochy RZV, je potfeba v ni vyloucit nebo
podstatnym zpUisobem omezit stavebni ¢innost a vymérou odpovida podrobnosti uzemniho
planu (zpravidla nad 0,2 ha, ve specifickych pfipadech ale i mensi).

= Na uzemi obce je mozno rozliSit charakterem i svou funkci rozdilné formy ploch zelené, pro
které je vhodné stanovit rozdilné podminky vyuziti ploch (napf. pfipustnost staveb) a proto
uzemni plan vyuziva moznosti metodiky MINIS a rozliSuje vice typl ploch sidelni zelené.
Plochy sidelni zelené vymezuje zpravidla v zastavéném uzemi a zastavitelnych plochach, ale
prakticky vSechny plochy zelené ZP — zelen pfirodniho charakteru uplatriuje v nezastavéném
uzemi, stejné jako €ast ploch ZO — zelen ochranna a izola¢ni . a vyjimeCné ZS2 — zelen
soukromd a vyhrazena (pro malou enklavu zahrad v krajiné), coz metodika pfipousti.

Uzemni plan pouziva nasleduijici typy ploch sidelni zelen& (odtvodnéni také v kap. 11.J.F.):

ZV — PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI — vefejna zeleri

ZS — PLOCHY ZELENE — soukroma a vyhrazena

V nich UP rozli$uje dva charakterem rozdilné podtypy

= ZS1 - pfedzahradky

= ZS2 - ostatni soukroma zelefi

ZO — PLOCHY ZELENE — ochranna a izolaéni

ZP — PLOCHY ZELENE - pfirodniho charakteru

(ad 1/C.5.1.2.). ZV — PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI — vefejna zelef

Plochy ZV — PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI — vefejna zelefi jsou specifickym
typem ploch verfejnych prostranstvi v lokalitach, kde je potfeba zdlraznit vyznam ploch zelené
vétSiho (i kdyz nékdy stale ,podlimitniho®) rozsahu a hajit tyto plochy pfed nepfiméfenou mirou
vytvareni zpevnénych ploch napf. pro vijezdy na pozemky ¢&i odstavovani vozidel (jak se
v nékterych pfipadech stava). Vzhledem ke svému charakteru a vyznamu jsou plochy ZV
uvedeny v souvislostech sidelni zelené.
= UP haji a navrhuje plochy ZV jako specifickou formu vefejného prostranstvi s prevazujicim

podilem nezpevnénych ploch, s okrasnym a rekreaénim vyznamem — jednak jako samostatné
plochy, jednak jako drobnéjsi plochy v pfipadech, kdy je mozné a uc€elné vyclenit je z obecné
pojatého vefejného prostranstvi PV
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= Prostorové podminky navsi umoznuji vy€lenit zde souvisleji plochy vefejné zelené po obou
stranach zastavby (cca mimo souvislé linie chodnik(). Tyto plochy vSak pfevazné trpi nesourodou
sadovou Upravou s nedostatkem komponované vysadby dfevin, ktera by tento prostor mohla Iépe
formovat. Po delSi obdobi se projevuje postupny ubytek plavodnich strom( véetné ovocného
stromoradi, do sou€asnosti se zachovaly jen dvé vyznamné lipy - pfed kapli a tésné u zatacky
v samotném vychodnim uzavéru, na okraji plochy zelené se sochou sv. Jana Nepomuckého.
Pfinosem pro kvalitu a celistvost prostoru by bylo napf. komponované stromoradi, i méné
vzrustnych dfevin a nesouvislé (s ohledem na vedeni technické infrastruktury v ploSe zelené)
zejména na severni strané, kde jsou prevazné pfiznivéjsi prostorové podminky. Naopak velmi
pfiznivé Ize hodnotit ploSné uspornou kefovou vysadbu jako clonu mezi chodniky a silnicemi na
navsi i v jinych ulicich, tam, kde to bylo technicky mozné, pro jeji prakticky vyznam pro ochranu
chodcl i nemovitosti i esteticky pfinos pro celistvost téchto prostort.

= Z navrzenych ploch se svym rozsahem vymyka komplex ploch na severnim okraji zastavby
v blizkosti dribezarny (202, P10), svyznamem izolaCnim a souCasné rekreacnim (Ci
sportovnim) — svym pfirodnim charakterem tak maze vytvofit protipdl intenzivné vyuzivanym
specializovanym plocham ve sportovnim — fotbalovém arealu.

= Ostatni navrZzené plochy ZV jsou opét soucasti uliCnich prostranstvi. V pfipadé &asti ploch se
jedna o stabilizaci ploch takto vyuzivanych, které ale formalné nemaji vSechny atributy
vefejného prostranstvi (nékde jsou to dosud pozemky ZPF, v jinych pfipadech, napf. u
bytovych domd, je vhodnéjsi jejich vefejny vyznam potvrdit obecnim vlastnictvim téchto
pozemk() — tyto plochy UP stabilizuje navrhem ploch zmén a dle potfeby vyuziva moznosti
uplatnéni predkupniho prava. Mezi né patfi kromé uli¢nich prostranstvi také zahumenni
prichod podél pravobfezniho pfitoku Tucinského potoka od sportovniho arealu
k viceucelovému hfisti u Skoly
V dalSich pfipadech se jedna o nové plochy jako soucasti vefejnych prostranstvi
v zastavitelnych plochach. Konkrétni odivodnéni jednotlivych navrzenych ploch je patrné
z tabulek zastavitelnych ploch a ploch pfestavby, nejvyznamnéjsi z nich je v plose Z02. Tyto
plochy Ize zapo itat do ploch vefejnych prostranstvi mimo pozemky komunikaci.

(ad 1/C.5.1.3.). ZS1 — PLOCHY ZELENE — soukroma a vyhrazena - pFedzahrédky\

UP vymezenim ploch ZS1 vyjadfuje zajem a potiebu specifikovat plochy prevazné volnych
okrasnych predzahradek, obvykle pfed pricelim rodinnych domd, které dotvareji prostor
vefejnych prostranstvi jako jejich nedilna sou¢ast ve smyslu prostorovém, mohou jimi také vést
sité technické infrastruktury s potfebou zachovani pfistupnosti, ale vzhledem k soukromému
vlastnictvi (Casto jsou to soucasti pozemkl bydleni) se jim pfiznava charakter soukromych
pozemkl s omezenim pFistupu a uzivani verejnosti.
= V obci UP takto vymezuje pfedzahradky u zastavby podél priljezdnich Useki pavodni silnice

11/150 a ulice ke sportovnimu arealu od kfizovatky v centru po okraje zastavby. V téchto
usecich vedou pfedzahradkami sité€ technické infrastruktury s potfebou zachovani
pristupnosti a prostor pred domy je sourody a otevieny. UP nevymezuje pfedzahradky aZ po
stavebni ¢aru doma (misty i nepravidelnou) ve vSech €astech ulic, ale tam, kde je to mozné
vuci trasam siti, ponechava omezenou rezervu pro pfipadné zmény staveb.

— Po obou stranach silnice k Tuginu UP piedzahradky nevyéleriuje, i kdyz je to znacné
diskutabilni a nevyhodné, protozZe touto plochou pfed domy vedou sité technické infrastruktury
- v podrobnosti UP je to po obou stranach mistni rozvod vodovodu, proto zde UP omezuje
moznost umisténi staveb (Podminky vyuziti ploch BV, SV — prostorového uspofadani). Nejsou
zde stavby oploceni. Na druhé strané - charakteristické vlastnosti vykazuje jen ¢ast pozemki,
nékteré jsou opticky uzavieny vysokym Zivym plotem, pfevazna €ast plochy jsou Siroké
zpevnéné vjezdy, jsou zde umistény i nizké konstrukce pfislusenstvi domu na hranici chodniku.
UP zde chodnik vybudovany na &astech soukromych pozemkil vlastnik( pfilehlych RD
stabilizuje navrhem plochy vefejného prostranstvi s moznosti uplatnéni pfedkupniho prava.

= Princip pfedzahradek se uplatfiuje i v zastavitelné ploSe Z02 v ochranném pasmu
nadzemniho vedeni VN.
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|o (ad 1/C.5.1.4.). ZS2 — PLOCHY ZELENE — ostatni soukromé a vyhrazena zeleﬁ|

= Plochy zahrad a zemédélskych pozemk( drobného hospodafeni, stabilizované i navrzené UP
vymezuje na Castech pozemku nebo celych pozemcich funkéné souvisejicich se stavebnimi
pozemky ploch BV a SV a navrzenymi plochami téchto typl — jako zplsob vyjadfeni prikazné;si
nez pouze textovy, nebo i na samostatnych plochach, v zajmu omezeni zastavby na nich.
Duvody mohou byt rizné — zajem zachovani, obnovy a dotvoreni pfechodu zastavby do krajiny
zeleni zahrad, omezeni zastavby v okoli vodoteci v zastavéném Uzemi, izolacni vyznam vuci
negativnim vliviim na obytnou zastavbu, také v pfipadech, kdy uzemni podminky neumoznuiji
vystavbu nad ramec pfipustnosti staveb dle podminek ploch ZS2 — RD z divodu nemoznosti
napojeni na vefejné prostranstvi, staveb pro podnikani & chov hospodaiskych zvifat na velmi
uzkych pozemcich v zajmu nenarusit uzivani sousednich pozemku jako zazemi RD (nenarusit
pohodu bydleni na nich), ¢asto se jedna i kombinaci vice dlivodl. Dale je to hajeni celistvosti
zahrad, sadt ¢i zahumenkU jako formy vyhrazené zelené (v€etné zédzemi bytovych domu),
kompoziéni diivody. Vyhrazenou zeleti u ob&anského vybaveni UP na izemi obce nevymezuije,
ochrana je stanovena podminkami pro plochy ob&anského vybaveni.

POZNAMKA: po vyhodnoceni pfipominek ze spoleéného jednani bylo nutno nékteré
stabilizované plochy ZS2 ve vy$e uvedenych pfipadech redukovat ve prospéch sousednich
stabilizovanych ploch SV:

- ve 3 pripadech podél vodotedi jen na minimalni Sifku cca 6 m od pozemku drobné vodotece,
zajistujici nezastavitelnost opravnéného prostoru pro tudrzbu toku

- v sousedstvi dopravniho arealu OMEGA SERVIS v zaimu umoZnit i v téchto castech
pozemku nebytové stavby, které by nebylo mozné umistit v ploSe ZS2, a které pfitom
nevyZaduji samostatné napojeni na verejné prostranstvi standardnich parametrt a nenarusi
uzivani jak vlastniho, tak sousednich pozemkt jako zazemi RD (Sitka jednotlivych
predmétnych pozemku je jen cca 7 — 8 m, Sitka vefejného prostranstvi zajistujicino pfistup
k témto ¢astem pozemkt (obecni pozemek mezi dopravnim arealem a hranici pfedmétnych
pozemku) je v délce cca 85 m od napojeni na mistni komunikaci primémé 3 — 4 m,
V nejuzsim misté jen 2,6 m, jen podél zadni hranice pozemku je Sir§i — cca 5,5 —-7,5m.

= Pokud je stabilizovana plocha ZS2 soucasti zastavitelné plochy navrzené ve stavajicich
zahradach, je to v zajmu pfipustit v nich vyuZiti v rezimu zastavéného uzemi (tj. moznost
umisténi vybranych druhtd staveb dle Podminek pro vyuziti ploch ZS2. v zastavéném uzemi,
vCetné oploceni.

= Znacny kompozi¢ni vyznam ma plocha ZS2, ktera tvofi vychodni uzavér navsi a podnoz
vyrazného navrsi, které dale stoupa k ,zamecku“ —a to i v souvislosti s plochu vefejné zelené
na ¢asti svahu v okoli sochy sv. Jana Nepomuckého, v situaci, kdy pivodni navrh vybudovani
pargiku v celém &ele navsi dle dosavadniho UPnSU se prokazal jako nerealny.

o (ad 1/C.5.1.5.). ZO — PLOCHY ZELENE — ochranna a izolaéni

= Plochy tohoto typu stabilizované i navrzené jsou uréeny pro ochranné ucely rizného druhu -
zejména jako izolacni zeleri pro zmirnéni negativnich vlivii napf. vyroby €i dopravy vuci plocham
vyzadujicim ochranu, jako pohledova ochrana, k ochrané siti technické infrastruktury vedenych
mimo plochy vefejnych prostranstvi apod. Vyskytuji se v zastavéném i nezastavéném uzemi,
oduvodnéni navrzenych ploch je patrné i tabulek pfislusnych typ( ploch.

= Uplatriuji se zejména v plochach zemédélskych arealu a pfi jejich vnéj§im obvodu jako izolace
vUci okolni zastavbé a pro aspon Castecné zlepSeni jejich zaclenéni do krajiny. Uvnitf ploch
zemédélskych arealll stabilizuji pfiblizny rozsah souvislejSich ploch vegetace na podkladé
fotomapy. Plocha ZO (P14) navrzena v navaznosti na pozemek zelené u horniho
zemédélského arealu stabilizuje skuteény rozsah vegetace terénni Upravy na obvodu arealu,
také na podkladé fotomapy,

= Obdobné navrzené plochy ZO podél cyklostezky do Pferova stabilizuji vegetaci vysvahovani
télesa cyklostezky na ploSe dosud evidované v KN jako orna pada.

= Plochy ZO na severozapadnim okraji zastavby pak dotvaieni obvod skupiny uzemnich rezerv
RO1
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|o (ad 1/C.5.1.6.). ZP — PLOCHY ZELENE — ptirodniho charakteru\

= UP na Uzemi obce Zelatovice nevymezuje z&dné plochy ZP v zastavéném uzemi a
zastavitelnych plochach, uplatriuji se vesmés v krajiné, a proto jsou uvedeny v pfislusné
kapitole odlivodnéni koncepce usporadani krajiny.

o (ad 1/C.5.1.7.)

ZELEN MIMO VYMEZENE PLOCHY ZELENE

= Kromé samostatné vymezenych ploch zelené je zelen soucasti jinych druhd a typu ploch v sidle,
jako verejné pfistupna v plochach vefejnych prostranstvi, ob&anského vybaveni, v plochach v
nezastavéném Uzemi — napf. jako doprovod drobnych pamatek, aleje a stromofadi, nebo zelen
s omezenym pfistupem na pozemcich ploch obytné zastavby (z nich zejména dfeviny
v pfedzahradkach se promitaji i do hodnoty vefejného prostranstvi), €i vyroby a skladovani. To
znamena, ze i mimo vymezené plochy zelené se v jinych druzich ploch nez plochy zelené
mohou nachazet skupiny &i solitéry dfevin vyznamnych z hlediska kompozi¢niho a ochrany
pfirody a nékteré plosné vyznamné celky zelené, v plochach vyroby a skladovani i s vyznamem
pro hygienu prostfedi — mikroklima, izolacni vyznam, také vodni reZzim) a takové nové vytvaret
V pfipadech téchto ploch neni zelen vzdy vy&lenéna samostatné — jedna se o plochy, kde
vramci Uprav parteru vefejnych prostranstvi €i jinych ploch mize dochazet ke zménam
usporadani pozemku zelené a komunikaci. V nizkopodlazni zastavbé maji zasadni vyznam
takeé vy$Si dfeviny v zahradach a zahumencich, bohata zeleh zahrad vzdy vyznamné pfispiva
k pfiznivému usazeni obce v krajiné.

= V podminkach pro vyuziti vybranych typl ploch RZV tzemni plan stanovi minimalni koeficient
nezastavénych a nezpevnénych ploch umoZznujici vsakovani, coz zejména v arealovych
plochach (ob¢anského vybaveni, vyroby a skladovani aj.) znamena zejména podil ploch
zelené.

= Stavajici kvalitni, zejména historicky puvodni listnaté dfeviny je nutno v maximalni mife,
s pfihlédnutim Kk jejich zdravotnimu stavu, respektovat, zachovat jako soucast koncepce
zelené zejména v plochach vefejnych prostranstvi. Pfipadny ubytek zelené pfi zméné vyuZiti
uzemi je Zadouci kompenzovat v blizkém okoli.

= V nizkopodlazni zastavbé maji zasadni vyznam také vySSi dfeviny v zahradach a
zahumencich, bohata zeleft zahrad vzdy vyznamné pfispiva k pfiznivému usazeni obce
v krajiné. Proto pfi vysadbach v obci, zejména na vnéjsSim obvodu, je pro utvafeni pfiznivého
pfechodu zastavby do krajiny nezbytné pouzivat dfeviny odpovidajici pfirozené skladbé dle
pfislusného stanovisté (STG) v&etné ovocnych stromu, i vy$Sich, s vylou¢enim vysadby
nepuvodnich a exotickych dfevin (jako okrasné jehli€nany, tuje apod.)

ad 1/C.5.2. VYMEZENI PLOCH SIDELNi ZELENE

PREHLED VYMEZENYCH PLOCH ZELENE

= Jmenovity pfehled a odivodnéni vymezenych ploch zelené je patrny z odlvodnéni vSech typu
ploch zmén — zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a ploch zmén v krajiné., pro velké
mnozstvi takto vymezenych ploch se znovu neuvadi

11/J.C.6. BILANCNI UDAJE BYDLENI A JEJICH ODUVODNENI

Zastavéné uzemi — vybrané udaje o obyvatelstvu, domovnim a bytovém fondu
Struktura obyvatelstva

1. fadek — SLDB 2011, 2. fadek CSU — UAP2018 (stav 31.12.2017)
Celkem Absolutn& %
trvale Index
bydlici | M 7 0-14 15-64 65+ 0-14 15-64 65+ Stafi
546 | 279 | 267 66 384 94 121% | 703% | 172% | 142
544 72 371 101 13,2 % 68,2 186% | 131
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Domovni a bytovy fond

uzemni Domy, byty — 1. faddek SLDB 2011, 2. fadek odhad 2018

jednotka  |Domy |Byty byty obydlené byty neobydlené

celkem |celkem |celkem vkRD |vBD celkem |% podil |slouzi k
neobyd| |rekreaci

Zelatovice -
233 210 194 13 23 22 % (celkem
2.bydleni
230-240 | 210-215 odhad cca 25
Obyvatelstvo a bydleni — vyvoj a ocekavany stav
Skute€nost Prognéza
Rok 1869 |1900|1930|1950)1961|1970|1980|1991 /200120112017 | 2030
Obyvatel 475 | 595 | 604 | 547 | 601 | 564 | 530 | 521 | 519 | 546 | 544 600
obydlenych 177 | 210 235
byt + 25-27
(druhé
bydleni)

KAPACITA NAVRHU

Souhrn udaju z kap. 1I/M. VYHODNOCEN| UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMI A
VYHODNOCEN|I POTREBY VYMEZEN|i ZASTAVITELNYCH PLOCH a kap. ll/J.C.
ZDUVODNENI URBANISTICKE KONCEPCE... - PREHLEDU ZASTAVITELNYCH PLOCH a
PREHLEDU PLOCH PRESTAVBY.

Kapacita navrhu — zastavitelné plochy a plochy pfestavby
= Kapacita zastavitelnych ploch ZP

dle tabulky zastavitelnych ploch €ini 32 - 42 RD/bytu
= Kapacita ploch prestavby PP

dle tabulky ploch pfestavby, s odpoétem povolenych staveb ¢ini 32 — 45 RD/bytl
z toho RD 19 — 29 RD/bytt
z toho BD a jiné 13 — 16 RD/byta

CELKEM ZP + PP 64 — 87 RD/bytu
z toho RD 51 — 71 RD/bytu
z toho BD a jiné 13 — 16 RD/bytd

Potieba ploch pro vyhodnoceni bilance navrhu, dle demografické projekce (kap. 11/M)

predpokladany pocet obyvatel v obdobi k roku 2030 cca 600
= potieba ploch pro bydleni celkem 35 RD / byt
z toho nové plochy 30 RD / byt
= srezervou 20-30 % (doporué¢eni MMR) nové plochy 36 - 40 RD/ byt
= s rezervou 50 % (obvyklé doporuc€eni prognézy)  nové plochy 45 RD/ byt

Bilance a rezerva dle navrhu — vyhodnoceni a oduvodnéni (idaje v zavorce znamenaji
pocet RD/byti

= Celkova kapacita zastavitelnych ploch pro rodinné domy 32 — 42 RD/BJ napliuje
prognézovanou potfebu bytl na novych plochach (30) prakticky s minimaini rezervou
(rezerva 7 — 40 %, realné spise do 20 %)
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= Celkova kapacita ploch prestavby pro rodinné domy (19 — 29 RD/BJ) zvySuje naplnéni
celkové prognézované potreby bytl (35) na rezervu 46 — 103 %. V této rozvaze je vSak
potfeba rozlisit pravdépodobnost vyuziti stéZejnich ploch pfestavby P01 a P02. Zatimco
plocha P01 predstavuje z&asti dokon&eni pvodni rozvojové plochy dosavadniho UPnSU,
zCasti otevfeni jiz pfipravované - zapoc€até moznosti dalsi intenzifikace na vnitfnich ¢astech
pozemk( (takto ji lze zafadit mezi ,nové plochy“), postup zastavby v ploSe P02 je
nepfedvidatelny, Ize oCekavat velmi dlouhodoby a neodhadnutelny podle zajmu vlastnikd
pozemku (hajeni pozemkul pro potfebu viastni rodiny) a spiSe na dolni hranici kapacity (Uzké
parcely). Plochu je tfeba chapat jako zpfistupnéni moznosti zastavby v téchto plochach,
s vyhodnym vyuzitim vefejné infrastruktury pro zastavitelnou plochu Z02.

= Kapacita zastavitelnych ploch spolu s plochou pfestavby P01 (35 — 49 RD/BJ) vytvafri
pFiznivou a redlnou rezervu 23 — 63 % z potfeby novych ploch (30), tj. rozmezi splfiujici
pozadavky jak MMR, tak prognézy (obvykle uvadénou min. 50 %), pfitom ale dosazeni horni
hranice kapacity je velmi malo pravdépodobné.

= Z bilance prognézy potfeby bytu se zcela vymyka aktualni zamér na prestavbu byvalého
.zZameCku“ na okraji horniho zemédélského arealu, pomérné dobfe chranéném proti
negativnim vlivim provozu v arealu, na pfedpokladanych 13 bytd, v rezii vlastnika budovy —
prognoéza s jinymi byty nez v rodinnych domech nepocita. Tato kapacita (spolu s pfipadnou
moznosti vyuZiti dal§i byvalé vyrobni budovy pro cca 3 byty, pro bilance nevyznamnou) by
zvysSila rezervu aZ na cca 80 — 150 %. Je vSak otazka, nakolik ji Ize zapocitat do bilanci, tyka
se jiné klientely nez zajemct o stavbu rodinnych domd, se kterou prognéza pocita (muze vSak
byt pfinosem pro obec napf. jako startovaci byty pro mladé rodiny apod.) a zaclenéni do ploch
SV nevylu€uje ani pfipadné budouci vyuzZiti napf. pro vefejné ubytovani (napf. pro
agroturistiku, wellness apod.).

Na zakladé uvedeného shrnuti Ize pokladat navrzeny rozsah zastavitelnych ploch a ploch
pfestavby jako potfebny a pfiméfeny. Argumenty pro tento navrh jsou zejména:

= priméstska poloha obce s velmi dobrou dostupnosti Pferova a pfitom bez pfimého fyzického
a vizualniho kontaktu s méstskou a priimyslovou zastavbou

= postup naplfiovani rozvojovych ploch dosavadniho Uzemniho planu (z podstatné cCasti
zaplnéné, zbyva jen Cast plochy pfestavby P0O1) — je nutno hledat nové moznosti

= rlznorodé formy navrzenych ploch pro bydleni, s vysokym podilem kapacit ploch pfestavby z
celkové kapacity, z hlediska zajemcl o vystavbu a mozZnosti vyuziti nezaménitelné —
charakter ploch, vlastnictvi pozemku, podminky zajisténi vefejné infrastruktury aj.

= perspektiva zlepSeni podminek pro bydleni po pfedpokladaném vybudovani kanalizace a
COV - tim bude zaijisténa kompletni technicka infrastruktura

= Navrh vytvafi potencial ploch vyuzitelnych pro delSi ¢asové obdobi a pro ucely bydleni je
prakticky konecny za stavajiciho rozmisténi vyrobnich ploch, pokud by nemélo dochazet
k dalSimu rozsSifovani zastavby do oteviené krajiny jiz pfevazné vySkové odvracené od obce.
S ohledem na raznorody charakter navrzenych ploch se neuvazuje a neni potfebné stanoveni
etapizace — viz kap. II/J.N. ZDUVODNENi STANOVENi PORADiI ZMEN V UZEMI
(ETAPIZACE).

Bilance pro navrh technické infrastruktury.

Pro zakladni bilance se pouziji celkové hodnoty pro obec:

= Pocet obyvatel 630 — zahrnuje 600 bydlicich obyvatel dle prognézy a odhad rezervy 2.
bydleni

= Pocet byt 260 — zahrnuje 235 BJ (obydlené byty) a odhad kapacity druhého bydleni 25 BJ
dle prognézy, v tomto poc¢tu neni zapoctena rezerva bytd

= Celkova kapacita souc¢tu vSech navrzenych, bilancovanych ploch pfevySuje kapacitu bytl
potfebnou pro prognézovany vyvoj obyvatelstva obce a pfedstavovala by teoretické maximum
naplnéni v8ech ploch zmén (zastavitelnych ploch a ploch pfestavby. Ve skute€nosti kapacity
jednotlivych ploch séitat nelze.
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11/J.D. ZDUVODNENiI KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY (AD 1/D.)
1/J.D.1. KONCEPCE DOPRAVNI INFRASTRUKTURY (AD I/D.1.)

Reseni dopravni infrastruktury se na Gzemi obce Zelatovice zamé&fuje na zajisténi obsluhy
zastavitelnych ploch a mistni zlepSeni podminek obsluhy uzemi Silni¢ni sit na uzemi obce je
stabilizovana, zasadnim pfinosem pro kvalitu prostfedi a bezpecnosti v obci byla realizace
prelozZky silnice 11/150.

AD I/D.1.1. DOPRAVA SILNICNI

SILNICNI SiT OBCE A VAZBA NA HLAVNI SILNICNI SiT — STAV
Silniéni sit’ obce pfedstavuji v sou€asnosti silnice:

11/150 Havli¢k(v Brod — Prostéjov — Valasské Mezifi¢i

11/1501 Zelatovice — Cechy (usek pavodni silnice 11/150 od mista napojeni novou silnici 11/150)
[11/43714 Zelatovice — Pavlovice u Pferova — Lhota u Lipnika n. B

111101860 Zelatovice (11/150) — Podoli

111/01858 Zelatovice (Usek pavodni silnice 11/150 — propojeni silnic 11/150 a 111/01860)

[11/0559h — Usek plvodni silnice 111/0559 zaslepeny pfed novou silnici 11/150 u Beriova — Prus,
ma tak vyznam jen jako uéelova komunikace

A

Silnice 11/150 zajistuje napojeni obce na hlavni silniéni sit’ (v€etné napojeni na D1 ve sméru
Kroméfiz, VySkov, ...) pfes Prerov prostfednictvim silnic 111/01858, 111/01860 a mistni komunikace,
které se na silnici 11/150 napojuji. Napojeni severnim smérem na silnici I/47 a po ni dale na dalnici
D1 k Ostravé je mozné pres Tucin, Radslavice, Prosenice.

Prijezdni useky silnic 111/11860, 111/43714 a omezené i 111/01858 zajistuji také pfimou
obsluhu budov a areald podél tras a napojeni mistnich komunikaci obce.

Silnice 111/0559h — usek puvodni silnice 11/0559 je zaslepeny pfed novou silnici 11/150 u
Benova — Prus ma vyznam jen jako ucelova komunikace a UP toto potvrzuje navrhem, obdobné
jako v navazujicim useku na uzemi obce Befiov (UP Befov v plathném znéni)

KONCEPCE SILNICNI SITE
(ad I/D.1.1.1.), (ad I/D.1.1.2.) Usporadani a zameéry silni¢ni sité.

= Silni¢ni sit na uzemi obce je v zasadé (v trasach) stabilizovana, tzemni plan z hlediska potieb
samotné obce Zelatovice nenavrhuje na silni¢ni siti Zadné uzemni zmény.

= UP Zelatovice v8ak prejima zaméry UP Prerova, promitnuté i v ZUR OK, v prostoru budouci
urovriove kfizovatky stavajici silnice 11/150 a navrhovaného obchvatu silnice 11/434 na uzemi
Pferova. Tyto zaméry se promitaji do k.u. Zelatovice okrajové vymezenim plochy DS pro
FeSeni soudasti uvedené kfizovatky. UP Zelatovice zde neuplatiiuje koridory v rozsahu dle
ZUR OK, ale v zajmu navaznosti na UP PFerov v platném znéni oba koridory vyrazné
redukuje, a to tak, Ze do Gzemi obce Zelatovice se promita jen Usek redukovaného koridoru
D031 ve formé plochy DS vymezené na podkladé pfedaného podkladu pofizovatele, s velmi
mirnym rozsSifenim plochy cca do obalové kfivky. Plocha v koridoru D17 na uzemi Pferova je
od hranice Uzemi obce Zelatovice oddélena biokoridorem.

= V prfipadé silnice 111/0559h se jedna o Usek, ktery je zaslepeny pfed novou silnici 11/150 u
Benova — Prus a ma vyznam jen jako u¢elova komunikace a pro nemotoristickou dopravu ve
sméru k obci Befiov — Prusy, s vyuzitim mista pro pfechazeni na silnici 11/150, a k obci Cechy
s dopln&nim preruseného Useku na Uzemi obce Befiov). UP tuto situaci potvrzuje navrhem
ucelové komunikace v trase silnice, obdobné jako v navazujicim useku na uzemi obce Befiov
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e (ad1/D.1.1.3.) Mistni komunika¢€ni sit’

= Na silnici 11/150 a silnice Ill. tfidy prochazejici obci je napojeno nékolik mistnich komunikaci
ve spravé obce Zelatovice, které zajistuji obsluhu stavajici zastavby a z prevazné &asti jsou
zokruhovany. Dosud slepé useky jsou kratké, vedou jen k nékolika budovam. V lokalité
Zacesti je slepa komunikace vybavena obrati§tém, v lokalité Pod skalou, navazuje na systém
ucelovych komunikaci. Obsluha arealu Omega servis je zajiSténa vyhodné ze silnice 11/150
kratkym usekem MK, ktera dale pokracuje do hlavni kfizovatky v centru obce.

= Uzemni plan tento systém rozsifuje o nové mistni komunikace pro rozvojové plochy —
zastavitelné plochy a plochy pfestavby lokalitach Zacesti, Za skalou, Pod skalou a Za cihelnou:

1. Zacesti P01: zokruhovani stavajici MK od obratisté smérem k bytovému domu (napojeni
za byvalou prodejnou)

2. Zacesti: prodlouzeni stavajici MK v trase polni cesty do Kozlovic
3. Zacesti: kratka slepa MK s obrati§tém pro plochu Z01 napojena na novou MK ad 2.
4. Za skalou: zokruhovana MK pro plochu Z02 napojena na novou MK ad 2.

5. Pod skalou: pro plochy Z02 a P02 prodlouzeni stavajici MK za postou k Tu€inskému
potoku, s obrati§tém s vyuzitim useku zde napojené polni cesty, a dale cca 40 m za potok,
kde je nutno zajisti pfistup k RD postavenym v humnech zastavby navsi.

6.Za cihelnou: pro plochy P06 a P07 prodlouzeni stavajici MK slouzici pro stavajici
zastavbu pobliz silnice az k ucelové komunikaci podél jizniho okraje lokality.

V pfipadech slepych komunikaci je vZdy mozno zajistit obratisté s vyuzitim upravenych
usekl napojenych ucelovych komunikaci.

ad I/D.1.2. DOPRAVA STATICKA
e (ad I/D.1.2.1)

o Na uzemi obce nejsou vymezeny samostatné plochy urCené vyhradné pro statickou dopravu
charakteru verejné infrastruktury. Odstavné plochy jsou zaclenény zejména do ploch dopravni
infrastruktury a vefejnych prostranstvi, mensi kapacity také do jinych druhi ploch, napf. na
pozemcich rodinnych dom(, v plochach obCanského vybaveni, ve vyrobnich arealech,
v nékterych pfipadech se vyuZivaji i pozemky vefejné zelené pfed domy, a to i v nepfiméfrené
mife. Jeden z pozemk(l zastavby severni fronty navsi je zahlcen mnozstvim vozidel, zfejmé
nepojizdnych. Skupinové garaze se na Uzemi obce nenachazeji.

e Je mozno specifikovat tato mensi vefejna parkovidté nebo plochy umoZhujici parkovani a
pfiblizny po&et mist:
= U byvalé prodejny, 12 stani
= u posty a pohostinstvi, cca 12 stani

= u sportovniho arealu - pfi SpiCkovych navstévach oboustranné podél pfilehlého Useku
komunikace az cca 100 mist, také autobusy

= jednotlivé plochy u vjezdl do budov zejména na navsi
= AGRAS u horniho stfediska cca 15 stani
e Soucasti pfipravované stavby multifunkéni budovy je 10 parkovacich stani.

e (ad I/D.1.2.2)

= DalS$i parkovisté budou soucasti ploch, které potfebu statické dopravy generuji. VSechna
nova zafizeni a stavajici zafizeni s vyznamnou klidovou dopravou jsou povinna zajistit
potieby klidové dopravy vyplyvajici z bilanci dle CSN 736110 na vlastnich pozemcich nebo
pfimo v objektech. Je nezbytné zajistit odpovidajici poCet parkovacich stani pro vozidla
imobilnich ob&and. Pro uspokojovani potfeb obyvatelstva pfi parkovani a garazovani u vsech
potencialnich zdroju dopravy je nutno uvazovat parkovaci a odstavna stani pro stupen
automobilizace 1:2,5. Konkrétni feSeni pfesahuje kompetence uzemniho planu.
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= Umistovani a povolovani parkovist a odstavnych ploch pro osobni automobily je, v zgjmu
splnéni pfisluSnych predpist, kromé ploch dopravni infrastruktury pfipustné i v dalSich
plochach zastavéného uzemi a zastavitelnych, pokud nebudou mit nadmérny negativni
dopad na hlavni vyuziti plochy a budou slouzit pfevazné lokalni potfebé. Podle charakteru
plochy Ize uvazovat s riznymi formami zaji$téni parkovacich a odstavnych ploch v budovach
i na terénu. Pro moznost zajisténi podilu kratkodobych stani v uliénich prostorech zastavby
rodinnych domu, s malou intenzitou dopravy, je tfeba pocitat s dostate€nou Sifkou uliéniho
profilu tak, aby sou€asné s uspokojenim potfeb statické dopravy byl zastoupen pfiméieny
podil zelené, a to jak v plochach PV, tak zejména ZV a nedochazelo k masivnimu zpevhovani
ploch pfed domy.

= UP zafazuje do ploch statické dopravy v ramci dopravni infrastruktury — silniéni DS i vyznamny
areal v oboru specialni autodopravy OMEGA SERVIS holding, a.s. (nejvétsi Cesky provozovatel
cisternové a kontejnerové dopravy s mezinarodni plsobnosti), ktery ma v Zelatovicich sidlo
firmy a spedi¢ni zakladnu pro pfepravu nebezpecnych chemikalii a tekutych potravin. Pro areal
UP stanovi, vzhledem k charakteru plochy odlisnému od b&znych ploch silniéni dopravy (jako
jsou napt. liniové stavby) rozSifené podminky podminéné pfipustnych staveb, zafizeni a jinych
opatfeni. Byly ovéfovany i jiné moznosti specifikace vyuZiti, zafazeni do ploch DS vSak nejvice
odpovida znéni platné legislativy (§ 9 vyhl. €. 501/2006 Sb. ve znéni pozdéjsich predpisu).
Nejedna se napf. o terminal kombinované pfepravy s logistickym centrem, pro tyto ucely firma
vyuziva plochu ve vyrobnim a logistickém arealu v Chropyni)

ad 1/D.1.3. DOPRAVA HROMADNA
(ad 1/D.1.3.1.)

= Hromadnou silni¢ni dopravu v Uzemi zajistuji linkové autobusy (IDSOK) na nékolika linkach
z Prerova pres Zelatovice a dale ve dvou riznych smérech: jednak pres Tuéin ve sméru
Sobéchleby. Horni Nétgice, a jednak dale po silnici 11/150 ve sméru Befiov — Prusy, Cechy,
Bystfice pod Hostynem pfipadné Vsetin, nebo pfes zahorské obce do V8echovic. Nékteré
z linek obou smérl zajizdéji, zejména v pracovni dny, i do Podoli, se zastavkou u horniho
stfediska AGRAS. V centru obce jsou pro kazdy z obou sméra vybudovany, v malé vzajemné
vzdalenosti, samostatné oboustranné zastavky vybavené zalivy a pfristfeSky v hlavnich
nastupnich smérech do Pferova. Dostupnost Pferova na autobusové stanovisté je jen 8 - 10
min., s pomérné ¢etnou frekvenci spoju.

— Uzemni plan tuto situaci neméni.

ad 1/D.1.4. DOPRAVA ZEMEDELSKA A LESNi — UCELOVE KOMUNIKACE
(ad 1/D.1.4.1.)

= Cestni sit' v krajiné umoziiuje volny pohyb nemotorizovanych osob a vétsina z nich slouZzi pro
zemédélskou dopravu. Hlavnim zemédélskym subjektem v oblasti je AGRAS Zelatovice
sidlem v obci. V obci provozuje dvé stfediska, s potfebnym - zajisténym vzajemnym
dopravnim propojenim. DalSi zemédélské stfedisko. dribezarna XAVERGEN takové naroky
na zemédélskou dopravu nema.

= Uzemni plan prejima stavajici i navrzené uéelové komunikace z planu spoleénych zafizeni
komplexni pozemkové upravy schvalené jiz vr. 2006. UP pro vétSinu z cest vymezuje
samostatné plochy DS ¢&i PV, jen pro nékteré vedlejSi cesty zaijistujici pfistupnost vnitfnich
pozemkl ve vétSich blocich pady a bez praktického vyznamu pro verejnost, ponechava v
souvislych plochach NZ1, NZ2 pfip. NS, a to i bez vyznaceni cesty.

= V navaznosti na Gzemni feeni UP na nékterych Gsecich navrhuje dil&i tpravy:

- V rozvojovém prostoru Pod skalou propojeni cest C20 a C22 u Tucinského potoka mimo
zastavéné Uuzemi, to umozni omezit kontakt zemédélské dopravy se zastavbou. Dlivodem
je jednak to, ze v ploSe cesty C23 se navrhuje mistni komunikace pro zastavitelnou plochu
Z02 a plochu prestavby P02, jednak, Ze téleso této komunikace je koncipovano jako
soucast retencniho opatfeni v povodi Tu€inského potoka nad obci. Propojeny systém cest
zUstane zachovan, v€etné napojeni zapadni brany horniho stfediska s vyuzitim kombinace
pouziti cesty C21 a nové navrzeného propojeni cest C20 a C22, s vylou€enim &asti cesty
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C23 od potoka k centru obce. Nicméné v zajmu obce je, aby pro dopravu do a z horniho
stfediska byla, na ukor cesty C23, upravena a vyuzivana hlavné cesta C20 se snadnym
pfimym pfistupem do poli a vnéjSiho systému cest.

- Upravy napojeni Gé&elovych komunikaci na silnice v mistech, kde KPU zafixovala nepfili§
vyhovuijici plvodni stav. Navrhuje se nasmérovani cesty C17 pfimo naproti viezdu do
dolniho stfediska AGRAS namisto tésného posunu v misté v kfizeni se silnici a odstranéni
tésné sousedicich napojeni cest C24 a C112 pobliz dribezarny.

- Naopak v pfipadé hlavni cesty C2 do Kozlovic UP pfizptisobuje Gzemni feSeni okolnich
ploch jeji priorité tak, ze k ni neorientuje pfimé vjezdy a vstupy do RD v navrzenych
plochach 201, Z03, PO1.

ad I/D.1.5. DOPRAVA NEMOTORISTICKA

e (ad I/D.1.5.1.,1/D.1.5.2.) DOPRAVA PESIi V OBCI

= Pé&Si doprava v obci probiha po chodnicich, které jsou v obci vybudovany oboustranné
v celém prostoru navsi a dale aspon jednostranné v ostatnich ulicich podél silnic.
V podrobnosti uzemniho planu se chodniky, které jsou sou€asti silnic a mistnich komunikaci,
nevymezuji, ty jsou a budou budovany mimo rezim uzemniho planu zejména v plochach
dopravni infrastruktury silniéni, v plochach vefejnych prostranstvi pfipadné v jinych druzich
ploch podle potfeby a prostorovych moznosti.

= UP doplfiuje plochy vefejnych prostranstvi PV pro chybéjici useky, zejména od sokolského
arealu k dolnimu zemédélskému stfedisku a dale pro zajisténi pozemkl pro pfipravovanou
rekonstrukci chodnikd v okoli kfizovatky v centru obce

= Jako stavajici samostatnou pési trasu UP podle vyznamu vyznaduje prichod podél svodnice,
ktera oddéluje humna jizni fronty navsi a sportovni areal. Pro stabilizaci této trasy vymezuje
plochu ZV jako plochu s moznosti uplatnéni pfedkupniho prava, protoZze obec zde nevlastni
vSechny pozemky.

— Jako dal$i stavajici samostatnou p&si trasu UP vyznaduje stavajici prachod dovnitf bloku
zastavby severni fronty navsi vychodné od Tucéinského potoka, doplnéni plné prostupnosti
blokem navrhuje plochou PV umozhujici zajistit parametry obsluhy rodinnych domu ve
vnitrobloku. Tento prichod mlze aspon ramcové nahradit pldvodné uvazované propojeni
pfimo podél Tudinského potoka pfes pozemky zahrad stavajicich nemovitosti, které se
nepodafrilo dohodnout.

e (ad 1/D.1.5.3.) CYKLOSTEZKY, CYKLOTURISTIKA, TURISTICKE, REKREACNIi TRASY

= V soucasnosti jiZ jsou v provozu samostatné cyklostezky do Pferova a Tucina, které
vyznamné pfispivaji k bezpe&nosti cyklistd i chodcl. Vzhledem k nutnosti uplatnéni nové
plochy DS pro souast stavby obchvatu Pferova (silnice 11/434) zasahujici do k.O.
Zelatovice v prostoru BUDOUCI kfizovatky se stavaijici silnici 11/150, bude nutno kolizi
stavajici cyklostezky s touto stavbou fesit v ramci pfipravy této stavby.

= Uzemni plan navrhuje novou cyklostezku do Befiova, ktera zajisti navaznost uplného
propojeni obci v koordinaci s UP Berov, fe$eni stezky pokud mozno paralelné s cestou
C14 zajisti komfort pohybu po krajiné na vybranych trasach. Samotny pozemek cesty pro
to neni dostatecny, vyhodou je obecni viastnictvi potfebnych sousednich pozemkd.
Pfes obec vede nové, s vyuzitim cyklostezky do Pferova, znadena cyklotrasa 6062 ve
sméru cyklostezka Be&va — Prerov — Zelatovice — Cechy (kde se déale vétvi) — DFevohostice
— Bystfice pod Hostynem - ...

= DalSi trasy jsou soucasti systému cyklostezek a cyklotras Mikroregionu Mosténka dle
studie z r. 2005, ktera se prubézné aktualizuje: cyklostezka do Tucina, trasa do Pferova -
Ujezdce, sjizdna je i trasa do Pterova — Kozlovic...

= Regeni dalSich nemotoristickych tras v krajiné je pfevazné totozné s feSenim Gdelovych —
zemédélskych komunikaci a prostupnosti krajiny. Trasy vyznamné pro prostupnost krajiny jsou
v grafické Casti vyznaCeny jednotnou ¢arou pro stav i navrh, jako pfekryvnou nad stavajici nebo
navrzenou trasou komunikace, po které jsou prfevazné vedeny. V téchto pfipadech tras
vedenych po ucelovych komunikacich se predpoklada smiSeny provoz zemédélské techniky
a cyklistli, chodcu &i jezdcl na konich. V ramci moznosti je Zadouci Uprava povrchu a zplUsob
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udrzby umoziuijici bezpeénost pohybu na nich. Z téchto tras je, kromé vySe uvedenych
soucasti systému cyklotras Mikroregionu MoSténka tfeba zminit zejména

- trasy do Tuéina — kromé cyklostezky trasa podél TuCinského potoka a horni trasa, ktera
odbocuje ze silnice do Podoli smérem do prostoru nad navsi v Tu¢iné, na katastru
Zelatovic po nezpevnéné cesté. Hned za hranici katastru, jiz na Uzemi Tugina, kde je
trasa aZ po hranici zpevnéna, je i odpocivka s informacni tabuli. (Trasa pfimo propojujici
zapadni okraj Tuéina pfimo do Pferova lemuje severni hranici katastru Zelatovic ze
strany Tucina)

- trasy po zpevnénych polnich cestach do Prerova - Kozlovic a Ujezdce
ad I/D.1.6. DOPRAVA ZELEZNICNI
Zelezni¢ni doprava na Gzemi obce neni dostupna a nema pro obyvatele obce vyznam lokalni
dopravy. NejblizSi zelezni¢ni stanice je v Pferové (cca 5 km) vyuzitelna pro dalkovou dopravu.
ad I/D.1.7. DOPRAVA LETECKA

= PFipadny vyznam letecké dopravy pro obec se bude odvijet od zplsobu vyuziti letisté Prerov,
které je z obce dobfe dostupné pres Pierov.

= Na uzemi obce nejsou zafizeni souvisejici s leteckym provozem.
= (Celé uzemi obce zasahuji ochranna pasma Leti5té Pferov — viz kap. Limity vyuZziti dzemi)
ad 1/D.1.8. DOPRAVA VODNI

Vodni doprava se na tzemi obce ani v blizkosti neprovozuje. Koridor pro ochranu trasy
vodni cesty D-O-L se feSeného tzemi nedotyka.

ad 1/D.1.9. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU DOPRAVNI INFRASTRUKTURY
V uzemnim planu se uplatriuji jen

DS — PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - silni¢ni

= Pro silniéni komunikace UP vymezuje plochu DS pro okrajovou &ast dvou Usek( obchvatu
Pferova — silnice 11/434, ktera je hlavni soucasti plochy K49. Timto uplatfiuje redukované
koridory D17 a D031 dle ZUR OK zptisobem, ktery navazuje na UP Pferov.

— Pro zmény v siti hlavnich G&elovych komunikaci UP vymezuije tyto plochy zmén:

- soudast Z04: pro pfistup a predprostor COV, jedna se o rozsifeni ucelové komunikace dle
KN. Jako plochy DS jsou tyto okolni komunikace, které nemaji prakticky vyznam pro
prostupnost krajiny pro vefejnost, uvedeny také vzhledem k vymezeni Gzemni rezervy pro
vyrobu a skladovani

- soucast K02: - pro propojeni hlavnich ucelovych komunikaci v ramci reten¢niho opatfeni
REO3, podrobnéji v textu k zemédélské dopravé

- soucast K27: pro upravu napojeni ucelové komunikace do dolniho stfediska AGRAS
(plocha VS) — v zajmu vytvofeni vhodnéjsiho tvaru kfiZzeni se silnici, upraveny koncovy usek
bude sméfovat pfimo naproti viezdu do arealu.

ad I/D.1.10. PODMINKY UMISTOVANi DOPRAVNI INFRASTRUKTURY
(ad 1/D.1.10.1.)

= Télesa silnic v€etné jejich prijezdnich Usekl, kromé silnice I1I/0559h, a mistni a ucelové
komunikace zajistujici hlavni trasy provozu mezi zemédélskymi stfedisky AGRAS Zelatovice
a jejich napojeni do silniéni sité, obdobné napojeni dopravniho zafizeni OMEGA servis a
pozemek cesty podél zapadni hranice, v kontaktu stavbou obchvatu Prerova, jsou umistény
v plochach dopravni infrastruktury DS. V prujezdnich usecich silnice jsou pro zjednoduseni
do ploch DS zahrnuty pozemky silnic dle KN.

= Pozemky silnice 111/0559h UP umistuje do ploch vefejnych prostranstvi PV, vzhledem k tomu,
Ze puvodné prujezdna silnice je po realizaci nové silnice I1/150 pfed ni zaslepena z obou stran
a slouzi tak zejména pro mistni zemédélskou a nemotoristickou dopravu.
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= Dal8i mistni komunikace jsou umistény pfevazné v plochach vefejnych prostranstvi PV

= Dalsi komunikace cestni sité v krajingé, kromé vySe uvedenych, jsou umistény v plochach
vefejnych prostranstvi PV z davodu jejich vyznamu pro prostupnost krajiny pro vefejnost a
odliSnost proti silnicnim komunikacim a vySe u vedenym hlavnim ucelovym komunikacim,
které nemaji prakticky vyznam pro prostupnost krajiny pro verejnost.

= Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti umoznuji umisténi dalSich
komunikaci jako stavby pfipustné, ¢i podminéné pfipustné, tak, jak to odpovida charakteru
plochy, Pfi umistovani staveb dopravni infrastruktury se posuzuje jejich vliv na hlavni vyuziti
plochy; umisténi staveb vyzadujicich ochranu proti hluku je pfipustné, pokud na né stavby
komunikaci nebudou mit negativni vliv pfesahujici pozadavky pfisluSnych pfedpisu, zejména
hygienickych.

(ad 1/D.1.10.2.) Zakres linie ¢i znacky dopravni infrastruktury v urcité ploSe je schematicky a

béhem doby platnosti uzemniho planu maze podiéhat zmé&nam. Podrobnéjsi upfesnéni neni

ucelem uzemniho planu, je mozné u stavajicich komunikaci zaméfenim, u navrzenych na

podkladé naslednych stupfil pfipravy tzemi.

ad I/D.1.11. NAVRH OPATRENI NA OCHRANU PROTI NEGATIVNIM VLIVUM DOPRAVY

ZATIZENI SILNICNI SITE, HLUKOVE POMERY

= Silnice 11/150, s¢itaci usek 7-1410 vykazoval pfi s€itani 2016 tyto hodnoty pro hlukové a
emisni vypocty:

Intenzita dopravy OA NA NS celkem
Ro¢ni primér intenzit, den (06-18) voz/den | 2668 328 91 3087
Ro¢ni pramér intenzit, veCer (18-22) | voz/den | 456 21 11 488
Roc€ni primér intenzit, den (22-06) voz/den | 228 35 12 275

= Celkové denni intenzity v pracovni dny — 4249 vozidel, z toho tézka vozidla 618, osobni
vozidla 3597

= Na silnicich 111/43714, 111/01858 a 11/01860 nebylo provadéno scitani dopravy v ramci
celostatnich akci (r. 2010, 2016). Udaje tedy nejsou uvedeny ani v hlukové mapé
Olomouckého kraje.

(ad /D.1.11.1)

= Dle Hlukové mapy Olomouckého kraje (stav 2005) nedosahovalo hlukové zatizeni z provozu
na nové silnici 11/150 ani u nejzatizenéjSich obytnych budov na zapadnim okraji zastavby
nadlimitnich hodnot. Od té doby sice doSlo k mirnému zvySeni intenzity dopravy, avSak
uvedend nejzatizené&jsi oblast je malého rozsahu a navic ¢aste€nou clonu zde poskytuji
nebytové stavby a ohrazeni na prvnim pozemku. Ve vSech ostatnich ¢astech obce jsou
k silnici 11/150 pfivraceny plochy bez moznosti bydleni ¢i jinych staveb vyZadujicich ochranu
proti hluku. Neni proto nutno navrhovat zadna opatfeni proti hluku z dopravy. Také veskeré
rozvojové plochy s hlavnim vyuziti pro bydleni jsou umistény v chranénych polohach mimo
sousedstvi silnicnich komunikaci.
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1/J.D.2. KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY (AD I/D.2.)

AD I/D.2.1. ZASOBOVANI VODOU

SOUCASNY STAV
(ad 1/D.2.1.1.)

Obec Zelatovice je zasobena pitnou vodou ze skupinového vodovodu Prerov. Vodarenska
sit v obci je zasobovana z vodojemu Svédské Sance (2x5000 m3s provozni hladinou na koté
272,0 az 277,0 m.n.m.), propojenym systémem vodovodnich fadd DN 200 z vodovodniho
systému vychodniho okraje Pferova a DN 250 z Horni Mo$ténice ve sméru Cechy — Domazelice,
ze kterého se u Beriova - Prus odpojuje fad DN 200 do &erpaci stanice Zelatovice. Z ni se voda
Cerpa do vodojemu TucCin (1x 400 m3 s kétou max. hladiny 305,50 m n.m.) a také vézového
vodojemu zemé&délské spolednosti AGRAS Zelatovice v sousedstvi.

Drabezarna XAVERGEN je napojena na obecni vodovod (v arealu je vSak nepouzivana
studna), OMEGA servis holding je také napojen na obecni vodovod (hygiena zaméstnancu,
uzavieny systém mycky)

Vodovod v obci — rozvodné Ffady maji dimenze DN 50 az 150, oba pfivodni fady DN 200,
vytlak do vodojemu Tuéin DN 150. Kapacita vodovodu je dostatecna jak pro sou¢asnou potfebu,
tak i pro vSechny navrhované rozvojové plochy. Ty jsou navrzeny v obvyklé vySkové urovni okolni
zastavby a jeji nejvy8Si uroven (do vySkove urovné terénu 240 m n.m.) nikde nepfesahuiji

ZASOBOVANI PITNOU VODOU — NAVRH

(ad 1/D.2.1.1.) Stavajici systém zasobovani je vhodny a jako systém bude zachovan, UP
respektuje stavajici trasy a zafrizeni.

(ad 1/D.2.1.2.) Na vodovod pro verejnou potfebu je pfimo napojena vétSina nemovitosti v obci a
je na néj bez vétsich problém0 mozné pfipojit také nové navrhované rozvojové plochy.

Konkrétni zptisob napojeni rozvojovych ploch — ploch prestavby (P) a zastavitelnych ploch (Z)

PO1 Severni ¢ast zastavby lze zasobovat pfimo ze stavajiciho rozvodného fadu. Pro
jizni ¢ast zokruhovani stavajiciho koncového useku v realizované zastavbé vedené
v trase navrzené nové ulice do stavajiciho fadu za byvalou prodejnou

Z01 Prodlouzeni stavajiciho rozvodného fadu za byvalou prodejnou, spole¢né pro
plochy Z01 a Z03, a kratka odbocka pro zasobovani vlastni zastavby plochy Z01.

V pfipadé budouciho uplatnéni uzemni rezervy — skupiny R01 by bylo vhodné
zokruhovani do stavajiciho rozvodného fadu na zapadnim okraji zastavby

Z02, P02 | Prodlouzeni stavajiciho fadu za poStou a zokruhovani navrzenym koridorem
vefejného prostranstvi smérem do navsi (P11) do rozvodného fadu na navsi

Z03 Prodlouzeni stavajiciho rozvodného fadu za byvalou prodejnou, spole¢né pro
plochy Z01 a Z03, a dale zokruhovani mistnim komunikacnim systémem plochy
Z03 zpét do Fadu za byvalou prodejnou

P05 Mozno zasobovat ze stavajicich rozvodnych fadu, v pfipadé potfeby (tlakové
poméry v nejvyssich polohach stavajici zastavby) se zokruhovanim do hlavniho
fadu u silnice.

P06, PO7 | ProdlouZeni stavajiciho rozvodného fadu v lokalité U cihelny
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Bilance potreby pitné vody pro bilancovany pocet obyvatel 630

630 x cca 110 I/ osobu a den,
.. L rezerva ob&anské vybaveni, vyroba 81900 l/den,
pramérna denni potfeba Qp-= 20 I/ obyv./ den, 0.95 I/s
celkem 130 l/obyv./den
nejvyssi denni potieba Om=| Qpxkd=0,95x1,5 1,42 /s
Pozarni voda 51/s

Bilancovany pocet obyvatel vychazi z projekce vyvoje obyvatelstva (viz kap. 11/J.C.6.
BILANCNI UDAJE BYDLENI). Nejedna se o soucet stavajiciho poctu obyvatel a kapacity vsech
navrzenych ploch.

= Dimenzovani novych vodovodnich fadi bude odpovidat potfebam zajisténi Spickovych
odbérd a zajisténi dodavky pozarniho mnozstvi vody (5 I/s)

nouzové zasobovani pitnou vodou za krizové situace dle PRVKOK

= V pfipadé pferudeni dodavky vody budou obyvatelé zasobeni dovozem vody v cisternach
nebo balené.

ZASOBOVANI UZITKOVOU VODOU
(ad 1/D.2.1.3.)

= Vodovodni sit je dimenzovana i pro potfebu odbéru pozarni vody, tu je mozno Cerpat
z hydrantd umisténych na vodovodni siti

= Odbér pozarni vody je dale mozny z podzemni pozarni nadrze a z rybnika pfi jiZnim okraji
katastru.

= Mistni studny zdroje je mozné vyuzivat podle vysledku ovéfeni kvality vody bud jako zdroj
uzitkove vody nebo zalozni zdroj pitné vody.

— Jako soucast feSeni kanalizace se navrhuje vyuZiti vyci§téné vody z COV zejména pro
potfebu zavlaZzovani ploch ve sportovnim arealu, rozvod vycCisténé vody se navrhuje az
k multifunkéni budové, k vyuziti jako uzitkové vody.

SOULAD S PRVKOK

Navrzené feSeni je v souladu s Planem rozvoje vodovodu a kanalizaci Olomouckého kraje, az na
kapacitni udaje o predpokladaném vyvoji obyvatelstva. Systém zasobovani vodou je
stabilizovany.

ad 1/D.2.2. NAKLADANi S ODPADNiIMI VODAMI
SOUCASNY STAV

V obci Zelatovice je v provozu stavajici jednotna kanalizaéni sit z let 1938-41, provedena
z betonovych trub DN 200 — 800, pramérna hloubka kanalizace je 1,70 m. Spadové poméry mezi
jednotlivymi Sachtami jsou pfevazné dobré, na siti se vSak nachazeji i mista s malym spadem.

Do stavajici kanalizace jsou napojeny odpadni vody z ob&anského vybaveni a domacnosti
Castecné po predchozim predcCisténi v septicich, ¢ast domacnosti ma odpadni vody odvedeny do
jimek k vyvazeni. Splaskové vody jsou odvadény spolu se srazkovymi vodami, které jsou
napojeny pres vpustové Sachty (kanalizacni Sachty s mfizi), nebo pfes stavajici systém uli¢nich
vpusti a v poZzadovaném pomeéru odleh€ovany pfimo do recipientu 7 vyustnimi objekty

Stavajici kanalizace v obci sestava ze dvou celkll - mensiho zapadniho, ktery je vyustén do
bezejmenného mistniho potoka (mezi humny jizni fronty navsi a sportovnim arealem) a z vétsiho,
ktery odvadi odpadni vody ze stfedni a vychodni ¢asti obce a do néhoz jsou napojeny sbhé&ratem
postavenym v roce 1986 odpadni vody z obce Tucin a ktery je vyustén do Tucinského potoka v
misté soutoku s timto mistnim bezejmennym potokem.
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Pro novou zastavbu RD v lokalité Zacesti byla v obci v letech 1999 — 2000 vybudovana
kanalizace a mala COV pro 150 EO, do které je kanalizace z prevazné &asti zastavby v lokalité
odvedena gravitacné, jen z nékolika domu na nejnize polozeném zapadnim okraji pomoci erpani
a vytlaku do gravitacni stoky.

Vyrobni provozy:

- stfediska AGRAS — destové vody jsou svedeny do obecni kanalizace, kontaminované vody
(zejména ze zemédélstvi) jsou zpracovavany v bioplynové stanici.

- Vyroba napojl v dolnim stfedisku — vlastni COV

- OMEGA servis holding ma vlastni COV véetné zneskodnéni ropnych produktl

- dribezarna XAVERGEN: splaskové vody z hygieny zaméstnancu se svadéji do vlastni

jimky, nekontaminované destové vody se vsakuji na misté, vody z ocisty hal jsou soucasti
podestylky, ktera se odvazi a vyuziva jako statkové hnojivo.

Zasadnim problémem stavajici kanalizace je blizici se konec Zivotnosti pro vyuziti jako
jednotné kanalizace a zejména neexistence koncového zafizeni — €istirny odpadnich vod.

(AD 1/D.2.2.1.) NAVRH DOSTAVBY KANALIZACE

Pfi realizaci nové zastavby je tfeba postupovat v souladu s ustanovenim § 5 zakona ¢.
254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakonu (vodni zakon), ve znéni pozdéjSich
predpisu, tzn. zabezpecdit zajistit odvadéni, Cisténi, popfipadé jiné zneSkodrnovani odpadnich vod.

Proto v feSeném uzemi bude, s ohledem na charakter a dozivajici stav stavajici kanalizace,
nutno vybudovat novou spladkovou kanalizacni sit o DN 250,300 ukonCenou na Cistirné
odpadnich vod pod obci. Celkova délka gravitaCnich stok kromé& napojeni ploch Z01 a Z03 se
pfedpoklada cca 4300 m. Zpusob feSeni pro plochy Z01 a Z03 (cca 940 m) bude nutno provérit
—vizad 1/D.2.2.2.

V ramci stavby nové splaskové kanalizace se kromé novych stok navrhuji tyto upravy na

stavajici siti

= rekonstrukce stavajici stoky z lokalni COV v nové zastavbé v lok. Zacesti a napojeni do nové
splaskové stoky

= zrudeni vytlaku a Cerpaci stanice ze zapadni ¢asti nové zastavby v lokalité Zacesti a napojeni
splaskové stoky do gravitaéni do stoky na navsi

= rekonstrukce Casti stavajici stoky z Tu€ina — useku podél TuCinského potoka a zapojeni do
splaskové sité (bude slouzit pro rozvojové plochy Z02 a P03)

= v pfipadé napojeni kanalizace z Tu€ina odleh€eni pfed retenénim opatfenim REO3 a vyuZiti
stoky za odleh&enim jako splaskové, napojené na vySe uvedenou rekonstruovanou stoku

Pii prestavbé a dostavbé kanalizacni sité je treba respektovat tyto postupy a zasady:

= postupné odstavovani doposud se v obci vyskytujicich slepych mist a nedokonalych napojeni
a napojeni staveb na kanaliza¢ni sit;

= novostavby napojovat na kanalizacni sit v co nejvétSi mozné mife prodlouzenim stavajicich
(nebo realizovanim novych) stok;

= stavajici kanalizaci v nevyhovujicim stavu rekonstruovat ¢i koncipovat k budoucimu vyuziti.
Uzemni plan pogita s postupnym napojenim zastavitelnych ploch a véech stavajicich budov

v dosahu kanaliza¢ni sité. Realizaci kanaliza¢nich fadd uzemni plan umoznuje i mimo trasy

zakreslené pfednostné v plochach vefejnych prostranstvi a dopravni infrastruktury a vymezené

koridory prakticky ve vSech plochach s rozdilnym zplUsobem vyuziti, v ramci pfipustného &i

podminéné pfipustného vyuziti
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e (ad 1/D.2.2.2.) NAPOJENI PLOCH NA KANALIZACI

Na navrzenou kanalizaci bude mozno napoijit jak stavajici zastavbu, tak zastavitelné plochy
a plochy pfestavby, vesmés gravitacné, s nasledujici vyjimkou:

ZpUsob napojeni zastavitelnych ploch Z01 a Z03 ¢&i jeji ¢asti, bude nutno provéfit z hlediska
vySkovych pomérl a kapacity a také ve vazbé na Casové relace vystavby splaskové kanalizace
a COV. Tj. pokud bude vystavba pfedchazet dokon&eni kanalizace a COV, musi byt zaji$téno
nakladani s odpadnimi vodami dle zakona. V pfipadé vyuziti této lokality pfedchazejici dokonceni
nové kanalizace (Ize oCekavat zejména v ploSe Z01 na pozemku obce), Ize uvaZovat s moznosti
vyuziti samostatné lokalni COV, s naslednym piepojenim do obecni sit& po jejim dokoné&eni.
Napojeni kanalizace z plochy Z01 je navrZzeno gravitatné do stoky na zapadnim okraji zastavby,
protoze lze oCekavat, Zze nebude mozné gravitaéni napojeni do stoky v trase komunikace do
Kozlovic za byvalou prodejnou, které by bylo uzemné (a majetkopravné) jednodussi.

V lokalite Pod skalou (Z02 + P02) a Pod cihelnou (P06, P07) se vzhledem k ocekavanému
individualnimu postupu vystavby pfedpoklada do doby realizace COV spiSe individualni fesSeni
nakladani s odpadnimi vodami.

A) Vypocet produkce splaskové odpadni vody dle prilohy é. 12-smérné cislo potreby vody:

Q roéni Q roéni Qd Qp Qd-max
3/1
pocet ons]oba pozn. m3/rok m3/den I/s Ils
1,5 koefic.
polozka I. bod 3 539 36 | pocet ob. 19404 | 27,1233| 0,3139| 0,4709
0
polozka I. bod 3 265 36 | navrh s rezervou 9540| 53,1616| 0,6153| 0,9229
polozka Il. bod 4 2 14 |ou 28| 26,1370| 0,3025| 0,4538
polozka Il. bod 9 20 5 provoz MS 100 0,0767| 0,0009| 0,0013
70 18 | provoz Z$ 1260 0,2740| 0,0032| 0,0048
polozka lll. bod 19 120 8 ZS MS stravovani 960 3,4521| 0,0400| 0,0599
polozka IV.bod 21 a 23 1 19 | lékari 19 0,0521| 0,0006| 0,0009
kultura (MFB,
poloZka V. 500 2 | hists...) 1000| 2,7397| 0,0317| 0,0476
poloZka Vl.bod 39 1 50 | vysep 50 0,1370| 0,0016| 0,0024
polozka VI.bod 40 18 | prac. sména 0 0,0000| 0,0000| 0,0000
polozka Vl.bod 41 1 0 0,0000| 0,0000| 0,0000
polozka VI.bod 43 60 | myti skla 60 0,1644| 0,0019| 0,0029
0
provozovny
polozka VII. bod 44 1 18 | zaméstnanci 0 0,0000| 0,0000| 0,0000
polozka VII. bod 47 1 50 |ov-jiné 50 0,1370| 0,0016| 0,0024
polozka VIII. bod 50 18 | oV —jiné (obchod) 18 0,0493| 0,0006| 0,0009
32489,00 89,011 1,030 1,545
B) Zredéné odpadni vod
Splaskové s balastnimi
cca20%... Qzi1=1,2*Qp 38986,80| 106,813 1,236 1,854
Zfedéné odpadni za destu
...Qzr2=1+5,5*Qp 7,7994 | 11,699
Celkem: Q roc¢ni vé.
balastu+120 dnt 15 min.
desté 47410,20
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PRODUKCE ODPADNICH VOD - mnozstvi a zneéisténi, vliv na recipient

pocet EO 902
mnoZstvi odpadnich vod 98,6 l/os.den
Pritok koeficient l/den m3/den /s m3hod [ Op=0x + Qs
Qp 1 89010,96 89,011 | 1,030 3,709 1,236
Qd 1,5 133516,44 | 133,516 | 1,545 5,563 1,751
Qh 0 X X 0,000 0,000 0,206
Qmin 0,6 X X 0,618 | 2,225274 0,824
mnozstvi balastnich vod 20% Qp
Qs 0,2 17802,192 17,802 0,206 0,680

Znecisténi odpadnich vod pritékajicich
Dle CSN 756402 (&1.5.8) Ize hodnoty max. spec. zne&isténi producenti sniZit az o 50% (bereme 0% a 20%)

Faktor znec. [EO mnozZstvi BALAST 20% BALAST 0%
g/EO g/den kg/den mg/l tirok mg/l tirok
BSKs 60 54148,333 | 54,148 | 506,9 19,764 608,3 19,764
NL 55 49635,972 | 49,636 | 464,7 18,117 557,6 6,613
CHSKcr 120 108296,667 | 108,297 | 1013,9 | 39,528 1216,7 14,428
N-NH4 7,5 6768,542 6,769 63,4 2,471 76,0 0,902
Nc 11 9927,194 9,927 65,6 3,623 111,5 1,323
Pc 2 1804,944 1,805 16,9 0,659 20,3 0,240
s balasty bez balastu

(ad 1/D.2.2.3.) PLOCHY A KORIDORY TECHNICKE INFRASTRUKTURY PRO KANALIZACI
Cistirna odpadnich vod, vyuziti vyéisténych vod:
Umisténi COV v dlouhodobé& hajené lokalité.

Umisténi v lokalit&, vymezeni plochy TI pro COV a pfipadné vodni plochy (jako tercialni
docisténi a zasoba vycisténé vody urCené pro Obecni a krajinné potieby - zavlahu sportovist a
moznost vyuziti jako uzitkové vody také v multifunkéni budové) vramci plochy NSpv jsou
dostateéné jak pro odvedeni a &isténi odpadnich vod z obce Zelatovice, tak i pfipadnych vod
z obce Tugin, pokud se obec Tugin rozhodne nerealizovat vlastni COV dle tzemniho planu, ale
odvadét odpadni vody na COV Zelatovice dle pavodni koncepce. Vlastni plocha Tl pro COV je
0,2 ha (cca 40x50 metr(), navazujici plocha opatfeni REO1 v ploSe NSpv o vymére 1,26 ha
umozni provozovat vodni plochu vyméfe min. 0,76 ha.

Vymezené koridory technické infrastruktury (dale jen CT):
= CTO03, CT04, CTO5 — vymezeny pro useky stok spladkové kanalizace, podrobnéji uvedeno
v zavéru kapitoly odivodnéni koncepce technické infrastruktury.

(ad 1/D.2.2.5.) NAKLADANI S DESTOVYMI VODAMI

Obecné zasady nakladani se srazkovymi vodami:

= Srazkové vody vEetné Cistych srazkovych vod ze stfech budov je nutno v zajmu zpomaleni
odtoku z Uzemi v maximalni mozné mife zachycovat pfimo na pozemcich (akumulaci vody
pro zalivku, vsakovanim, pokud to umozriuji geologické a hydrologické podminky uzemi,) v
souladu s vyhlaskou &. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Uzemi. Pfi
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zastavbé je nutno dbat na to, aby odtokové poméry z povrchu urbanizovaného uzemi byly po
vystavbé srovnatelné se stavem pfed ni, tzn., aby nedochazelo k vyraznému zhorSeni
odtokovych pomérd v izemi.

= Srazkové vody z komunikaci a vefejnych ploch odvadét s vyuzitim pfirodni i umélé retence
mélkymi stokami €i otevienymi mélkymi pfikopy do vodnich tok(. Pfed zausténim do vodotece
budou po vyhodnoceni mozného znecisténi na stokach osazeny lapace $térku, ropnych latek
a vybudovany usazovaci nadrze.

Z toho duvodu je také Zadouci dimenzovat nova uliéni vefejna prostranstvi tak, aby v nich
bylo mozno budovat i zasakovaci pasy zelené. Nejvyznamnéjsim pfikladem je navrzena plocha
vefejné zelené v zastavitelné ploSe Z02, v okrajové poloze nivy Tu€inského potoka s Casti
opatifeni RE04, a navazujici ¢ast tohoto opatfeni v ploSe NSpv v nezastavéném uzemi (soucast
K02)

Pro odvedeni pfebyteénych srazkovych vod, které neni mozné vyuzit pfimo na pozemcich,
tj. zejména z komunikaci pfip. jinych zpevnénych ploch, &i zadrzet bude slouzit pavodni stokova
sit, podle moznosti s vyuzitim retenénich opatfeni.

Vypocet odtoku srazkovych vod:

Vlastni odtokové mnozstvi se uréi ze vztahu:
Q =F xkxi;, kde

F .... plocha kanaliza¢niho okresu v ha,
k .... odtokovy soucinitel dle druhu povrchu

i, intenzita navrhoveho deste (t = 15 min, p = 1).

Pro zdejsi oblast je intenzita i, = 127 I/s/ha. V souCasnost neni zajiSténa vyznamnéjsi

retardace odtoku zejména ze svahU povodi nad zastavbou obce, kde dosud pfevazné nejsou
realizovana protierozni opatteni dle KPU, ta je proto zohledn&na u extravilanovych vod pfimo v
odtokovém koeficientu. Byly pouzity koeficienty odtoku pro sklon uzemi 1 %-5 %-10 %, Odtokovy
koeficient extravilanu pfi dosavadni nevyhovujici situaci se uvazuje 0,2, pro srovnani - zastavéné
uzemi se uvazuje 0,4. Plati jednoduchy ukazatel efektivniho spadu stoky Imin, c0Z vyjadfuje vztah
— lmin = 1631/DN.

Realizace dalSich protieroznich opatfeni navrzenych v KPU i doplnénych uzemnim planem

Vv s

Recipient:

Primym recipientem je TuCinsky potok, ktery se nasledné viéva do Mosténky (1,7 km od
napojeni vod z COV):

Nazev recipientu : Mosténka

Kategorie dle vyhl. &. 470/2001 Sb. : vyznamny vodni tok

Qsss : uvazovano 70 I/s

Kvalita pfi Qass : BSKs = neni monitorovano, ale cca 4 mg/l
Spravce toku : Povodi Moravy Brno s.p.,

Zavod Horni Morava Olomouc

Hydrologické pofadi ¢. 4-12-02-092 (Mosténka — vodocet Prusy, Beriov)
Q355 =0,07 m3/s Q364 = 0,04 m?3/s
Qloo =135 m3/s Q s0= 115 m3/s

SOULAD S PLANEM ROZVOJE VODOVODU A KANALIZACi OLOMOUCKEHO KRAJE

Koncepce kanalizaéni sité obce je v souladu s timto dokumentem.
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ad 1/D.2.3. ZASOBOVANIi TEPLEM

SOUCASNY STAV

Databaze CHMU (EMIS) eviduje vr. 2019 tyto zdroje spadajici do kategorie vyjmenované
stacionarni zdroje (od 0,3 MW vys$e) dle zakona o ochrané ovzdusi:

= AGRAS horni stfedisko — vyroba bioplynu
= AGRAS horni stfedisko — spalovaci motory
o celkovém pfikonu 4,6 MW

Daldi zdroje v budovach ob&anského vybaveni, provozovnach vyroby a sluzeb a bytovych
domech nespadaji do této kategorie.

Rodinné domy vyuzivaji individualni systémy — kotle ustfedniho vytapéni a lokalni topidla.
Hlavnim topnym médiem je zemni plyn, ¢ast zdroju je na pevna paliva a doplrikové se vyuzivaji
obnovitelné zdroje.

NAVRH

(ad I/D.2.3.1, ad 1/D.2.3.2) Uzemni plan pro zasobovani teplem nespecifikuje nové tepelné zdroje
Z kategorie vyjmenované stacionarni zdroje, v pfipadé potfeby instalace zdroje této kategorie
musi provozovatel postupovat podle pfislusného zakona. Zasobovani obytné zastavby teplem se
predpoklada nadale jako individualni s pouzitim médii zemni plyn — omezené&, pevna paliva,
elektfina, obnovitelné zdroje a jejich kombinaci (viz nize).
(ad 1/D.2.3.3) Vyuziti bioplynu z bioplynové stanice se pfedpoklada zejména pro potfeby vlastnich
zarizeni provozovatele - stavajicich i uvazovanych zamért v ramci stfedisek. To vSak nevyluCuje
i jiné moznosti vyuZiti.

Vzhledem k charakteru zastavby a stabilizovanému zpusobu vytapéni se vSak
nepfedpoklada realnd mozZnost vyuziti takto ziskané energie pro zavedeni centralniho
zasobovani teplem.

Ke zlepSeni ekologickych parametrt (snizeni koncentraci $kodlivin) je mozné pouZit tato
reseni, nebo jejich kombinace:
= Kvalitni plynovy kotel spiniujici podminky z hlediska uletit NOX., Z hlediska spotreby je
nejvyhodnéjsi kondenzacni kotel. Otopny systém bude osazen ekvitermni regulaci (je
vhodné pro vsechny zdroje)
= Poutziti kvalitniho uhli, koksu. U rodinnych domu je vhodné instalovat akumulaéni nadoby
0 objemu cca 2000/ (vys§i komfort, pfi nabijeni akumulaéni nadoby kotle pracuje
v optimalnim rezimu, jsou tedy nizsi dlety Skodlivin) — zejména pro starSi zastavbu, u
novych bytu se pouZziti téchto paliv nedoporucuje
= PouZiti kotlt na spalovani biomasy (pfevazné dreva), nejlépe v kombinaci s akumulacnimi
néadrzemi cca 2000/ na bézny RD
= Vytapéni pfimotopnymi elektrickymi pfimotopnymi panely, pfipadné hybridnimi panely,
doporucéuje se v kombinaci s akumulaci
Vytapéni pomoci tepelnych ¢erpadel v kombinaci s elektrokotlem (Ustredni vytapéni)
Spalovani lehkych topnych oleji
Solarni vytapéni, ohfev TUV (v kombinaci s jinym zdrojem), fotovoltaické panely

Uuy

Vzhledem k tomu, Ze obec je plynofikovana, je pfedpokladem plynofikace cca 70 - 90%
vSech zdroju tepla, 10 - 30% zdroj bude vyuzivat jina média, viz pfedchazejici popis.
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ad 1/D.2.4. ZASOBOVANIi PLYNEM
(ad 1/D.2.4.1) NADRAZENA SiT

SOUCASNY STAV

Severozapadni Casti feSeného Uzemi prochazi VTL plynovod nad 40 bar( (dfive VVTL
plynovod) Hrusky — Pfibor. Soucasti plynovodu je telekomunikacni zafizeni — soub&zny dalkovy
opticky kabel. Jina zafizeni se na uzemi obce nenachazeji.

NAVRH

Uzemni plan pfejima zamér stavby VTL plynovodu nad 40 bart prepravni soustavy ,Moravia
— VTL plynovod® usek 1 Tvrdonice — Libhost DN700-1200. v soubéhu s trasou stavajiciho VTL
plynovodu nad 40 barti. Zamér je soudasti Politiky tzemniho rozvoje CR v aktualnim znéni a
Zasad uzemniho rozvoje Olomouckého kraje. Vlastni pribéh navrzené trasy je uveden dle
aktualizace Uzemné analytickych podkladd ORP Pierov v r. 2016. Koridor pro umisténi trasy
vychazi ze ZUR OK v platném znéni, zakladni $itka dle ZUR OK 400 m je v UP redukovéna mimo
zastavéné uzemi zemédélského aredlu v€etné pfilehlych ucelovych komunikaci a ¢ast pfilehlé
zemédélské plochy vyloucené v zajmu plynulosti hranice koridoru (zemédélska plocha ve vysedi
mezi arealem a ucelovou komunikaci s interakénim prvkem je v zakrytu za arealem).

(ad I/D.2.4.2) DISTRIBUCNI SiT

DISTRIBUCNI SiT — SOUCASNY STAV

Vysokotlaké (VTL) plynovody:

= Zapadné od okraje zastavby obce Zelatovice prochazi VTL plynovod DN 500 mm Obchvat
Pfrerova. Na tento VTL plynovod je napojena VTL plynovodni pfipojka v DN 150 zasobuijici

regulaéni stanice RS Obec Zelatovice a RS Zemé&délské druzstvo a dale pokraduje podél
pUvodni silnice 11/150 smérem do regulac¢ni stanice Domazelice.

= Regulagni stanice obce zasobuje Zelatovice, Tugin a Podoli a ma nastaveny vykon 1200
m3/hod. Maximalni hodinovy odbér této RS za posledni 4 roky je 367 m?/hod., to znamena
Ze je zde volna kapacita 833 m3.hod-

Stiedotlaka distribuéni sit’
Strfedotlaka plynovodni sit’ v obci je pfevazné zokruhovana, v okrajovych Castech vétvena.

Je provozovana v tlakovém pasmu do 1 baru (0,1 MPa), Sit v obci Zelatovice je v dimenzich
PES8O dn 160 — dn 50 mm (vné&;si profil).

DISTRIBUCNI SiT — NAVRH

Stavajici systém zasobovani obce plynem bude zachovan.

= Navrzené zastavitelné plochy a plochy prestavby, které nejsou situovany u stavajicich
rozvodu, budou napojeny ze stavajicich rozvodu v obci, jejich prodlouzenim &i novymi trasami
a optimalné s jejich zokruhovanim, které je vyhodné z hlediska provozovani plynovodni sité.

= Dalsi, nevymezené rozvody plynovodu mohou byt podle potfeby budovany v dalSich druzich
ploch dle podminek pro vyuziti ploch RZV (plochy bydleni, plochy smiSené obytné, plochy
vyroby a skladovani, plochy ob&anského vybaveni, plochy sidelni zelené i jiné)

Horni i dolni areal AGRAS byly odpojeny z plynovodni sité (RS Zemédélské druzstvo v dolnim

arealu), napojeni provozovatel nepfedpoklada, arealy jsou a nadale budou zasobovany

Z bioplynové stanice provozovatele, z ni by pfipadné bylo mozné napoijit i byty v ,zamecku*

v plose prestavby P05.

(ad 1/D.2.4.3) BILANCE SPOTREBY PLYNU PRO PROGNOZOVANY POCET OBYVATEL

Pocet obyvatel obce Zelatovice:

= stav 2017 - 544 obyv. bydlicich (+ do 30 druhé bydleni)
= navrh — bilancovany pocet 630 obyv., 260 BJ (z toho 25 druhé bydleni)
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Vypocet bilance spotieby zemniho plynu:

max. hodinova spotieba pro kategorii byty v BD a rodinné domy - priimérné 1,8 m/hod

max. ro€ni spotfeba ZP........ ..o 3 000 m3/rok
Kategorie BJ-byt. domy ...... zemni plyn v b.j. vyuzZivan na ................ topeni, TUV a vareni
Koeficient SOUCaSNOST. ......ueieieii i 60 %
Kategorie RD...... zemni plyn v RD vyuzZivan na .........ccccccceeeeeee e, topeni, TUV a vareni
Koeficient SoUCaSNOSTi........oiieiii i 60 %

Vypoéet hodinové potieby plynu z regulaéni stanice obce Zelatovice — obec Zelatovice:

Kategorie byty v BD i RD: zapo¢teno 260 BJ 260 x 1,8 x 0,6 = cca 280 m®/hod.
Obcanské vybaveni (odhad):

(multifunkéni budova — 12 m®/hod, $kola — 5,0 m3/hod., $kolka + ordinace — 3 m*/hod,
posta + pohostinstvi — 3,0 m3/hod, jiné celkem 4,0 m®/hod, celkem

27 mé/hod.
Dribezarna 13 m3hod
Provozovny (OMEGA servis, vyrobna napoju, rezerva - jiné,) odhad 20 m3/hod
CELKEM 340 m3/hod
(Byty ,zamecek", pokud nebudou zasobovany z bioplynové stanice (39 m3/hod)

Vypoéet roéni potieby plynu z RS obce Zelatovice:

Kategorie B.J. + RD: 260x3000x0,6 = 468 000 m3/rok
Obcanska vybavenost — (odhad): odhad 60 000 m3/rok
Drabezarna odhad 40 000 m3/rok
Provozovny odhad 60 000 m*/rok
Rocni potfeba celkem cca 630 000 m3/rok

LIMITY A DALSi OPATRENI

PFi navrzich situovani plynovodnich fadu (VTL, STL) je nutné vzit v ivahu bezpecnostni a
ochranna pasma plynovodd, ktera jsou uvedena v platném znéni Energetického zakona a
uvedena v kap. II/E.3. LIMITY VYUZITI UZEMi A DALSI POZADAVKY VYPLYVAJiCi ZE
ZVLASTNICH PREDPISU textu Odtivodnéni izemniho planu

(§69 odst. 3) EZ: Pokud to technické a bezpecnostni podminky umozriuji a nedojde k
ohroZeni Zivota, zdravi nebo bezpecénosti osob, Ize zfizovat stavby v bezpecnostnim pasmu
pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem fyzické &i pravnické osoby, ktera odpovida za provoz
pfislusného plynarenského zarizeni.)

ad I/D.2.5. ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGIi
(ad I/D.2.5.1.) PRENOSOVA SOUSTAVA - VEDENI VVN

PFes Gizemi obce prochazeji nadzemni vedeni pfenosové soustavy ve spravé CEPS Praha:

= jihovychodni ¢asti uzemi vedeni VVN 400 kV €. 418 Prosenice — Otrokovice
= zapadné od okraje zastavby dvojité vedeni VVN 220 kV ¢. 251 a 252 Sokolnice — Prosenice

Tato vedeni jsou nepfeloZitelna a pfipadné prace v ochranném pasmu vedeni je nutno
pfedem projednat se spravcem téchto zafizeni. Uzemni plan tato vedeni respektuje, v jejich
ochranném pasmu nenavrhuje Zadnou zastavbu, jen zaméry vyplyvajici ze schvalené KPU —
gasti prvkl USES, v téchto Usecich bude pfizplisobena vyska vegetace.

Uzemni plan piejima zamér stavby vedeni 400 kV Prosenice — Otrokovice (pfestavba
stavajiciho vedeni na dvojité - na spoleCnych stozarech). Zamér je soucasti Politiky uzemniho
rozvoje CR, koridor pro umisténi trasy, oznageny v UP jako CT02 (zna&eni dle metodiky MINIS)
vychazi ze ZUR OK v platném znéni, kde je oznaden jako E25. Zakladni $itka dle ZUR OK 400
m je v UP redukovana mimo plochu rybnika.
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e (ad 1/D.2.5.2.) DISTRIBUCNiI SOUSTAVA — VEDENI VN, TRAFOSTANICE
Obec je zasobovana elektrickou energii ze stavajicich trafostanic napojenych na vedeni VN 22
kV ¢€.45 Dluhonice — Rychlov jihozapadné kolem obce, a na jednotlivé odbocky tohoto vedeni
smérem do zastavby. Kromé trafostanic oznaCenych jako kioskové, s kabelovym pfivodem VN,
jsou vSechny ostatni stozarové s nadzemnim pfivodem VN 22 kV:

PR3521 distribuéni, za postou a hostincem

PR3522 distribu¢ni na severnim okraji zastavby (za bytovym domem)

PR3523 distribu¢ni na zapadnim okraji zastavby (nova lokalita Zacesti)

PR4660 distribu¢ni na navsi v prostranstvi naproti napojeni silnice 111/01858 u Skoly
PR4815 distribu¢ni kioskova u bytového domu v lokalité U cihelny

U Juuddl

PR9141 KGJ — kogeneraéni jednotka AGRAS, kioskova. Z trafostanice je kabelem vyveden
prebytecny vykon do energetické sité pfes sit’ Pferova - Kozlovic

PR9543 velkoodbératelska - horni areal AGRAS
PR9544 velkoodbératelska - dolni areal AGRAS
PR9545 velkoodbératelska - OMEGA servis
PR9546 velkoodbératelska - dribezarna

VYPOCET SPOTREBY ENERGIE PRO CELOU OBEC

Pocet bytl — bilancované obdobi: 260 (zahrnuje 235 BJ a odhad kapacity druhého bydleni 25 BJ

dle prognézy (viz kap. 11/J.C.6. BILANCNi UDAJE BYDLENI A JEJICH ODUVODNENI)
Stanoveni procentniho podilu jednotlivych stupnid elektrizace bylo navrzeno projektantem

nasledovné — viz tabulka:

LU dd

Stupen elektrizace % bytd | Pocet BJ pfikon kW celkem

A (bez vafeni a zdroje tepla) - |60 %

1,6 kVA 156|156 x 1,6 kVA 250 kvVa
B (vafeni) - 2,6 kVA 30 % 78|78 x 2,6 kVA 203 kVA
C (tepelné zdroje v€. tepelnych

Cerpadel - 10 kVA 10 % 26 |26 x 10 kVA 260 kVA
Celkem byty 100 % 260 713 kVA
Rezerva nebytové funkce 30 % 214 kVA

713 kVA + 214 kVA rezerva = 927 kVA

PFi zatizeni transformatorll na 80 % a uciniku 0,9 je nutny
instalovany vykon na strané distribu¢nich trafostanic

CELKEM 927:0,8:0,9 = 1288 kVA

NAVRH

Rozmisténi distribuénich trafostanic umozZfiuje zasobovani rozvojovych ploch -
zastavitelnych a ploch pfestavby ze stavajicich trafostanic nebo jejich navrhovanych nahrad (viz
ad 1/D.2.5.4.)

e (ad I/D.2.5.3.) VYROBA ENERGIE - KOGENERACNI JEDNOTKA

= Spole¢nost AGRAS Zelatovice vyuziva jako zdroj tepla i elektrické energie pro oba arealy
vlastni kogeneracni jednotku bioplynové stanice vybudované v hornim arealu, s planovanym
vykonem az 2000 kWe (v dobé pfipravy UP udavany vykon 1131 kWe). Prebytky elektrické
energie se odvadéji do energetické sité prostfednictvim distribuéni sité CEZ v Prerové -
Kozlovicich, kam se odvadéji samostatnym kabelovym vedenim z trafostanice KGJ.
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e (ad 1/D.2.5.4.) PRELOZKY A JINE ZMENY VEDENI VN

Uzemni plan navrhuje po konzultaci se spravcem sité feSeni, které umozni postupné
vylougit néktera nadzemni vedeni a stozarové trafostanice ze zastavby. Tyto zmény nepodminuji
moznost vyuZiti ploch zatizenych vedenim pro zastavbu, ale jedna se o feSeni sméfujici ke
kultivaci vefejnych prostranstvi, i vyznamnych, a také zruSeni limitu na uzavienych soukromych
pozemcich.

= Nahrada stavajici stozarové trafostanice PR4660 na navsi trafostanici kioskovou,
s podzemnim kabelovym pfivodem z trafostanice PR4815 - napojenim na kabelové
propojeni trafostanic PR9544 a PR4815. Tim bude mozno jednak zruSit napojeni této
trafostanice zavésnym kabelem vedenym uzavienymi pozemky zastavby severni fronty
navsi podél Tu€inského potoka, jednak kultivovat urbanisticky vyznamny prostor pouzitim
vhodnéjsiho typu trafostanice.

= Nahradu nadzemniho vedeni VN v prostoru zastavitelné plochy Z02 do stozarové
trafostanice PR3521 za poStou vedenim kabelovym v ploSe zahumenniho vefejného
podminkéach (provéfit navrh UP na obecnim pozemku za postou, podminky pro vyuZiti ploch
RZV v8ak umozniuji pfipadné umisténi zafizeni i na jiném misté v lokalité). Uspofadani
v zastavitelné ploSe vSak UP Fesi tak, aby zahajeni zastavby nebylo prelozkou vedeni
podminéno a bylo ji mozno feSit i v pozdéjSi dobé, kdy se vedeni dostane dovnitf
zastavéného uzemi — vymezenim plochy vefejné zelené ZV v trase vedeni a ploch
pfedzahradek ZS1 vjeho ochranném pasmu (navrzeno i zjinych urbanistickych a
vodohospodarskych divodu).

ROZVODY NN

= Rozvody NN jsou rizného provedeni, starsi, v€etné navsi, pfevazné zavésnymi kabely na
samostatnych stozarech pfipadné na budovach a stfeSnicich, Casto kfizuji vefejna
prostranstvi. V novéjsi zastavbé v€etné fadoveé u silnice k Tu€inu jsou rozvody kabelové.

= U nové navrzenych ploch se budou rozvody NN budovany zasadné jako kabelové.

VEREJNE OSVETLENI

= Svitidla vefejného osvétleni jsou osazena na samostatnych stoZarech s kabelovym
rozvodem, v nové zastavbé s parkovymi svitidly na samostatnych stozarech s kabelovym
rozvodem osazena parkova svitidla. Také v dalSich nové navrzenych plochach budou
budovany samostatné kabelové rozvody vefejného osvétleni.

OCHRANNA PASMA

= Ochranna pasma energetickych zafizeni stanovena Zakonem ¢&. 458/2000 Sb. jsou limitem
vyuziti Gzemi. Jsou uvedena v kap. Il/E. VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY
ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU....

= Ochranna pasma ponechanych vedeni VN uUzemni plan respektuje stim, Z2e do nich
nenavrhuje zastavitelné plochy — resp. plochy pro zastavbu. V zastavitelné plose Z02 jsou
v OP stavajiciho vedeni navrzeny plochy bez oploceni (ZV, ZS1), pfestoze UP navrhuje
budouci kabelizaci tohoto vedeni. Divodem takového feSeni z hlediska investic do
energetiky (kromé jinych dlvodu) je zajem, aby zahajeni vystavby nebylo prelozkou vedeni
podminéno (navazuje tak na feSeni pouzité v pfipadé prvniho realizovaného domu v lokalité)
Obecné v pfipadé konfliktl s plochami zelené bude pfizplisobena vyska vegetace.

ad 1/D.2.6. SPOJE

PRENOSOVA SiT TELEKOMUNIKACI

= Jihovychodni &asti katastru vede v soubéhu se stavajicim VTL plynovodem nad 40 bart
plynovodem dalkovy kabel provozovatele plynovodu.

— Podél silnice 11/150 vedou ze sméru od Prerova dva kabely pevné telefonni sité, které se dale
vétvi a kromé obce Zelatovice dale napojuji obce Tucin, Podoli, Benov - Prusy, Cechy a dalsi.
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= Na vézovém vodojemu v hornim zemédélském aredlu je instalovana zakladnova stanice
operatora mobilni telefonické sité.

= Uzemni plan nevymezuje nova zafizeni, v sou¢asnosti nejsou znamy pozadavky na budovani
jinych zafizeni na tzemi obce Zelatovice. V pfipadé pozadavku na stavbu zakladnové stanice
mobilnich operatorl je nutno vyloucit umisténi vice samostatnych zafizeni jednotlivych
operatorll v uzemi pohledové bézné postizitelném a s obdobnymi technickymi podminkami,
tj. pozadavky vice operatoru je v téchto pfipadech nutno sdruzit do spole¢ného zafizeni.

TELEFONIZACE

= Provoz pevného telefonického spojeni je zajistén vybudovanou kabelovou telekomunikaéni
siti prostfednictvim digitalni ustfedny Prerov (vySe uvedené pfivodni kabely pevné telefonni
sité)

= Nové rozvody pfipojné sité a telefonni pfipojky pro rodinné domy v plochach navrzenych
Uuzemnim planem budou budovany jako kabelové na zakladé zadosti investor(l vybranych
distributord. Nové budovy budou napojeny na tuto sit po podani zavaznych pfihlasek u
vybranych distributori. Nezavisle na tom se mohou rozSifovat i jiné kabelové sité mistnich
operatord.

RADIORELEOVE TRASY:
= Nad uzemim obce prochazi radioreléovy paprsek patefni sité z vysilate Holy kopec a ffi
paprsky ze zafizeni na vézovém vodojemu..

MISTNi ROZHLAS
= V obci je zaveden a pfedpoklada se rozSifeni do rozvojovych ploch.

ad 1/D.2.7. NAKLADANI S ODPADY

e (ad I/D.2.7.1).

= Nakladani s odpady se Fidi zakonem €. 185/2001 o odpadech a o zméné nékterych dalSich
zakonu, ve znéni pozdéjSich predpist). Pro obdobi nasledujicich 10 let byl zpracovan a
vyhlasen zavazny dokument ,Plan odpadového hospodarstvi Olomouckého kraje pro obdobi
2016—-2025"(zpracovany cerven 2015 FITE a. s. Ostrava, vyhlaSen Zastupitelstvem
Olomouckého kraje dne 18.12.2015). Plan urcuje principy predchazeni vzniku odpadd,
pozadavky na vyuzivani jednotlivych slozek odpadd a na ukladani odpadd na skladky.
Z tohoto dokumentu nevyplyvaiji pro Gzemi obce Zelatovice konkrétni plogné poZzadavky pro
feSeni uzemniho planu.

Nakladani s odpady na uzemi obce

KOMUNALNIi ODPAD

= Nakladani s tuhym komunalnim odpadem se Fidi obecné zavaznou vyhlaskou. Je a bude
nadale feSeno svozem provadénym firmou (firmami) opravnénou k nakladani s odpady mimo
feSené Uuzemi k dalSimu zpracovani pfipadné na k tomu uréené skladky. Obec ma rozvinuty
systém tfidéni odpadd. Na uUzemi obce jsou 4 ftrvala stanovisté pro sbér bézného
maloobjemového separovaného odpadu (aktualné sklo, plasty, napojové kartony).
Sbér papiru, kovl, biologicky rozlozitelného odpadu a také objemného odpadu je zajiStovan
celoro¢né na sbérném misté obce na dvofe za sokolovnou.
Sbér nebezpetného odpadu je zajistovan v uréenych terminech na vyhlasenych
pfechodnych stanovistich.

STAVEBNi ODPAD

= Zneskodriovani stavebniho odpadu jsou povinni zajistit puvodci odpadu. Zneskodriovani
stavebniho odpadu je a bude nadale feSeno odkladanim do velkoobjemovych kontejneru
osoby opravnéné k nakladani se stavebnim odpadem a nasledné svozem provadénym touto
osobou na fizenou skladku stavebnich odpadui nebo k jinému vyuziti (napf. recyklace), sluzbu
je dle OZV mozné objednat u obce. (obec také rozhoduje o pfipadné mozZnosti vyuziti
stavebniho odpadu pfimo na uzemi obce.).
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SPECIFICKE ODPADY — ODPAD Z VYROBNICH CINNOSTIi A SLUZEB

= Nakladani se specifickym odpadem, tj. odpadem z vyrobnich &innosti a sluzeb zajistuji
podnikatelé ve vlastni rezii. Pravnické osoby a fyzické osoby opravnéné k podnikani, které pfi
své c¢innosti produkuji odpad zafazeny dle Katalogu odpadl jako odpad podobny
komunalnimu, se mohou na zakladé pisemné smlouvy s obci zapojit do systému nakladani s
komunalnim odpadem.

ZARIZENi PRO NAKLADANI S ODPADY

= Na uzemi obce nejsou situovany provozy na zpracovani a zneSkodnéni odpadu ani skladky.

= Pro nakladani s odpady v sougasnosti neni v podrobnosti UP vymezena samostatna plocha
a ani obec nepozaduje vymezeni konkrétni plochy odpovidajici podrobnosti UP (napf.
vymezeni sbérového dvora). Mobilni zafizeni jsou umisténa v plochach vefejnych
prostranstvi bez konkrétni identifikace v UP, v souasnosti na 4 stanovistich v zastavbé obce.
Tento princip zlistane zachovan i do budoucna, umoznuje i zménu umisténi zafizeni ve
vefejném prostranstvi v optimalnim misté v zavislosti na upravach uspofadani pfisludnych
vefejnych prostranstvi.

= Umistovani malych lokalnich zafizeni pro nakladani s odpady (jako stanovisté sbérovych
nadob) je dale pfipustné v plochach vefejnych prostranstvi i v jinych druzich ploch v souladu
s ,Podminkami pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti“.

(ad 1/D.2.7.2).

= V hornim zemédélském arealu byla vybudovana bioplynova stanice s kogenerac¢ni jednotkou,
jako zdroj tepla a elektrické energie, ve které se vyuziva i odpad ze zemédélstvi v€etné
kontaminovanych vod. (1,8 MWe)

TECHNICKA INFRASTRUKTURA SE SPECIFICKYM VYUZITIM — PROTIPOVODNOVA
OCHRANA

Podminky uzemi nevyZaduji budovat protipovodriova opatieni charakteru vefejné technické
infrastruktury, ale jen opatfeni, ktera jsou soucasti koncepce usporadani krajiny.

ad 1/D.2.8. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU TECHNICKE INFRASTRUKTURY
(ad I/D.2.8.1.) Plochy
= Stabilizované plochy:
- Cerpaci stanice vodovodu do vodojemu Tuéin
- obecni studny u Tuc€inského potoka
- regulagni stanice VTL/STL — obecni
= Zastavitelna plocha Z04 pro Cistirnu odpadnich vod

(ad 1/D.2.8.2) Koridory

Koridory technické infrastruktury UP vymezuje pro ochranu Uzemi pro realizaci pfislugnych
zaméru uvedenych ve specifikaci koridoru (zajisténi ploch pro umisténi stavby v naslednych
stupnich pfipravy zaméru, v€etné ochrannych pasem), a to pro vedeni, ktera nelze umistit piné
jen do ploch PV, ZV, DS pfip. i jinych druhti ploch na pozemcich obce, CR apod. (tj. jako mistni
uliéni fady)

Institut vefejné prospésné stavby, pokud je pro koridor vymezena, se pfitom vztahuje i na
v8echny pfipadné souvisejici stavby, zafizeni a jina opatfeni nezbytné k provedeni zaméru dle
naslednych stupill pfipravy tzemi.

CT01

- Koridor je vymezen pro ochranu Uzemi pro realizaci zaméru vystavby plynovodu nad 40
barli pfepravni soustavy ,Moravia — VTL plynovod“ Usek 1 Tvrdonice — Libhost DN700-1200.

- Koridor pro umisténi trasy vychazi ze ZUR OK v platném znéni (s oznaCenim E18).
Zakladni Sitka dle ZUR OK 400 m je v UP redukovana mimo zastavéné uzemi
zemédélského arealu v&etné pfilehlych ucelovych komunikaci a &ast pfilehlé zemédélské
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plochy vylou€ené v zajmu plynulosti hranice koridoru (zemédélska plocha ve vyseCi mezi
arealem a ucelovou komunikaci s interakcnim prvkem je v zakrytu za arealem).

CT02

- Koridor je vymezen pro ochranu uzemi pro realizaci zameéru na prestavbu vedeni 400 kV
na dvojité, dle ZUR OK v platném znéni (s oznaCenim E25)

- Koridor pro umisténi trasy vychazi ze ZUR OK v platném znéni (s oznagenim E25).
Zakladni Sifka dle ZUR OK 400 m je v UP redukovana mimo plochu rybnika, jinak je koridor
vymezen v pIné celkové Sifce vzhledem k prichodu otevienou krajinou.

CT03, CT04, CTO5

- Koridory jsou vymezen pro ochranu uzemi pro dostavbu mistni kanaliza¢ni sité — useky na
pozemcich fyzickych osob

- Sitka koridoru CT03 zahrnuje celou $itku parcely za hranici zastavéného tzemi. V koridoru
by bylo mozno provést také zokruhovani vodovodu a plynovodu, ty vSak nejsou nezbytnou
podminujici investici pro zastavitelnou plochu Z01 tak jako kanalizace.

- Sirka koridortt CT04 a CT05 v zastavéném Gzemi je minimalni, cca v rozsahu ochranného
pasma stok a tak, aby bezpecné nezasahly stavajici budovy, v obou pfipadech se jedna o
pfestavbu stavajici stoky

Alternativou koridoru CT04 muze byt vedeni stoky v zahumenni cesté, bez podrobnéjsiho
provéfeni vySkovych pomér kanalizace to vSak nelze navrhnout jako jediné feseni, proto
UP koridor pro ochranu uzemi vymezuje.

ad 1/D.2.9. PODMINKY UMISTOVANiI TECHNICKE INFRASTRUKTURY

(ad 1/D.2.9.1.) Zakres linie &i znacky technické infrastruktury v urcité ploSe &i koridoru ve vykresech
C. /4, 11/1 a ll/4 je schematicky a béhem doby platnosti Gzemniho planu mize podléhat zménam.
Podrobnéjsi upfesnéni neni ucelem uzemniho planu, je mozné u stavajicich tras a zafizeni
zamérenim, u navrzenych tras a zafizeni na podkladé naslednych stuprid pfipravy zameéru.

(ad 1/D.2.9.2, 1/D.2.9.3.) Pfi umistovani staveb a zafizeni technické infrastruktury a pro nakladani
s odpady se posuzuje jejich vliv na hlavni a pfipustné vyuziti plochy. Umisténi staveb je pfipustné,
pokud na né nebudou mit negativni vliv pfesahujici pozadavky pfisluSnych predpisl, zejména
hygienickych, nebo vyznamné negativni vliv na ochranu hodnot uzemi — kulturnich i pfirodnich a
krajinnych hodnot v€etné ochrany krajinného razu.

(ad 1/D.2.9.4.) ZkuSenosti z praxe si vyzaduji stanoveni pozadavkl na ohleduplnost pfi
umistovani zejména (avSak nejen) nadzemnich staveb a zafizeni. Citelny je zejména problém
energetickych vedeni vSech urovni a zakladnovych stanic mobilnich operatori. — stavaji se,
kromé& estetického naruseni Uzemi — krajiny i zastavéného Uzemi, v mnoha pfipadech i
vyznamnym omezujicim limitem. U staveb, které nepodléhaji hodnoceni vlivli na zivotni prostredi
a krajinny raz je to pfedevSim upozornéni pro obce, Zze je nutno témto zamérdm vénovat
dostateCnou pozornost.

113.D.3. KONCEPCE OBCANSKEHO VYBAVENI (AD I/D.3.)

ad 1/D.3.1. ZASADY KONCEPCE OBCANSKEHO VYBAVENI

Uzemni plan Fesi rozvoj ob&anského vybaveni vesmés v plochéach a areélech stavajicich
budov a zafizeni - bud vymezenim samostatnych ploch obanského vybaveni nebo zaclenénim
do rdznych typu ploch smiSenych, tim umozni mj. pfiméfenou variabilitu mozného vyuziti budov
vyuzivanych v souc€asnosti jako vybaveni vefejné infrastruktury i komeréni pfipadné
nevyuzivanych nebo vyuzivanych v omezeném rezimu. Pfitom se fidi obvykle specifikou budov
nebo zasadnim vyznamem zafizeni nebo naopak zajmem umoznit v pfipadé potieby polyfunkéni
vyuziti a pfipadnou moznost prestavby €i dostavby s rozSifenim Skaly zplsobu vyuZiti.
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Predstavitelem prvni skupiny jsou arealy zakladni i matefské Skoly, kde je také lékarska
ordinace, a dale sportovni arealy. V ostatnich pfipadech UP potvrzuje zaglenénim do ploch
smiSenych SK zgjem jednak usnadnit hledani moznosti vyuZiti volbou SirSi Skaly mozZnych
zpusobu vyuziti v€éetné zajmu nevyloucit v nich ani moznost rliznych forem bydleni, a také
umoznit prestavbu, napf. provéfeni moznosti nastavby podkrovi v zajmu lepSiho zaclenéni do
struktury okolni zastavby. Do ploch SV Uzemni plan naopak zaclenuje i jednotlivé stavby a
zafizeni obéanského vybaveni a drobnych sluzeb, jejichz vyuziti mize doznavat v dobé platnosti
UP zmén, a také budovu obecniho Gfadu, ktera se svym charakterem nevymyka okolni zastavbé.

(ad 1/D.3.1.1.) SOUCASNY STAV

V obci zastoupeno zakladni ob&anské vybaveni vefejné infrastruktury a bohaté sportovni
vybaveni, které zajistuji zakladni potfeby spravy a ochrany obce, kulturné spolecenské a zajmové
¢innosti a sportovani vefejnosti i organizované, soutézni. Negativné, zejména pro obtizné mobilni
obyvatele, Ize hodnotit aktualni nepfitomnost prodejny zakladniho zbozi, zejména potravin (do
obce jen dojizdi pojizdna prodejna). V pfipadé drobnéjSich komerénich zafizeni se vSak nejedna
0 Uzemni problém, ale organizacni a ekonomicky.

Obcanskeé vybaveni je rozptyleno v riznych ¢astech obce, kromeé Skoly a sportovnich areal(
nejvice v SirSim okoli hlavni kfizovatky v centru obce.
SOUCASNY STAV — PREHLED OBCANSKEHO VYBAVENI

Verejna infrastruktura

VEREJNA SPRAVA

— Obecni Ufad Zelatovice, v fadové zastavbé v uliéni front& u kfizovatky v centru obce,
predpoklad pfemisténi do multifunkéni budovy

= Hasiéska zbrojnice — na okraji arealu zakladni Skoly, pfistup ze silnice
= Posta
SKOLSTVI

— Zakladni Skola 1. — 5. ro¢nik, kapacita az 90 déti, naplnéni kolem 50 déti — provozovana jako
malotfidni, aktualné 2 tfidy (1.+2.43., 4.+5. ro¢niky), 8kolni druzina kapacita 50 déti. Skola
slouzi i pro déti z obci Tu€in a Podoli.

— Matefska Skola, kapacita 20 déti, $kolni jidelna i pro ZS
ZDRAVOTNICTVIi
= Ordinace praktického |ékafe v budové materské Skoly

KULTURA, ZAJMOVA CINNOST, CIRKEVNI ZARIZENI
= Knihovna — v budové obecniho ufadu, pfedpoklad pfemisténi do multifunkéni budovy
= Kaple sv. Petra a Pavla na navsi

= Sokolovna — vyuziti pro sportovni i spoleCenské ucely, bude nahrazena novou multifunk&ni
budovou

Sportovni arealy

— Sportovni areal FC Zelatovice

= Viceucelovy sportovni areal u Skoly
Komer¢ni vybaveni

= Prodejna smiSeného zbozi — mimo provoz, budova se vyuziva prilezitostné pro jiné ucely
(gastronomie), do obce zajizdi pojizdna prodejna
= Budova byvalych sluzeb — nevyuzita, obec udava problémy se statikou budovy.

= Pohostinstvi — v komplexu s budovou posty, sezénné funguji obcCerstveni ve sportovnich
arealech)
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= Remeslné sluzby v zastavbé — evidovana sidla provozovatel(i drobnych femeslinych sluzeb,
které nemusi probihat v misté sidla - napf. stavebni a udrzbové prace rizného typu (&.p. 29,
68, 174, 53), okrasné zahradnictvi (€.p. 125), opravy drobnych stroji a elektroniky, IT sluzby
(€.p. 13), internetové obchody

Autodoprava, motoristické sluzby

= Areal specializované, zejména cisternové pfepravy OMEGA servis (jeden ze dvou arealu
provozovatele — logisticky areal je v Chropyni) je s ohledem na rozsah a vyrazné nadmistni
vyznam zafizeni uveden jako arealova plocha dopravni infrastruktury DS, v&etné stanoveni
podminek pro vyuziti arealu.

Spolky

= Sportovni - FC Zelatovice, Ceska obec sokolska

= Zajmové - Myslivecké sdruzeni Zelatovice, Cesky svaz chovatelll, ModelaFsky klub

STABILIZOVANE PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

Jako stabilizované plochy OV uzemni plan vymezuje:
Areal zakladni Skoly

VY.

Areal materské Skoly, ve které je Iékafska ordinace
Kaple sv. Petra a Pavla s nejbliz8§im zazemim

U

Jako stabilizované plochy OS uzemni plan vymezuje:

— Sportovni areal FC Zelatovice — rozlehly areal, ktery slouzi zejména pro nékolik fotbalovych
oddilu obce (dvé travnata fotbalova a tréninkové hfisté),

= Viceucelovy sportovni areal s viceucelovou sportovni plochou, kde je umisténa take hasi¢ska
zbrojnice. Je vyuzivan pro potifeby zakladni Skoly, se kterym je pfimo propojen, ale i pro
Sirokou verejnost pro sportovni a spole¢enskeé aktivity, z divodu jeho viceu€elového vyznamu
proto neni uveden jako souéast arealu Skoly.

(ad I/D.3.1.2

— UP také vymezuje jednu malou samostatnou plochu komeréniho vybaveni OM pro areal
byvalého kina. Jedna se o zafizeni, které by obvykle mohlo byt sougasti plochy SV, ale UP
ho vyClehuje samostatné v zajmu vyjadfit nezadouci vyuziti pro pfipadné bézné rodinné
bydleni v pfimém sousedstvi s velkou plochou dopravniho zafizeni — takto tvofi pfechod mezi
nim a zastavbou rodinnych domu.

(ad 1/D.3.1.3)

Obcanské vybaveni ve smiSenych plochach stabilizovanych:
= Budova s pozemkem obecniho Ufadu je soucasti uli¢ni zastavby a po pfemisténi stavajicich
zarizeni (viz dale, ad 1/D.3.2.) je snadno vyuzitelna pro bydleni ¢i jiné ucely v plose SV.
= Jednotlivé sluzby nebo sidla provozovatelu sluzeb v zastavbé
Plochy a budovy byvalé prodejny a nevyuzité budovy sluzeb UP zadlefiuje, vzhledem
k navaznosti na okolni plochy s pfevahou bydleni, do plochy SV vramci SirSi plochy

pfestavby, je mozné je vyuzivat pfipadné pfebudovat jak na zafizeni obfanského vybaveni
pfipustné v plochach SV, tak pro bydleni ¢i kombinované vyuziti.

U

= Propojené budovy posty s hostincem umoziuji vyuziti jak pro vybaveni vefejné infrastruktury,
tak komer¢ni. Z toho divodu a také v zajmu nevylougit v nich moznost vybudovani omezené
kapacity bydleni i nad ramec podminek pro vyuziti ploch obéanského vybaveni (napf. v nastavbé
posty a hostince, pokud to umozni statika budov), bylo dohodnuto zaclenéni do ploch SK.
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ad I/D.3.2. VYMEZENi PLOCH OBCANSKEHO VYBAVENI
(ad 1/D.3.2.1.)

UP nové plochy ob&anského vybaveni nevymezuije.

(ad 1/D.3.2.12.)

Stézejnim zamérem obce v tomto oboru je stavba nové multifunkéni budovy na misté

stavajici sokolovny. Obec tak ziska kvalitné vybavené komplexni zafizeni jak pro sportovni, tak
spole€enskeé, spolkové i dalsi ucely v€etné moznosti nového zafizeni obecniho uradu. Vzhledem
k vyznamu této stavby ji UP uvadi jako plochu piestavby P04, prestoze se uskutedni prakticky
piné v rozsahu stavaijici plochy. Vzhledem k riznorodé naplni a zajmu o maximaini polyfunk&nost
je pfestavba uvedena jako plocha SK

ad 1/D.3.3. PODMINKY UMISTOVANi OBCANSKEHO VYBAVENI
(ad 1/D.3.3.1.)

=

Umistovani dalSich, zejména menSich komer¢nich zafizeni béZzné podléha zménam v Case a
neni ucelné je stabilizovat jako samostatné plochy. Jejich umisténi je mozné v raznych
Castech zastavby dle podminek pro pfislusné druhy a typy ploch RZV — vybaveni typu malych
provozoven obchodu, pohostinstvi a sluzeb zejména do ploch smiSenych obytnych SV i SK
a obCanského vybaveni verejné infrastruktury, zejména OS. Zaclenéni do téchto druhu a typu
ploch znamena pozadavek na omezeni jejich pfipadnych negativnich vlivi na obytné uzemi.
V pfipadé potfeby umisténi ruSivych provozu sluzeb lez tyto aktivity nadale sméfovat do ploch
vyroby a skladovani, zejména smiSenych VS pfipadné i VZ, v téchto plochach je mozné
budovat i dal$i vybaveni, zejména komer¢ni zafizeni souvisejici s provozem téchto areall
(pfikladem je napft. stavajici palenice jako soucast vyrobny napoju v plose VS).

11/13.D.4. KONCEPCE VEREJNYCH PROSTRANSTVIi (AD I/D.4.)
ad I/D.4.1. ZASADY KONCEPCE VEREJNYCH PROSTRANSTVI

=

Vefejna prostranstvi tvofi kostru urbanistické struktury obce — slouzi pro shromazdovani a pobyt
obyvatel, pro obsluhu ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti, dopravu mistniho vyznamu, a pro
optimalni umisténi a ochranu siti a zafizeni technické infrastruktury, pokud nejsou umistény v
plochach s jinym zplsobem vyuziti. Plochy vefejnych prostranstvi v krajiné jsou vymezeny pro
ochranu zakladni kostry cestni sité v krajiné zajistujici prostupnost krajiny pro vefejnost.
Koncepce vefejnych prostranstvi, ve kterych jsou umistény komunikace riizného druhu, je
prakticky totozna s koncepci téchto typl dopravni infrastruktury — mistnich, ucelovych i
nemotoristickych komunikaci. To znamena, ze zaijistuji obsluhu stabilizovanych ploch i ploch
zmeén, obsluhu zemédélskych pozemk( a prostupnost uzemi v zastavbé i krajiné. Jejich
odGvodnéni je patrné z pfislusnych ¢asti odlvodnéni urbanistické koncepce, dopravni
infrastruktury i z vlastniho textu koncepce vefejnych prostranstvi vyrokové &asti UP a v této
¢asti oduvodnéni se jiz neopakuje

V plochach s komunikacemi rGizného druhu Uzemni plan vymezenim ploch vefejnych
prostranstvi PV vyjadfujte preferenci vyznamu plochy jako vefejného prostranstvi, tedy
.pobytovou® funkci nad dcisté dopravni funkci — to plati pro mistni komunikace kromé
prajezdnich useki silnic, UP v tom pfipadé vychazi pro zjednoduseni z katastru nemovitosti
a plochy PV vymezuje jen mimo pozemky silnice. Do této kategorie UP zafazuje také plochy
vefejnych prostranstvi v krajiné pro vétSinu ucelovych komunikaci — vyjadfuje tim jejich
vyznam pro prostupnost krajiny vefejnosti, kromé nejvyznamnéjSich uéelovych komunikaci
S prioritou zemédélské dopravy (napf. mezi jednotlivymi stfedisky).

Do ploch vefejnych prostranstvi je také zafazena specificka forma ZV — vefejna prostranstvi
— vefejna zelen, odlvodnéni je soucasti zdlvodnéni koncepce sidelni zelené, kam soucasné
spada take.
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e (ad I/D.4.1.1)

= Sit stavajicich vefejnych prostranstvi v zastavéném uzemi je v zakladni struktufe

stabilizovana a umoznuje i pfistup k rozvojovym plocham bydleni. V nékterych pfipadech je
v8ak pro moznost vyuZiti téchto ploch nutno zajistit parametry odpovidajici provadéci
vyhlasce stavebniho zakona a zaijistujici bezkolizni obsluhu téchto ploch. Jedna se o drobné,
spiSe formalni upravy bez zasahu do nemovitosti (napf. u bytového domu a byvalé prodejny)
V pfipadé plochy pfestavby P11 navrzené vefejné prostranstvi kromé obsluhy stavajicich
dom poslouzi i pro doplnéni prostupnosti blokem zastavby, namisto prachodu podél potoka.

(ad I/D.4.1.2.)
= Res$eni novych vefejnych prostranstvi pro plochy zmeén jednoznacnym a dostateCnym

zplUsobem znamena, ze jiz v UP je navrzena zakladni kostra obsluhy zastavby téchto ploch
a v ni jsou dodrZzeny aspofi minimalni Sitkové parametry, které pro rodinné domy pozaduji
Sifku vefejného prostranstvi (nikoliv vozovky!), min. 8 m pfi obousmérném provozu a min. 6,5
m pfi provozu jednosmérném, pro bytové domy min. 12 m pfi obousmérném provozu a min.
10,5 m pfi provozu jednosmérném. Umozniuji tak regulérni obsluhu uzemi bez potfeby
provéfeni Uzemni studii nebo uzavieni dohody o parcelaci.

Minimalni Sifku vefejného prostranstvi, legislativné pozadovanou zejména z bezpeénostnich
ddvodu, vSak nelze chapat jako optimalni standard. Tato Sitka jen obtizné umoziuje spinéni
v8ech pozadavkl na kvalitni prostor. VSeobecné je nutno koncipovat vefejna prostranstvi tak,
aby umoznila plnit nejen zakladni u€el umisténi mistni komunikace pro obsluhu zastavby, ale
i dalSi funkce v zajmu zajisténi jak technickych pozadavkl (bezkolizni umisténi inzenyrskych
siti, kultivované zaclenéni odstavnych stani, pfipadnych stanovist odpadovych nadob) ale i
kvality prostfedi — mikroklimatu, vodniho rezimu, pohody prostfedi (vysadba uliéni zelené,
aleje, zasakovaci pasy, moznost posezeni €i jiné prvky tzv. obytné ulice, pokud to kategorie
ulice umozni) To obvykle znamena nevyzadovat minimalizaci parametrd verejnych
prostranstvi za kazdou cenu, a to i v t&ch ptipadech, kdy UP vymezuje jen minimalni nezbytné
parametry vefejnych prostranstvi (vefejné prostranstvi je do pfilehlych ploch mozné rozsifit,
opacné to mozné neni). Uvedené minimalni parametry jsou navrzeny v ploSe pfestavby P01
(propojeni za byvalou prodejnu), nové ulice v zastavitelnych plochach Z01 a Z03 maji plochu
PV rozsitenou jiz v UP na pFiznivéjsi $itku min.10 m.

Uzemni plan sice nevymezuije jednotlivé zastavitelné plochy s hlavnim vyuzitim pro bydleni o
rozloze vétsi nez 2 ha, které by vyZadovaly vymezeni dalSich ploch vefejnych prostranstvi
mimo pozemky komunikaci, tyto plochy jsou vSak soucasti vétSich celku (napf. komplex ploch
Z01 + P01+ Z03, celkem pfes 3 ha) a proto jsou nezadouci tlaky na minimalizaci ploch
vefejnych prostranstvi v€éetné vefejné zelené v téchto lokalitach.

Moznost srovnani nabizi mistni naves, i kdyZz s minimem dfevin, pfiznivé Sifkové poméry jsou
i v ulicnim prostoru nové zastavby v lokalité Zacesti. Problémem je v3ak v nékterych
pfipadech nepfiméfené vysoky podil zpevnénych ploch vjezdl a vstupu na pozemky. Dobré
predpoklady pfiblizit se prostorové kvalité tradi€nich navsi ma navrzené feseni vefejného
prostranstvi v lokalité Pod skalou (za poStou, prostor zastavitelné plochy 202) s vétsi plochou
vefejné zelené nové ,navsi“ navrzenou z vice divodu (nepodmifiovat zahajeni vystavby
preloZkou vedeni VN, vodni rezim na okraji nivy)

(ad 1/D.4.1.3))
— Napojeni dvou uéelovych na silnici do Tugina t&sné vedle sebe, zakonzervované v KPU je

z dopravniho hlediska nepfiznivé. Reseni naznagené v UP, s maximalnim vyuZitim stavajici
zpevnéné komunikace, je smérné, v ramci vymezeneé plochy je mozné dofeSit napojeni na
silnici v jednom bodé i jinym zplsobem

e (ad I/D.4.1.4)

Tyto drobné plochy prestavby vétSinou slouzi pro zajisténi ploch pro stavbu chodnik( nebo
pozemkovou stabilizaci skute¢ného stavu v terénu v pfipadech, kdy vefejnosti vyuzivané plochy
jsou napf. na pozemcich souvisejicich se stavebnimi pozemky RD, nékdy i pfimo na nich.
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(ad 1/D.4.1.5.) PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVi V KRAJINE

= Uzemni plan prejima kompletni sit’ stavajicich i navrzenych ugelovych komunikaci z planu
spoleénych zafizeni komplexni pozemkové Upravy.

= Vymezenim ploch vefejnych prostranstvi pro patefni trasy cestni sité v krajiné€ vyznamné pro
prostupnost krajiny uzemni plan vyjadiuje jejich pobytovy vyznam pro nemotorizovany pohyb
vefejnosti, i kdyz primarni funkci vétSiny z nich je zemédélska doprava. Uzemni plan na jejich
vyznam nahlizi obdobné jako v pfipadé mistnich komunikaci v plochach vefejnych prostranstvi
a pro vycClenuje plochy PV. Jen plochy uc€elovych komunikaci se stézejnim vyznamem pro
obsluhu pozemk(l a zafizeni (zejména plochy vyroby a skladovani), které vyznam pro
prostupnost krajiny nemaji nebo jen zanedbatelny, jsou vymezeny jako plochy DS.

ad 1/D.4.2. VYMEZENIi PLOCH VEREJNYCH PROSTRANSTVi (PLOCHY PV)

Pro plochy vefejnych prostranstvi Uzemni plan pouziva

PV PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI — vefejna prostranstvi

Pro uli¢ni prostranstvi s mistnimi komunikacemi, dal8i vefejna prostranstvi napf. naves,
prostory pfed zafizenim ob&anského vybaveni aj., i Useky cestni sité v krajiné vyznamné pro
prostupnost krajiny pro vefejnost

[Zv. PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI — vefejna zeler

Pro plochy vefejné zelen& ZV, které jsou uvedeny v kap. 11/J.C.5. ZDUVODNENI
KONCEPCE SIDELNI ZELENE.

(jako typ plochy vefejného prostranstvi je Ize v pfipadé potfeby zapocitat do souhrnu ploch
vefejnych prostranstvi pozadovanych pro vybrané druhy zastavitelnych ploch pfesahujici 2 ha.)

ZPUSOB VYJADREN:I:

Jako plochy verejnych prostranstvi stabilizované uzemni plan uvadi jen ty plochy, které maji
predpoklady pro tuto funkci sou€asné jak zptsobem vyuziti dle KN (nezemédélské pozemky, ze
zemédélskych jen trvalé travni porosty), tak majetkopravné - pfesto, ze zakon o obcich (128/2000
Sb. ) uvadi § 34 ,Vefejnym prostranstvim jsou vSechna nameésti, ulice, trZisté, chodniky, vefejna
zelen, parky a dal$i prostory pfistupné kazdému bez omezeni, tedy slouzici obecnému uzivani,
a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru.“. ZkuSenosti zpracovatele UP potvrzuji, Ze to
muze pfinaset problémy.

Proto UP uvadi kromé& nové navrzenych ploch vefejnych prostranstvi i plochy takto
vyuzivané, ale nespliujici jeden z vySe uvedenych pfedpokladu, jako plochy zmén. Tento postup
je prukazny i pro vymezeni ploch pro uplatnéni pfedkupniho prava.

UP uvadi jako navrzené plochy PV také realizovany komunika&ni systém nové zastavby
v lokalité Zacesti, ktery dosud neni nanesen do KN (pozemky jsou ve vlastnictvi obce, ale dosud
jako orna puda), dle sdéleni obce by k tomu mélo dojit v blizké dobé.

Pro identifikaci vefejnych prostranstvi ve smyslu vnimani prostord UP vyuziva jinych forem
vyjadfeni (fakticky rozliSeni pojmu ,vefejné prostranstvi“ a ,plocha vefejného prostranstvi®) —
plochy pfedzahradek ZS1.

Jmenovity pfehled a oduvodnéni Uzemnim planem vymezenych (- navrzenych) ploch
vefejnych prostranstvi je patrny z odivodnéni vSech typu ploch zmén — zastavitelnych ploch,
ploch pfestavby a ploch zmén v krajiné, proto se zde znovu neuvadi.
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111J.D.6. RESENi POZADAVKU CIVILNi OCHRANY

e V souvislosti s feSenim civilni ochrany nebyly vzneseny zadné uzemni pozadavky, tzemni plan
nevymezuje Zzadné plochy ani opatfeni.

Pozadavky dle vyhlasky ¢&. 380/2002 Sb. vydané na zakladé Zakona ¢&. 239/2000Sb. o
integrovaném  zachranném systému, kde se poZaduje vrozsahu pfedanych podkladl
zapracovani nasledujicich okruhi do UPD.

a) ochrany uzemi pred prichodem prilomové viny vzniklé zvilastni povodni:

o V FeSeném Uzemi nejsou stanovena uzemi ohrozena zvlastni povodni. Na Tucinském potoce
nad obci Tu€in se nachazi malda vodni nadrz opatfena bezpecnostnim pfelivem. Ochranné
opatfeni nad obci u Tu€inského potoka (RE03, k provéfeni — pravdépodobné typu suché nadrze)
musi byt provedeno zplsobem vylu€ujicim tato rizika.

b) zény havarijniho planovani:

e Ve spravnim uzemi obce neni vyhlaSena zona havarijniho planovani ani do ného nezasahuje

c) ukryti obyvatelstva v dusledku mimoradné udalosti:

¢ Ochrana obyvatelstva pfed ucinky nebezpecnych latek se za mimofadnych udalosti v dobé& miru
(napf. v pfipadé kontaminace ovzduSi nebezpeénymi latkami v dlUsledku havarie) provadi
improvizovanym ukrytim v budovach dle instrukci HZS (www HZS).

o Ukryti obyvatelstva za vale€ného stavu se provadi ve stalych ukrytech civilni ochrany a
improvizovanych ukrytech. Uskute€riuje se za u€elem sniZeni ni€ivych uc€inkd zbrani hromadného
niceni.
= Dle evidence HZS na Uzemi obce nejsou evidovany stalé ukryty civilni ochrany.

1. OBYVATELSTVO

= Moznosti ukryti civilniho obyvatelstva na Gizemi obce Zelatovice se uvazuiji pro bilancovany
pocet obyvatel 600 (bydlici) + 30 (druhé bydleni) obyvatel 630

Pro vypocet plochy potfebné pro ukryti obyvatelstva se uvazuje:

a/ pro individudlini dkryty - 1,5 m? na osobu
b/ pro stalé tlakové odolné ukryty -
= 0,5m?/na 1 osobu
= pro matky s malymi détmi (10 % obyvatelstva) 1,0 m? na 1 osobu.

Z téchto pozadavkl vyplyva vyméra ploch potfebna pro ukryti pfedpokladaného pocétu 600
+ 30 obyvatel: 567 m? jako IU (individualni ukryt), pfip. cca 284 m? jako staly Gkryt. HZS
doporucuje, aby v budovach byly navrzeny prostory umoZzhujici v pfipadé vyhlaseni stavu
ohrozeni statu a valeCného stavu Upravu na improvizované ukryty.

Vzhledem ktomu, ze pro bydleni se navrhuje individualni zastavba, mély by se
v jednotlivych rodinnych domech navrhovat prostory ve formé podsklepeni, které by bylo mozno
upravit v pfipadé potfeby budovani ukrytu. NejvyhodnéjSi varianta je pIné zapusténi, nejméné
vS8ak s urovni podlahy min. 1,7 m pod terénem. Podsklepeni ma ¢ast rodinnych domu a oba
bytové domy.

Tyto parametry by méla splnovat také ¢ast 1. PP multifunkcni budovy.

2. VYROBNi PROVOZY
Vyrobni provozy zajistuji ukryti zaméstnancu ve vlastni rezii.
d) evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani

e V pfipadé nutné evakuace je mozné ubytovani na uzemi okolnich obci a mést. V obci lze pro
nouzové ubytovani evakuovanych osob Ize vyuZit sokolovnu resp. télocvicnu budouci
multifunkéni budovy na jejim misté, pfipadné jiné vétsi prostora jako tfidy ve Skole, klubové
prostory sportovniho arealu aj.
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e) skladovani materialu civilni ochrany a humanitarni pomoci:

Sklad, CO a humanitarni pomoci je v pfipadé potfeby mozno umistit v nékteré z budovv majetku
obce.

f) vyvezeni a uskladnéni nebezpecnych latek mimo soucasné zastavéné a zastavitelné
uzemi obce:

Neni feSeno. Na uzemi obce nejsou specifikovany objekty skladujici nebezpeéné latky (zdroj:
www HZS Olomouckého kraje).

g) zachrannych, likvida¢nich a obnovovacich praci pro odstranéni nebo snizeni Skodlivych
ucinka kontaminace vzniklych pfi mimoradné udalosti:

Uzemni naroky ani jiné konkrétni pozadavky pro tyto Gdely nebyly v zadani Gzemniho planu
formulovany. Pro prace tohoto druhu by bylo podminéné mozno vyuzit nejspiSe plochy pfi

arealu AGRAS (VS), se zaijisténim ochrany proti riziku znecisténi vod

Pro zachranné prace je nezbytné, aby v obci byla zaji$téna prdjezdnost komunikaci. To znamena
pokud mozno zokruhovani komunikaci a parametry zajistujici nezavalitelnost komunikaci (to se
v principu promita i do pozadavku na minimalni Sifku vefejného prostranstvi pro pfistup
k obytnym budovam dle provadéci vyhlasky SZ)

NEZAVALITELNOST KOMUNIKACI:

Pfi navrhovani vystavby na novych plochach, pfi stavajicich i nové navrhovanych
komunikacich musi umisténi rychlostnich komunikaci a dulezitych mistnich komunikaci
zabezpedit jejich nezavalitelnost pfi rozruSeni okolni zastavby. V pfipadé, Zze zastavba hranici
s témito komunikacemi, musi byt Sitka volného koridoru minimalné (V1 +V2)/2 + 6 m, kde v1 a
v2 je primérna vySka budov po stfesni fimsu v m. Pfi jednostranné vystavbé se pfipocitavaji 3 m
misto 6 m.

Pfi oboustranné zastavbé RD takto vychazi:

Pri vySce FIMSY 4 M i e 10m
pfivySce fimsy 7m ... L 13 m
pfi jednostranné zastavbé a vySce fimsy 7 m....... 10 m

Ve stavajici zastavbé jsou vSechny hlavni uli¢ni prostory komfortné dimenzované, pfevazné
i zokruhované a tyto parametry splfiuji. Stisnéné poméry jsou ojedinélé, jen v pfipadech
jednotlivych budov.

h) ochrany pred vlivy nebezpecnych latek skladovanych v tuzemi:

Na uzemi obce nejsou specifikovany objekty skladujici nebezpeéné latky (zdroj: www HZS
Prerov).

i) nouzového zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii:

Krizové zasobovani vodou dle dokumentu ,,Program rozvoje vodovodu a kanalizaci Olomouckého
kraje“: V pfipadé pferudeni dodavky vody se predpoklada dovoz vody v cisternach a balené.

Nouzové zasobovani elektrickou energii neni v rozsahu uzemniho planu obce konkrétné rfeseno.
Obecné je vhodné uvazovat s pofizenim zaloznich zdroji energie.
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II/J.E. ZDUVODNENi KONCEPCE USPORADANI KRAJINY (AD I/E.)
11/1J.E.1. ZAKLADNi ZASADY USPORADANI KRAJINY (AD I/E.1.)

Nedilnou soucasti rozvoje obce jsou navrhy zmén v krajing, které vytvareji podminky pro
uspokojivé plnéni rozmanitych funkci krajiny — produkéni, ekologické, vodohospodarské,
prostupnosti pro obyvatele i zivoCichy, rekreacni, estetické.

ad I/E.1.1. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY vychazi z charakteristiky fe$eného uzemi
daného pfirodnimi podminkami a historickym vyvojem osidleni a hospodafeni na pudé a
obecné v krajiné a pozadavku respektovat plan spoleénych zafizeni schvalené komplexni
pozemkove upravy.

CHARAKTERISTIKA UZEMI
Zarazeni uzemi obce do geomorfologickych celku:

Provincie: Zapadni Karpaty
Subprovincie: Vnéjsi zapadni Karpaty
Oblast: Zapadobeskydské podhufi
Celek: Podbeskydska pahorkatina
Podcelek: Kelcska pahorkatina

- Tuéinska pahorkatina

Terénni reliéf okoli obce tvori mélké adoli Tu¢inského potoka, orientované v severojiznim
sméru, roz$ifené ve stfedni &asti, ve které se vyvinulo jadro obce. Udoli je obklopené plochymi
hrbety — ze zapadu smérem k Prerovu plo§sim, z vychodu strméjsim, ktery je§té na tzemim obce
spada strméjsimi svahy do tdoli Podolského potoka. Na jiznim okraji katastru se obé udoli spojuji
a dale navazuji do nivy Mosténky. Jen samotny severni okraj v povodi Luénice pozvolné spada
smérem k severu do nivy Becvy.

Nadmorské vySka spravniho uzemi obce se pohybuje v rozmezi cca 216 m.n.m. u rybnika
na jiznim okraji katastru az po 278 m.n.m. na zapadni hranici s uzemim obce Podoli Nadmorska
vy$8ka zastavéné casti obce se pohybuje v rozmezi cca 222 (doini zemédélsky areal) — 258 m.n.m.
(u véZového vodojemu horniho zemédélského arealu).

Zpusob obZivy obyvatelstva vazany na hospodareni v krajiné postupné formoval zemédélsky
typ krajiny. Struktura krajiny doznala béhem historického vyvoje do dnesni doby zasadnich zmén,
Jak o tom svéd¢i prumét map z riznych obdobi vyvoje. Postupnym scelovanim pozemkd byla zcela
potlacena puvodni tratova pluzina, doslo k ruSeni cest, mezi a liniové a rozptylené zelené. Doslo
k vyrovnani toku Tucinského i Podolského potoka, pfes obec i k castecnému zatrubnéni. DoSlo i k
rozorani pastvin v nivé a tim naruSeni charakteru i retencni funkce této oblasti nad obci i pod obci,
naopak byl vybudovan rybnik u Podolského potoka na jiznim okraji katastru. V pfevazné intenzivné
zemédélsky vyuzivané krajiné prevaZuje oma plda obhospodafovana v rozsahlych celcich,
obdélavané svahy zejména v zapadni ¢asti katastru jsou nachyiné k vodni erozi. \V celém uzemi
se nevyskytuji Zzadné lesy, jen skupiny nelesnich porostl prevazné vazané na vodni toky a jejich
okoli. Vzhledem k témto okolnostem je tzemi ekologicky krajné nestabilni. Postupné provadéné
vysadby prvk(i USES, provedené protierozni opatfeni v erozné nejnéachyinéjsi lokalité Rovina (Gi
Rovna) a okoli i ¢asteCna zatravnéni predstavuji velmi vyznamny pFinos pro postupnou napravu
tohoto stavu. Perspektivu dalSiho zlepSeni predstavuje postupné naplriovani dalSich zaméra planu
spoleénych zafizeni KPU, pro samotnou obec zejména v povodi Tuéinského potoka nad obci, kde

v v v

dosud témér Zadna opatieni provedena nejsou.

Rekreacni potencial krajiny zaklada konfigurace terénu pfiznivého pro riizné formy turistiky,
zejména cykloturistiku a jezdectvi. NavrSi na zapadnim i severnim okraji katastru poskytuji
vyhledy na Siroké okoli — okolni krajinu Zahofi a Hostynské vrchy na jedné, Moravskou branu a
Oderské vrchy na druhé strané.
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ad I/E.1.1. KONCEPCE

Z uvedenych charakteristik je zfejmé, Ze koncepce usporadani krajiny se zaméfuje na
posileni diverzity krajiny, obnovu drobnégjSiho méfitka odpovidajici vice terénnimu reliéfu a
stanovistnim podminkam. To bude pfinosem pro

= zvySeni ekologické stability intenzivné zemédélsky vyuzivanych &asti uzemi, s ochranou
stavajicich ekologicky stabilnich prvkd v rezimu Uzemniho systému ekologické stability a
jejich doplnénim a vzajemnym propojenim. To znamena i pfinos pro ochranu pudy pfed vodni
i vétrnou erozi i zlepSeni podminek pro pfirodni zpisoby ochrany proti polnim Skidcam.

= s tim bezprostfedné souvisejici zvySeni retencnich schopnosti krajiny — svazitych uzemi i
okoli drobnych tokl v zemédélské krajiné a dalSi opatfeni pfi vyuzivani zemédélskych
pozemkl na vétSiné uzemi obce. To vSe se mlze stat pro Uzemi pro zadrzeni potfebnych
z4sob vody na vlastnim Uuzemi i pro ochranu ¢asti obce

= estetiku krajiny a zlepSovani podminek pro extenzivni rekreaci — zde pfedevSim rldznych
forem turistiky a obecné pohyb osob v krajiné. Estetiku krajiny i mikroklima pohybu po cestni
siti v krajiné pfiznivé ovliviiuje vegetacni doprovod téchto cest provedeny i navrhovany, i se
zastoupenim ovocnych stromu. Tyto zakladni pfedpoklady muze vhodné doplfiovat drobné
vybaveni krajiny, které podtrhne atraktivni lokality, jako mista vyhlidek apod. (véetné namétu
na moznost vybudovani malé rozhledny severné od obce).

= Konkrétni primét opatfeni do uzemi ve vétsSiné pfipadu pfedurCuje schvalena komplexni
pozemkova Uprava zanesena do katastru nemovitosti, ktera z izemniho hlediska definuje
prabéh prvkt USES a cestni sit v krajing, Gzemni plan doplfiuje dal$i plochy pro zvy$eni
retenénich schopnosti uzemi. prvky.
e (ad I/E.1.1.1. az I/E.1.1.3.) Odrazky uvadéji ramcové zakladni zasady usporadani krajiny
rozvedené v dalSich ¢astech textu.

II/J.E.2. ZDUVODNENI VYMEZENI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi (AD I/E.2.)

Uzemni plan vytvaii ramcové predpoklady pro symbidzu zajm(i zemé&délstvi, ochrany
pfirody, protierozni a protipovodhiové ochrany a obecné zvySeni retenénich schopnosti uzemi
vymezenim druhd ploch, do kterych promita zejména zaméry komplexni pozemkové Upravy, a
pro zajisténi zakladni kostry cestni sité v krajiné (formou vymezeni ploch vefejnych prostranstvi),
na podkladé KPU.

Tyto zasady jsou podrobnéji popsany a rozvedeny v jednotlivych dalSich Castech textu
odGvodnéni UP.

(AD I/E.2.1.) NZ — PLOCHY ZEMEDELSKE \

= Jako plochy zemédélské — stabilizované uzemni plan vymezuje obecné vSechny stavajici
intenzivné obhospodarované plochy, kde je zemédélské vyuziti prioritou a kde zemédélskou
¢innost neni nutno podstatnym zpisobem omezovat na urovni a prostfedky uzemniho planu.

= Rozliseni ploch NZ1 a NZ2 vychazi z komplexni pozemkové Upravy, odrazi charakter
terénniho reliéfu a je pfevazné i v souladu s vystupy studie ,Zpracovani podkladu k realizaci
pfirodé blizkych protipovodriovych opatfeni v Mikroregionu Mosténka*“

= Oznaceni ploch NZ1 znamena, Ze vysSkova Elenitost, svazitost uzemi a s ni spojené erozni
ohrozeni pozemkU vyzaduji opatfeni pro snizeni rizika eroze na téchto zemédélsky
vyuzivanych svazich, uvedena v komplexni pozemkové upravé, jako agrotechnicka a
organiza¢ni opatfeni. Jako plocha NZ1 je uvedena i ¢ast plochy mezi hornim zemédélskym
arealem TucCinskym potokem, do které zasahuje zastavéné Uzemi a proto nemilze byt
vymezena jako plocha smiSena nezastavéného uzemi NS, tak jako zbyvajici €ast tohoto
pozemku mimo zastavéné uzemi.

= Oznadeni ploch NZ2 UP pouziva pro vSechny stavaijici intenzivné obhospodafované plochy
bez nutnosti omezeni a dalSich opatreni.

= Soucasti ploch zemédélskych mohou byt i dalSi ucelové komunikace, liniova, solitérni &i
skupinova zelen v krajiné, protierozni opatfeni a jind opatfeni pro zvySeni retencnich
schopnosti uzemi.

102




ZELATOVICE ll. ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU

o (ad I/E.2.2.)
| NP — PLOCHY PRIRODNI

|

=

Stabilizované plochy NP zahrnuji plochy stavajicich biocenter Ci jejich ¢asti — v porostech
puvodnich i nové realizovanych na zakladé KPU. Predstavuji pozemky s pfevazujicim
porostem pfirozenych spole€enstev drevin, trvalé travni porosty, vodni toky a mokfady.

ZP — PLOCHY ZELENE - pfirodniho charakteru

=

=

Stabilizované plochy ZP vystihuji charakter krajinné i ekologicky vyznamnych drobnych
remizkd a puvodnich bfehovych porosti ploSného charakteru a vymezuji je jako realizované
asti prvkd USES (véetné interakénich prvkd) - obvykle se jedna o pozemky vymezené v KN
na podkladé KPU jiz jako ostatni plocha — zelen.

Obdobné se v navrzenych plochach ZP jedna o pozemky zelené dle KN ve v8ech navrzenych,
tj. dosud nerealizovanych biokoridorech (az na nové pfidany biokoridor LK67 na orné padé)
a interakénich prvcich USES (mimo plochy W a PV pfipadné DS). UP v plochach biokoridort
vymezuje plochy ZP i v pfipadech, kdy v nékterych ¢astech, i vétSiho rozsahu, ¢astech bude
nezbytné omezeni vysadby dfevin z davodu kolize se sitémi technické infrastruktury a
koridory pro stavby technické infrastruktury (obdobné je to u ploch NP v biocentrech) i kdyz
charakter takovych Useku by spiSe odpovidal plocham NS, ale v plochach ZP a NP jsou
pfipustné i plochy bez porostl dfevin).

Plochy ZP v biokoridorech a interakénich prvcich podél vodoteci podporuji také revitaliza¢ni
opatfeni na tocich a v jejich nivach.

ZO — PLOCHY ZELENE - ochranna a izolaéni

=

Plochy ZO stabilizované i navrzené, stejné jako tyto plochy v zastavéném Gzemi vyjadfuji
ochrannou funkci téchto ploch, v nékterych pfipadech pfimo navazuji na plochy ZO
stabilizované ¢€i navrzené v zastavéném uzemi

] e (ad I/E.2.3.) W — PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE

=

=

V krajiné jsou to stabilizované plochy pro stavajici rybnik, ktery je soucasti biocentra a dale
pro drobné vodni toky, které nejsou zaclenény do plochy ploch pfirodni NP nebo smisené NS
s indexem funkce ,v“ — vodohospodafrska..., aj.). Rybnik neni souc¢asti plochy NP, i kdyzZ je
soucasti biocentra, protoze podminky pro vyuziti ploch NP umisténi rybnika neumoznuji

V pfipadech, kdy vodni toky a plochy jsou soucasti jinych druhd ploch, je skuteény rozsah
plochy, ke které se vztahuje ochrana vodniho toku €i plochy, v grafické ¢asti vyjadren jen
v koordinaénim vykrese jako prekryvna — Srafovana plocha, a to jen v pfipadé pozemku
evidovanych jako vodni plocha v katastru nemovitosti).

Plochy zmén:

- nenavrhuji se

(ad I/E.2.4.) NS — PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi

Jako plochy smiSené nezastavéneho uzemi — stabilizovaneé i navrzené (plochy zmén v krajiné)
UP vymezuje plochy, ve kterych jsou nebo budou zastoupeny tyto funkce specifikované
v indexech funkci ploch NS a jejich kombinacich: p — pfirodni, z — zemédélska, v —

vodohospodéfska, @ — ochranné a protierozni. UP takto vymezuje zejména:

=

=

=

stabilizované travnaté pfipadné zamokiené plochy v okoli soutoku Tuc€inského a Podolského
potoka, smérem k nivé MoSténky, s navrhem opatfeni pro podporu revitalizace tokd a niv
stabilizované zatravnéné plochy s protieroznim vyznamem na svazich a okrajich niv v€etné
realizovaného protierozniho opatfeni v lokalité Rovna

Navrzené (plochy zmén v krajiné): s indexy p, z, o — souvislé plochy na svazich ur€ené pro
protierozni opatfeni na ZPF s preferenci zatravnéni a liniové interakéni prvky s protieroznim
vyznamem, plochy NS s indexem v pro revitalizaci vodoteci a jejich niv a dalSi retenéni
opatfeni, mimo plochy ZP. VétSina téchto ploch vychazi z KPU, uzemni plan vsak dopliiuje
dal$i plochy v nivé Tucinského potoka nad obci v zajmu zlepSeni retencnich schopnosti
uzemi v nivé a ochrany obce.
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| « (ad IE.2.5.) PLOCHY VEREJINE INFRASTRUKTURY

= V krajiné jsou dale zastoupeny plochy dopravni infrastruktury silni¢ni DS a plochy vefejnych
prostranstvi PV, které jsou popsany v jinych ¢astech textu odlvodnéni UP.

= Vymezenim ploch vefejnych prostranstvi pro patefni trasy cestni sité v krajiné vyznamné pro
prostupnost krajiny uzemni plan vyjadfuje jejich pobytovy vyznam pro vefejnost, i kdyz
primarni funkci vétSiny z nich je zemédélska doprava. Uzemni plan na jejich vyznam nahlizi
obdobné jako v pfipadé mistnich komunikaci v plochach vefejnych prostranstvi a proto
vymezuje plochy PV. Jen plochy G&elovych komunikaci se stézejnim vyznamem pro obsluhu
pozemk( a zafizeni (zejména plochy vyroby a skladovani, napf. propojeni areald), které
vyznam pro prostupnost krajiny nemaji nebo maiji jen zanedbatelny, jsou vymezeny jako
plochy DS.

11/13.E.3. UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY (AD I/E.3.)
o Uzemni systémy ekologické stability krajiny pIni v krajing nasledujici funkce:
= uchovani pfirozeného genofondu krajiny
= existence ekologicky stabilnich formaci v krajiné a jejich pfiznivé pusobeni na okolni méné
stabilni plochy (koeficient ekologicke stability je velmi nizky — 0,09, i kdyz ve skute€nosti vysSi,
nez vyplyva z udaji KN)
= zvySeni estetické hodnoty krajiny
= vytvofeni podminek pro polyfunkeni vyuziti krajiny
o USES je verejny zajem dle ust. § 4 zakona &. 114/92 Sb.

e Tvorbu USES je nezbytné chapat jako dlouhodoby plan postupné strukturalni pfemény kulturni
krajiny.

e Druhova skladba vegetace a typ vysadby v prvcich USES bude predmétem provadéci
dokumentace. Charakter vegetace v lokalité urCuji STG — skupiny typt geobiocénu, které jsou
zakladni jednotkou biogeografické diferenciace krajiny a jsou popsany v generelu USES.

o Vy38i jednotky charakterizujici Gzemi — bioregiony déle ¢lenéné na biochory. Uzemi obce spada
do:
= Bioregion — Hranicky, sou¢ast zapadokarpatské podprovincie
= Biochory:
2RB PloSiny na slinech, 2. vegetaCni stupen (zapadni a stfedni ¢ast katastru, témér 2/3

vymery)
3BE Erodované ploSiny na spraSich, 3. vegetaéni stuperi (horni — vychodni ¢ast katastru)

3NH  UZzSi hlinité nivy, 3. vegetacni stupen (niva mezi Tu€inskym a Podolskym potokem cca
jizné od stare silnice 11/150, v€etné rybnika)

ad I/E.3.1., I/E.3.2. NAVRH A VYMEZENi PLOCH USES

Zakladem kostry ekologické stability je regionalni biokoridor RK1539, ktery prochazi
vychodni ¢asti katastru jihovychodné od zastavby obce ve sméru jihozapad — severovychod. Je
hlavni a nejdelsi pfirodni osou zemédeélské krajiny, nové zaloZzenou témér bez puvodnich
prirodnich prvkl (kromé kratkého useku v okoli kfizeni Tu€inského potoka), ale jiz z€asti nové
vysazenou. Druhou pfirodni osou zemédélské krajiny je na zapadé pramenna oblast a
nékolikanasobné zalomeny tok Lucnice, dalsi Podolsky potok na vychodé. Dva nové biokoridory
sleduji zapadni a severovychodni hranice katastru.

¢ Regionalni systém
= Navrh a vymezeni regionalniho biokoridoru RK1539 vychazi ramcové ze Zasad uzemniho
rozvoje Olomouckého kraje, Uzemni plan ho upfesfiuje dle parcelniho vymezeni na zakladé
Komplexni pozemkové Upravy Zelatovice. Tim vSak v nékolika Usecich pretrvava diléi,
nepodstatny nesoulad mezi vymezenim dle KPU a v dosud platném znéni ZUR OK. Nova
trasa biokoridoru dle KPU je uvedena az v dosud nevydaném navrhu aktualizace ZUR OK
¢.2a.
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=

Reseni kolize RK1539 s koridorem plynovodii nad 40 bar(i (dvojnasobné kfizeni) neni reainé
mozné jinak, nez omezenim druhu trvalé vegetace v co nejmensim rozsahu nezbytném dle
pozadavkl spravce sité a opravnéného investora stavby nového plynovodu. (Podminky
vyuziti ploch ZP to umozhuiji, v celé ploSe biokoridoru nemusi byt souvisly porost lesniho typu)
a platné znéni ZUR OK uvadi iz takto dohodnutou trasu, neni jiz mozné uvaZzovat s moznosti
zmeény trasy pfipadné rozsifeni plochy biokoridoru do celistvych pozemkl vymezenych
v KPU. (Odchylka alternativni trasy v tomto Useku &ini 0 — cca 130 m.)
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Lokalni systém

Podkladem také pro uplatnéni lokalniho USES je komplexni pozemkova Uprava — plan
spoleénych zafizeni, ze kterého UP konkrétni vymezeni prvkii — biokoridord a interakénich
prvkl zavazné prebira. Vychodiskem pro navrh v KPU byl generel USES zpracovany v r.
1992 i dosavadni UPnSU. Komplexni pozemkova Uprava tyto navrhy logicky upravuje se
zohlednénim Ilimitd vyuziti uzemi (hlavni sité technické infrastruktury), majetkopravnich
vztahu i moznosti organizace efektivniho zemédélského hospodareni v krajiné.

UP jen navic doplfiuje Gsek biokoridoru LK67 presunuty do k.U. Zelatovice z ptvodni trasy na
Uzemi Pferova Zménou &.4 UPnSU pofizenou po schvaleni KPU, dale LK16/55 stabilizovany
na Podolském potoce, v zajmu zaji$téni kontinuity do k.G. Prusy (UP Befiov) Optimalnim
feSenim by v8ak bylo rozSifeni biocentra LC5/46 az k potoku (zaclenéni mezilehlého pasu
orné pudy, ktery se tak stal ostrovem mimo USES, se v KPU ziejmé nepodaifilo dohodnout).
Také s vyuzitim obecniho pozemku rozsifuje Usek interakéniho prvku IP75/46 na Tuginském
potoce pfed jeho prichodem uzavienymi pozemky zastavby.

Zakladni kostru systému ekologické stability dopliuji interakéni prvky. Vymezeni je uréeno u
v8ech interakénich prvk(i vymezenych plosné v KPU, i kdyZ jsou liniového charakteru. To
znamena, Ze jsou takto uvedeny i ve vyrokové €asti — Hlavnim vykrese. Jen liniové prvky
stavajici &i navrzené v KPU bez pozemkového vymezeni (zejména na pozemcich cestni sité)
jsou chapany jako prekryvné linie a uvedeny jen v koordinaénim vykrese odGvodnéni UP.
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= VKPU, a tedy i vUP je vétSina prvkG USES navrzenych ve volné zemédélské krajiné,
nevazanych na stavajici linie v krajiné (napf. vodotece) nebo stavajici ploSné porosty nelesni
zelené, pfizpusobena feSeni dalSich soucasti Planu spole¢nych zafizeni, s ohledem na
moznosti feSeni majetkopravnich vztahl a podle moznosti i kolizi se sitémi a zaméry
technické infrastruktury, a to tak, aby byla zajiSténa kontinuita a funkénost systému.

Prvky USES a komunikace pfipadné jiné plochy a limity technické infrastruktury:

= Kfizeni biokoridort s komunikacemi je feSeno — v zajmu vyjadreni souvislé linie biokoridoru —
souvislou linii biokoridoru s pfipustnym pferuSenim biokoridoru.

= V mistech kolize se sitémi technické infrastruktury bude vysadba respektovat pozadavky
ochrany téchto siti, napf. omezeni vysky vysadby v OP energetickych vedeni, v koridorech
nadmistnich zamérd technické infrastruktury musi respektovat omezeni vyplyvajici
z podminek vyuziti ploch v koridorech.

ad I/ E.3.3. POPIS SKLADEBNYCH PRVKU USES — BIOCENTRA, BIOKORIDORY
Poznamky:

— Rozloha a délka prvka USES jsou uvedeny vzdy jen pro Gseky na Gzemi obce Zelatovice.
= V souladu s metodikou MINIS se pouZiva nasledujici znaceni prvka:

RK — regionalni biokoridor

LC — lokalni biocentrum

LK — lokalni biokoridor

IP — interakéni prvek

— Sougasti navrhu UP je USES jako plan systému ekologické stability ve smyslu zak. &. 114/92
Sh. V generelu je uveden konkrétni popis a cilovy stav véech skladebnych asti USES véetné
liniovych interak&nich prvkd a je uveden také popis STG, ktery ur€uje sortiment pouzivanych
dfevin. Popis v generelu v8ak odpovida stavu v dobé zpracovani generelu, ktery v ¢etnych
pfipadech doznal zmén v dusledku schvalené komplexni pozemkové Upravy s vyznamem
rozhodnuti o vyuzZiti uzemi a postupné realizovanych vysadeb pfip. opatfeni.

= UP prejiméa skladebné prvky USES véetné plo$nych a liniovych interakénich z KPU (liniové
IP bez ploSného vymezeni jsou promitnuty jen v koordinaénim vykrese)

= V nékterych pfipadech se nazev prvku s KPU pIné neshoduje — v UP muselo dojit k jeho
rozdéleni z ddvodu vazby na zobrazovaci moznosti metodiky MINIS, useky jsou v tom
pfipadé oznaceny za Cislem pismeny napf. LC12a/46, LC12b/46, IP73a./46, IP73b/46 atd.

= UP uvédi v tabulce odpovidajici generelu popis opatfeni volné prevzaty z KPU, protoze
odpovida skuteCnému navrhu, v pripadé potieby s dopinénim dle generelu (resp. posledniho
znéni UPnSU) a aktualni skutecnosti v terénu (napf. realizované vysadby).

= Popis interakénich prvku je, v souladu s popisem v KPU, uveden souhrnné po pfibuznych
skupinach.

= Souvisly pas stroml a kefu — rozumi se vysadba pfi respektovani limita vyuZiti uzemi
(ochranna pasma vedeni technické infrastruktury, rozhledova pole krizovatek, u liniovych
prvkl vysadba drevin proloZzena zatravnénim pro zajisténi pristupnosti zemédélskych
pozemk( bez poskozovani vysadeb zemédélskou technikou. Také je to vhodné z hlediska
hodnot krajiny — zachovani vyhlidek a orientace v krajiné.
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Cislo mapového listu 1:10 000

Kédové oznaéeni prvku USES na daném mapovém listu

Kategorie prvku USES

Nazev prvku USES (jen u biocenter)

Katastralni uzemi (v zavorce k.. mimo feSené uzemi)

o |01 [ W (IN |-

Stanovistni podminky uréené skupinou typu geobiocénu, u prvkl na lesni pudé uréeni
porostll pomoci kédu dle lesni porostni mapy

Stavajici stupen ekologickeé stability (1. stupen — Uzemi s velmi nizkou ekologickou
stabilitou, 5. stupefi — Uzemi s nejvysSi ekologickou stabilitou)

Vyméra plodného prvku USES v ha, délka liniového prvku USES v km — v fe$eném uzemi

Stru¢na charakteristika stavajiciho stavu

Navrh zakladnich opatieni

46 (25-13-13)

RK 1539, aseky a, b, ¢

Regionalni biokoridor

Zelatovice (pokragovani v k.t Befiov, k.U. Podoli u Pferova)

2BD3, 2BC4

1,3

2,75 km v&etné vloZenych biocenter

© |00 N o g A W N e

Useky 1539a, 1539c - pozemky zelené dle KN dosud uzivané jako orna ptda., isek 1539b
— vysazeny usek.

=
o

V usecich RK1539a, RK1359c vysadba pasu stromu a kefu v druhové skladbé dle STG,
s omezenim dle podminek rezimu v ochrannych pasmech stavajicich energetickych
vedeni a plynovodu a v koridorech CTO1 (stavba VTL plynovodu nad 40 barG prepravni
soustavy ,Moravia — VTL plynovod®) a CT2 (pfestavba vedeni 400 kV na dvoijité). Usek
RK1539b — vysadba realizovana.

46 (25-13-13)

LC4/46

Lokalni biocentrum

Na kameni

Zelatovice

2BD3

1

3 ha

Pozemek zelené dle KN dosud uzivany jako orna plda

=
o

Dle KPU - vysadba dfevin dle STG a zaloZeni trvalého travniho porostu s kfovinami dle
STG v zapadnim cipu LBC 4/46. Druhové slozeni kfovin v zapadnim cipu LC 4/46 - v OP
vedeni VN bude navrzeno tak, aby bylo v souladu s STG a zaroven aby dorlstalo
maximalni vysky 3 m.
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46 (25-13-13)

LC5/46

Lokalni biocentrum

Rovina

Zelatovice

2BD3

1

3 ha

Pozemek zelené dle KN dosud uzivany jako orna plda

=
o

Dle KPU - vysadba dfevin dle STG a zaloZeni trvalého travniho porostu s kfovinami dle
STG v zapadnim cipu LBC 4/46. Druhové slozeni kfovin v zapadnim cipu LC 4/46 - v OP
vedeni VN bude navrzeno tak, aby bylo v souladu s STG a zaroven aby dorlstalo
maximalni vysky 3 m.

46 (25-13-13)

LC12/46, €asti a, b

Lokalni biocentrum

Za Tmeném

Zelatovice

2BC3, 2BD3

1,3,4

3,56 ha

Cast a - stavajici remizky v pramenné oblasti a na hornim toku Luénice, s jasanem,
topolem, lipou a olSi po obou stranach silnice, ¢ast b - pfilehly pozemek zelené dle KN
dosud uzivany jako orna plida

10

Dle KPU — v &asti a zhodnoceni aktualni druhové skladby dfevin ve stavajicich remizcich,
v pfipadé nutnosti odstranéni mistné nevhodnych druhl dfevin a doplnéni porostu novou
vysadbou dle STG, dle generelu preference chybéjiciho dubu. V &asti b vysadba dfevin
dle STG.

55 (25-13-18)

LC6/55

Lokalni biocentrum

Louky — rybnik

Zelatovice

2BC4, 2BD3

2,3

10,9 ha

Rybnik obklopeny rozvolnénymi bfehovymi porosty, smérem K silnici [1/150 o Sifce az cca
30 m, s izolaénim vyznamem vuci silnici. Smérem ke staré silnici 11/150 a podél
vychodniho bfehu pozemky zelené dle KN, s extenzivnim zemédélskym vyuzitim —
zatravnéné, tok Podolského potoka s bfehovymi porosty véetné topolll. Soucasti biocentra
— v ramci vodni plochy je i maly areal s budovou zdzemi pro udrzbu rybnika.

10

Dle KPU — zhodnoceni aktuélni druhové skladby dfevin biehovych porosttl a v pfipadé
potfeby sméfovat k sortimentu dle STG, dale (v severni ¢asti LC?) vysadba dle STG
s podporou mokfadnich spole€enstev. Dle generelu v této ¢asti nehnojené louky.
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Dle navrhu UP v severovychodni &asti provéfit dal$i moznost revitalizace ploch v nivé
(REO08), i s moznosti vzniku menSich vodnich ploch pfirodniho charakteru, mokfad,
mokfadnich spole€enstev v kombinaci s loukami. Omezeni vysadby dfevin v koridoru
CTO02 (prestavba vedeni 400 kV na dvojité) dle podminek vyuziti ploch v koridorech TI.

Do budoucna provéfit moznost za€lenéni pasu orné pady smérem k jizni ¢asti Podolského

potoka v lokalité do USES - zatravnéni orné puidy, revitalizace koryta potoka, rozsifeni
biocentra az po komunikaci v€éetné zaclenéni biokoridoru LK16/55.

46 (25-13-13)

LK3/46

Lokalni biokoridor

Zelatovice (pokradovani k.u. Tugin, k.U. Kozlovice u Prerova)

2BC3

3,4

0,9 km

O |00 [N (O (0|~ W (N (-

Tok Luénice s doprovodnymi porosty tvofenymi pfevazné vzrostlymi topoly, v ¢asti toku
kefi.

[EnY
o

Revitalizace toku Luénice, hahrazeni topolu bfehovym porostem se skladbou dle STG

46 (25-13-13)

LK6/46

Lokalni biokoridor

Zelatovice (pokragovani k.. Prerov)

2BD3

1

0,22 km

© o |N|o|ugsw N |k

Pozemek zelené dle KN dosud uzivany jako orna plda

=

0

Vysadba pasu strom0 a kefd v druhové skladbé dle STG.

46 (25-13-13)

LK17/46

Lokalni biokoridor

Zelatovice (pokragovani k.i. Podoli u Pferova, k.u. Tugin)

2BD3, 2BC4

1

0,81 km

O |00 |N (OO0~ W (N (-

Pozemek zelené dle KN vyuzivany dosud jako orna plida, podél severni hranice katastru
s k.0. Tu€in, kde pfiléhaji polni cesty s alejemi a koryto Tu€inského potoka

[EnN
o

Vysadba pasu stromu a kefu v druhove skladbé dle STG, v useku podeél Tucinského
potoka soulast opatfeni RE0Q2 - revitalizace toku, nad nim svodny pfikop dle KPU.
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1 46 (25-13-13)

2 |LK25/46

3 | Lokalni biokoridor

4

5 |Zelatovice (pokradovani k.u. Podoli u Pferova)

6 [2BD3

7 |3

8 10,43 km

9 |Koryto Podolského potoka s bfehovymi porosty a navazujici pozemek zelené podél
potoka — travnaty pas s vysazenymi stromy (mimo OP vedeni VVN 400 kV)

10 |Provéfit moznost koordinace realizovaného stavu s revitalizaci koryta (REQ7), omezeni
vysadby v OP vedeni VVN 400 kV a v koridoru CT2

1 |55 (25-13-18)

2 |LK16/55

3 | Lokalni biokoridor

4

5 | Zelatovice (pokradovéani k.u. Prusy)

6 |2BC4

7 |3

8 10,19 km

9 | Koryto Podolského potoka s bfehovymi porosty

10 | Zhodnoceni aktualni druhové skladby dfevin bfehovych porostl a v pfipadé potreby
sméfovat k sortimentu dle STG. Do budoucna proveéfit pfipadnou moznost zaclenéni pasu
orné pudy smérem k biocentru 6/55 do USES - zatravnéni orné pldy, revitalizace koryta
potoka, moznost za¢lenéni do biocentra.
LK16/55 neni v KPU, doplnéno pro zaji$téni navaznosti na UP Befiov aspofi
v minimalnich parametrech.

1 46 (25-13-13)

2 | LK67 (ozna&eni podle UP Pierov)

3 | Lokalni biokoridor

4

5 |Zelatovice (pokradovani k.u. Pierov)

6 [2BD3

7 |1

8 [0,2km

9 | Orna puda podél polni cesty pfi hranici katastru

10 | Vysadba pasu stromu a kefd v druhoveé skladbé dle STG
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ad I/ E.3.4. INTERAKCNI PRVKY

Interakéni prvky — dle generelu USES liniové IP

Doplfiuji zakladni kostru USES jako vegetaéni doprovod vodote&i (v nékterych pfipadech
stavajicich prvku i vice ploSného charakteru) a cestni sité Ci protierozni predély.

Vzhledem k tomu, Ze spravnim Uzemi obce Zelatovice je schvalena komplexni pozemkova
Uprava, ktera vétsinu liniovych interakénich prvka v padnich celcich a podél vodoteci pozemkoveé
vymezuje, jsou i v UP tyto interakéni prvky vymezeny ve shodé s KPU plo$né, a tedy uvedeny i
ve vykrese &. /2 — HLAVNI VYKRES.

Liniové interakéni prvky bez pozemkového vymezeni (v KPU prevazné vegetaéni doprovod
cestni sité jako soucast pozemkl komunikaci pfipadné bfehové porosty na pozemku vodotece),
neuvedené ve vyrokoveé ¢asti, jsou schematicky promitnuty jako soucast ploch dopravni
infrastruktury &i vefejnych prostranstvi silnic a cestni sité pfipadné ploch vodote&i (W) jen
v koordinaénim vykrese Odtvodnéni UP.

Tento navrh interakénich prvki dle KPU prevazné vychazi z UPnSU, tedy i generelu USES,
u prvkd nevazanych na vodoteCe a stavajici komunikace vSak dochazi i k vyznamnéjSim
zmeénam, které navazuji na zmény v usporadani celého systému biocenter, biokoridorl a cestni
sit&, tak jak byla KPU dohodnuta a schvalena. KPU, tedy i UP pokud mozno v maximalni mife
respektuje i znaceni prvkd, i v pfipadé prvkd v pozménéné, ale pfibuzné poloze. To umoznuje
pomé&mé dobrou orientaci i ve vztahu ke generelu USES a UPnSU.

Popis IP je v KPU uveden ramcové a formou tabulkového prehledu. U navrzenych prvki se
jedna o vegetacni pasy Sifky minimalné 5 m, i vétsi, s vyznamem protieroznim (¢lenéni rozlehlych
svazitych pozemku, protierozni meze), vegetacniho doprovodu — ochrannych past podél
vodotedi (které jsou také soucasti prislusného IP), které umozniuji také revitalizaci vodoteci (se
specifikaci doplnénou izemnim planem).

UP proto neuvadi kompletni popis jednotlivych prvki v tabulkach dle generelu, ale prehled
IP roz€lenény do skupin podle charakteru IP a podle potfeby se strunym popisem.

PLOSNE VYMEZENE IP STAVAUJICIi A REALIZOVANE PODLE KPU
= |P24a/46: stavajici smiSeny remiz

= IP26/55, IP75/46, useky b, c, IP93/46: TucCinsky potok a stavajici bfehové porosty, i
v roz8ifenych plochach v nivé potoka - zhodnoceni druhové skladby dfevin a v pfipadé
potfeby sméfovat k sortimentu dle STG

= IP75a/46, IP96/55: TuCinsky potok resp. odtokové koryto z rybnika, stromofadi topold mimo
OP energetickych vedeni doplnéné porosty kefl — provéfeni moznosti revitalizace toku
v ramci celé mezilehlé plochy mezi obéma toky a souvisejici doplnéni vegetace ve skladbé
dle STG, s omezenim v OP energetickych vedeni a v koridorech CT01 a CT02, dle podminek
pro vyuziti ploch v koridorech TI.

= IP72b/46: vegetalni pas podél polni cesty s cyklotrasou do horni ¢asti Tuc€ina

= IP76/46, IP81/46 — dIe,KPU, spojené do jednoho spojitého IP s protieroznim opatfenim
(protierozni mez dle KPU) v erozné ohrozené lokalité Rovina (Rovna dle DKM)

= |IP77/46: vysazeny remiz - zpevnéni strmého svahu mezi dvéma cestami

PLOSNE VYMEZENE IP NAVRZENE

Dle KPU
IP24b/46: vysadba pasu stromu a kef podél polni cesty, s omezenim v OP vedeni VVN

IP71/46: zelen ochranna podél severni hranice horniho arealu AGRAS. Na cCasti vymezene
plochy vysadba realizovana, zbyvaijici plocha k doplnéni. Mimo IP dle KPU - na terénni hrané
zatravnéni a stavajici vysadba dfevin (pfipadné moznost rozsifeni IP i do této plochy)

IP72a: vegetatni pas podél useku polni cesty s cyklotrasou do horni ¢asti Tu€ina
IP73/46, Useky a, b: IP s protierozni mezi dle KPU ve svahu nad Tuginskym potokem

IP75d: TuCinsky potok a navrh bfehovych porostu dle KPU, s navrhem revitalizace toku —
REO2 dle UP

VY

U4
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U

IP79/46: vysadba pasu kiovin podél polni cesty, s protieroznim vyznamem ve svahu

IP82/46: IP s protierozni mezi dle KPU ve svahu nad Podolskym potokem, s omezenim vysky
vegetace v OP vedeni VVN, 92omezeni v koridorech CT01 a CT02, dle podminek pro vyuziti
ploch v koridorech TI.

U

Mimo KPU — dopIné&no podle pokynt pro tpravu navrhu spole¢ném jednani
IP27/46: vysadba pasu kfovin, s protieroznim vyznamem ve svahu podél hranice s k.u. Pferov

VY

IP66/46: vysadba pasu kfovin se skupinami stromu, s protieroznim vyznamem v mirném

svahu podél hranice s k.u. Pferov

POZNAMKA:

- IP69/46: Pozadovany IP je s ohledem na parcelaci po obou stranach nepravidelného
prubéhu hranice katastri Zelatovice a Prerov, terénnimu reliéfu i lepSi navaznosti na

IP27/46 vhodnéjsi uplatnit na Gzemi Pferova. Obec Zelatovice podala névrh na pofizeni
zmény UP Prerov, ktera by reSila uplatnéni tohoto IP na jeho tzemi.

LINIOVY VEGETACNIi DOPROVOD VODOTECI A KOMUNIKACI - STAVAUJICI

= |IP75c/46
= IP 80/46, useky a, b: vegetaéni doprovod silnice 11/150

LINIOVY VEGETACNIi DOPROVOD VODOTECI A KOMUNIKACI - NAVRZENE

IP19/46, useky a, b:
IP24c/46 (dopInéno podle pokynu pro Upravu navrhu spoleéném jednani)
IP26/46

IP62/46

IP63/46

IP64/46

IP67/46, Useky a, b:
IP70/46

IP74/46

IP78/46

IP92/46

ad I/ E.3.5. DRUHY PLOCH V USES

V UP Zelatovice je promitnuta schvalena a vydana komplexni pozemkova Uprava, ktera
vétsinu prvka USES pozemkové vymezuje (jako stav &i navrh). Proto i v UP. jsou tyto prvky
USES véetn& &asti pavodné liniovych interakénich prvkG vymezeny plogné v druzich ploch
uvedenych ve vyrokové Casti.

Liniové interakéni prvky bez pozemkového vymezeni (vegetaéni doprovod cestni sité jako
soucast pozemkU komunikaci ¢i bfehové porosty jako soucast pozemku vodotece) jsou soucasti
ploch PV &i W a schematicky uvedeny jen v koordinaénim vykrese.

ad I/ E.3.6. PODMINKY VYUZITi PLOCH USES

Uzemni plan stanovi pro plochy zaélenéné do USES omezujici podminky, které plati
soucasné s podminkami pro vyuZiti druhu a typu plochy, ve které jsou prvky USES vymezeny
jako pfekryvna plocha. Omezuji moznost umisténi staveb, zafizeni a jinych opatfeni nad rozsah
omezeni vyplyvajicich z podminek pro vyuziti pfislusnych druhd a typu ploch.

ad I/E.3.7. SPECIFICKE PODMINKY PRO REALIZACI USES

(ad I/E.3.7.1.)

= U lokalnich biokoridorli na uzemi obce preruseni komunikacemi nepfesahuje 15 m nebo je
zajisténo mimourovnové (na tocich, napf. LC12a/46 na Lucnici, LK25/46 na Podolském potoce).

= ZaloZeni a strukturu vysadby prvki USES podél drobnych vodnich tok(i je nutno sladit
s pozadavky udrzby a ochrany toku a optimalné spoijit s jejich revitalizaci.

R R R
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= Vysadbu v mistech stfetd s vedenimi technické infrastruktury a také v koridorech technické
infrastruktury je v dal§ich stupnich pfipravy USES nutno sladit s poZzadavky na ochranu
dotéenych siti a pozadavkl opravnénych investor vedeni v téchto vymezenych koridorech
(charakter vegetace, v koridorech specifikace omezeni, pfip. Casové relace — vazba na
terminy realizace).

1I/J.E.4. VODNi TOKY A PLOCHY, OCHRANA PROTI POVODNIiM, OPATRENI PRO
ZVYSENI RETENCNICH SCHOPNOSTI UZEMI (AD I/E.4.)

ad I/E.4.1. VODNi TOKY A PLOCHY

STAV

Spravni tzemi obce Zelatovice spada do dvou povodi: mala severovychodni &ast do povodi
Bedvy (4-10-02, odvodiiovana prostfednictvim povodi potoka Luénice ¢&.h.p. 4-10-02-067 —
levobfezniho pfitoku Bedvy), zbyvajici ¢ast do povodi Mosténky (4-12-02, odvodnovana
prostfednictvim povodi Tucinského a Podolského potoka &.h.p. 4-12-02-092 — pravobieznich pfitokl
Mosténky, které se do ni vlévaji na uzemi obce Berov), ktera je levobreznim pfitokem Becvy. Hranice
rozvodi Be€vy a Mo&ténky probiha po hibetu vychodné od zastavby obce a dale severovychodné
podél silnice do Tucina.

TucCinsky potok, ktery ma zasadni vyznam pro samotnou obec, ma, az na nejjizngjsi usek
pod obci, pfevazné charakter polni svodnice, koryto je meliorované a zanesene, téméF bez
bfehovych porostu, v zastavbé obce nejdfive protéka uzavienymi soukromymi zahradami a dale
nasleduje zatrubnény uUsek v SirSim prostoru kfizeni navsi (mj. z toho ddvodu doslo i ke zruSeni
nemovité kulturni pamatky — byvalého mostu.

@ Foto — pamatkovy katalog

Lucnice, TuCinsky potok (vCetné bezejmenneho pravobfezniho pritoku v obci) a Podolsky
potok jsou ve vlastnictvi a ve spravé CR, Povodi Moravy, s.p.

Nejvétsi vodni plochou je rybnik pfi jizni hranici katastru, napajeny pfitokem z Podolského
potoka. Odtokoveé koryto rybnika prochazi pod silnici 11/150 a je svedeno do Tucinského potoka.
Rybnik, ve vlastnictvi nékolika subjektl, je ve spravé CRS, MO Prerov.

Lu€nice, dolni usek Tucinského potoka na katastru obce a Podolsky potok jsou lemované
bfehovymi porosty, v Useku Podolského potoka nad starou silnici 11/150 i doplnénymi novou
vysadbou biokoridoru. Také prostfedi rybnika dotvareji bfehové porosty, které vytvareji také clonu
vuci silnici 11/150.

Jizni okraj spravniho uzemi obce v&etné rybnika zasahuje zaplavové uzemi Mosténky.
Aktivni zéna tec€uje hranici katastru, jeji vymezeni pfedstavuje téleso nové silnice 11/150 a
odtokové koryto rybnika. Na jinych tocich zaplavové uzemi vyhlaSeno neni, pritoky v nich jsou
vSak béhem roku nevyrovnané.

PRUMET V UP
Uzemni plan respektuje véechny ptirodni toky na izemi obce. V UP jsou toky vymezeny
bud jako plocha vodni a vodohospodarska W nebo jsou soucasti ploch pfirodnich NP

v biocentrech. Jejich skuteény stavajici rozsah v uzemi je v téchto pfipadech v grafické Casti
vyjadfen jen v koordinaénim vykrese jako pfekryvna — Srafovana plocha, a to jen v pfipadé ploch
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evidovanych v katastru nemovitosti. Zatrubnéné useky jsou orientacné zakresleny samostatnym
typem &ary v plochach, kterymi prochazeji.

V pfipadé Tuc€inského potoka v priachodu zastavbou severni fronty navsi vymezeni plochy
W zahrnuje vSechny 4 pozemky vodnich ploch dle KN (jen jeden z nich je obecni), i kdyz to zcela
neodpovida pribéhu souasného napfimeného koryta, je to vSak vhodné pro zajisténi ochrany
tohoto Useku toku pfed zausténim do zatrubnéni v situaci, kdy koryto prochazi volné
nepfistupnymi pozemky nékolika vlastnikd.

Plocha rybnika je vrozsahu dle KN vymezena jako plocha W, pfesto, Ze je soucasti
biocentra — ddivodem je to, Ze podminky vyuziti ploch NP jsou v UP nastaveny tak, Ze neumozfiuji
umisténi rybochovného rybnika jako vodni plochy s intenzivnim hospodafskym vyuzitim pro chov
ryb i dribeze.

OCHRANA TOKU — OPRAVNENY PROSTOR PRO UDRZBU TOKU
(viz kap. I/E.2. LIMITY VYUZITi UZEMI...

Pfistupny prostor pro uadrzbu toki je v pozadovanych parametrech zajistén
v extravilanovych uUsecich, v zastavbé jen v Usecich podél komunikaci. NejvétSi problém
pretrvava v useku Tucinského potoka v zastavbé, kde prochazi pozemky uzavienych zahrad,
vCetné zatrubnéného Useku a zausténi do ného. Zpfistupnéni potoka se nepodafilo dohodnout,
proto je nutno fesit smluvné z téchto pozemku. V zajmu podpory nezastavitelnosti opravnéného
prostoru UP vymezuje pasy podél tok(i v $ifce cca 6 m od hranice plochy W s pozemky toku jako
stabilizované plochy ZS2 (bfehovou hranu UP nem(iZe identifikovat)

Prachod po levém biehu pravobiezniho pfitoku UP zajistuje s vyuzitim predkupniho prava
asporfl v omezeném rozsahu pfevazné cca 2 — 3 m (jen v kratkych uUsecich véts§im) od hranice
pozemku toku, ktery ma Siftku cca 6 — 9 m, ale pfi znaéné zahloubeném korytu (takZe bfehova
hrana je prakticky totoZzna s hranici pozemku). Jen vyjimec€né je pfistupny pravy bfeh z pfilehlych
arealll. Rozsifeni volného prachodu po levém bfehu by si vyzadalo zasah do 17 oplocenych
soukromych pozemku a okraje sportovisté u Skoly.

ad I/ E.4.2. OPATRENi PRO ZVYSENi RETENCNICH SCHOPNOSTi UZEMi
ad I/ E.4.3. PLOSNA PROTIEROZNi OPATRENI

V FfeSeném uzemi existuji dvé dokumentace, které se danou problematikou zabyvaiji:

= Komplexni pozemkova uUprava (dale jen zkratka KPU) schvalend v roce 2006, plochy
spole¢nych zafizeni jsou zaneseny do DKM.

= Studie ,Zpracovani podkladi krealizaci pfirodé blizkych protipovodriovych opatfeni
v Mikroregionu Mosténka“ (ATELIER FONTES, s.r.0., EKOTOXA s.r.0., 2012) se za¢lenénim
spoleénych zafizeni dle KPU do navrhu (studie tak zde pfinasi dopInéni a bliz$i specifikaci
opatfeni v podminkach schvalené KPU)

Uzemni plan respektuje plan spoleénych zafizeni komplexni pozemkové Upravy a
soudasné zohledruje principy uvedené studie a promita je do vyjadfovacich prostiedkd UP (druhy
ploch RZV, pfekryvné plochy), kromé toho ale navrhuje dal$i opatfeni ve vazbé na zastavbu obce
a pro jeji ochranu.

REVITALIZACE TOKU A NIV

AdI/E.4.25.,1/[E.4.2.6. 1/E.4.2.7.

Zadlenéni Luénice a Podolského potoka do USES jako sougasti biocenter a biokoridorti a
Tucinského potoka jako plosné vymezenych interakénich prvkd umozriuje kromé& obnovy a
doplInéni bfehovych porostu také jejich revitalizaci i mimo pozemek vodniho toku — v navazujicich
plochach W, ZP, NS se zastoupenim indexu funkce p, v. Obdobna situace je i v okoli rybnika,
ktery je spolu s navazujici plochou smérem ke staré silnici 11/150 zaclenén do plo3né rozsahlého
biocentra, které umoznuje celkovou revitalizaci tohoto nivniho prostoru.

Z hlediska vodnich toku na uzemi samotné obce je — vzhledem ke stavu uvedenému vyse
- nejvétSim problémem Tucinsky potok nad zastavbou a v zastavbé, s potencialné rizikovym, i
kdyZ kapacitné provedenym zausténim do zatrubnéného useku na volné nepfistupném pozemku.
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Vzhledem k tomu, Ze v ramci navrhu UP se nepodafilo dohodnout zpfistupnéni toku v celém jeho
pribéhu (slozité prostorové a majetkopravni poméry v zastavbé v okoli této ¢asti zatrubnéni a
toku nad nim, bez podkladli o pfesném pribéhu zatrubnéného Useku pfes pozemky zastavby),
také i k pfedpokladanému stavebnimu vyuziti ploch za postou (zejména P02) je potfeba feSit
maximum opatfeni nad timto usekem, resp. nad zahumenni komunikaci. Zakladem navrzenych
opatieni je obnova funkci nivy (a to i v ndvaznosti na obdobna opatfeni navrzena v UP Tugin).

Zatravnéna niva Tudinského potoka méla podle historické mapy z 19. stoleti nad obci Sifku
kolem 150 m, travnaté plochy navazovaly i pod obci smérem do zatravnéné nivy Mosténky u
Berfova a Prus. (Siroké pasy travnatych ploch obklopovaly také tok Luénice.)
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AdI/E.4.2.2.,1/IE4.23.,1/E4.2.8.,1E.4.29.,I1/E.4.3.1.

Zakladem opatieni by mély byt (citace ze studie ...): ,Navrh pfirodé blizké extravilanové
Upravy koryta a nivy. Snizeni kapacity koryta s podporou rozlivu vod do nivy. Niva bude
udrzovana jako trvaly travni porost s vysazenou nivni vegetaci (kefe, stromy), ktera bude mit vliv
na stabilitu koryta a nivy. Pro revitalizaci toku a nivy Tu&inského potoka nad zastavbou UP
vymezuje prekryvné plochy dle pfehledu ve vyrokové ¢asti a odlvodnéni ploch zmén v krajiné
v nasledujicim textu, shrnuti zde pro pfehlednost:

= REO02 (v plochach dle KPU s rozsifenim na obecnim pozemku) a REO09 jako rozsifeni
v levobfezni ploSe nivy navazujici pfimo na tok s opatfenim REO2, plocha K47 jiznégji,
oddélena od toku komunikaci, by mohla mit podplrnou funkci, podle dostupnosti pozemku a
moznosti feSeni v terénu.

suché nadrze s vyuzitim télesa navrzeného propOJenl uCelovych komunikaci. Pod timto telesem
navazuje dalSi plocha — ¢ast, ktera je spolu s dalsi ¢asti opatfeni REO4 v ploSe vefejné zelené
koncipovana takeé pro zadrzeni vod z vefejnych prostranstvi v lokalité Pod skalou

Charakter a rozsah téchto opatfeni budou upfesnény v naslednych stupnich pfipravy
uzemi. Divodem vymezeni ploch pro moznost umisténi uvedenych opatfeni je zejména zajisténi
stability pratokd Tucinského potoka v pfipadé vyznamnych pfivalovych srazek za situace, kdy
prosttedky UP nebylo mozné zajistit trvalou pFistupnost toku na uzavienych pozemcich
v zastavbé, s existenci zatrubnénych useku
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Opatieni v nivé doplhuji opatfeni na svazich nad nivou:

— RE10a, RE10b (viz ad I/E.3.2.9.) - protierozni meze dle KPU, pro rozélenéni délky
volneho levobfezniho svahu nad nivou v severni Casti, v jizni Casti protierozni opatreni E03 -
dle KPU plosné zatravnéni celého svahu az po zemédélsky areal — horni stfedisko AGRAS,
navazujici na zatravnéni nivy pfi dolni ¢asti toku zanesené jiz do KN (ad I/E.4.2.3.).

DALSi OPATRENI

Ad I/E.4.2.1., IIE.4.2.4. Dopliuji komplex opatfeni v nivé Tu€inského potoka také pod obci

= REO1 — Plocha u Tuc€inského potoka v okoli navrzené ¢Cistirny odpadnich vod, plvodné
hajena pro biologické rybniky, nové navrzena pro retenéni opatfeni s moznosti vybudovani
vodni plochy, po provéfeni &astedné& vyuzitelné i pro dogiténi vod z COV, které se navrhuje
Cerpat pro vyuZiti jako uZitkové vody pro zavlahy ploch ve sportovnim areélu a rozvod uzitkove
vody v multifunkéni budové.

= REO05 - V zatravnéné ploSe mezi silnici [I/150 a hranici s Uizemim obce Benov, okrajové
zasahujici do zaplavového uzemi, se dvéma toky — Tu€inskym potokem a odtokovym korytem
z rybnika a bfehovymi porosty je mozné posilit jeji retenéni vyznam a doplinit tak systém
opatfeni v 8irSim uzemi. Moznost feSeni vSak je zde nutno koordinovat s limity energetickych
vedeni — stavajiciho vedeni VVN 400 kV v&etné stozaru a koridorem pro jeho prestavbu na
dvojité vedeni, dale kfiZzujiciho vedeni VN 22kV a také koridoru stavby VTL plynovodu nad 40
baru pfepravni soustavy ,Moravia — VTL plynovod® (samotna stavba by podle aktualnich
podkladl do plochy opatfeni zasahnout neméla)

PROTIEROZNi OPATRENI VE SVAZICH
Ad I/lE.4.2.9.,1/E.4.2.10.

Dalsi opatfeni typu protierozni mez, svodny prlleh pfipadné pfikop jsou zaclenéna do
retenénich opatfeni ve skupiné prekryvnych ploch RE — RE09, RE10, ¢ast REQ2 (ad I/E.4.2.2.),
obvykle jsou provazana s prvky USES, zejména interakénimi prvky plo$né vymezenymi.
Nejrozsahlejsi z téchto opatfeni — protierozni mez PM3 v kombinaci s pfikopem, s IP76/46,
IP81/46 v ohrozené lokalité Rovina (dle DKM Rovna), je realizovano, soucasné i biocentrum
LC5/46 a useky regionalniho biokoridoru v lokalité. Ostatni jsou zminény v Uzemnich
souvislostech pfedchoziho textu.

Ad I/E.4.2.11. - Opatifeni RE11 ma obdobny vyznam clenéni svahu jako RE10a, RE10b — v tomto
pfipadé nad Podolskym potokem (v KPU protierozni mez PM1).

PLOSNA PROTIEROZNI OPATRENI NA ZEMEDELSKE PUDE (AD I/ E.4.3.)

Dlvody pro navrh protieroznich opatfeni jsou

erozni ohrozeni orné pudy na velkych scelenych svazitych pidnich blocich

snizovani profilu ornice a snizovani bonity orné pady

zanaSeni vodnich tokl sedimenty a tim snizeni jejich kapacity v zastavbé, soucasné
splavovani hnojit a zivin do toku

= zrychleny odtok a s nim spojené povodnové ohrozZeni z plochy povodi

Uuy

Navrh protieroznich opatfeni vyjadifenych pfekryvnymi plochami ploSnych protieroznich
opatfeni na zemédélské padé EO1 az EO3 pro navrhy a zakresem jiz realizovanych opatfeni
(uveden odlisnou $rafou, bez &iselného oznadeni) UP respektuje a promita plosné& vymezena
opatfeni na erozné& nejohrozenéjsich plochach (zatravnéni pozemkd) dle KPU. V realizované
Casti opatifeni EO2 je v nejstrmé&jSim svahu provedena i vysadba dievin

DalSi navrhy vyjadifené vymezenim ploch NZ1 pfedstavuji aplikaci principd navrhu &i
doporuceni zejména agrotechnickych opatfeni (volba plodin, orientace péstebni postupy,
ochranné obdélavani pldy) dle studie ,Zpracovani podklad( k realizaci pfirodé blizkych
protipovodfiovych opatfeni v Mikroregionu Mosténka“ a jsou plné v souladu s doporuc¢enim
uplatovani téchto protieroznich postupti v KPU.
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ad I/E.4.4. DALSi OPATRENI V ZASTAVBE A PRO OCHRANU ZASTAVBY

=

=

Minimalni koeficienty nezastavénych a nezpevnénych ploch umoznujicich vsakovani destové
vody stanovi pro plochy bydleni provadéci vyhlaSka SZ, vzhledem ke konfiguraci terénu a
obecné charakteru Uzemi uzemni plan stanovi pro tyto plochy podle moznosti koeficienty
vy88i a uvadi koeficient i pro vybrané druhy jinych ploch.

Nové navrzena vefejna prostranstvi v lokalitach rozvojovych ploch je Zadouci obecné
koncipovat v Sifce vétsi, nez jsou minimalni parametry ze zakona (resp. provadéci vyhlasky),
tak, aby v nich byl prostor pro uplatnéni opatfeni pro zpomaleni odtoku deStové vody
(reten¢ni a vsakovaci pasy, ve vhodné kombinaci s vysadbou dfevin)

Pro zadrzeni a neSkodné odvedeni destovych vod z vefejnych prostranstvi v lokalité Pod
skalou UP vymezuje opatfeni RE04 (ad I/E.4.2.3.), jednak pfimo v zastavitelné plose Z02 - v
ploSe vefejné zelené ZV, navrzené souc€asné i zjinych duavodt (blizSi odivodnéni
v odiivodnéni zastavitelné plochy Z02 vkap. 11/J.C.3. VYMEZENi ZASTAVITELNYCH
PLOCH), kterou je nutno koncipovat tak, aby mohla plnit svou reten¢ni funkci, jednak v ploSe
pod opatfenim REQ3 pro zadrzeni a postupné odvedeni vod do Tuc€inského potoka

Popis ostatnich opatfeni je uveden vySe (ad I/ E.4.2.)

[1/1J.E.5. PROSTUPNOST KRAJINY (AD I/E.5.)
ad I/E.5.1.

=

Prostupnost krajiny na uUzemi obce bezprostfedné souvisi s problematikou uc€elovych
komunikaci, nemotoristické dopravy a vefejnych prostranstvi v krajiné, tj. se stavem cestni sité
a zaméry v ni. Prostupnost krajiny je zajisténa siti u€elovych komunikaci, které primarné slouzi
pro obsluhu zemédélskych pozemki, ale sou¢asné pro volny pohyb nemotorizovanych osob.
UP tesi prostupnost krajiny tak, Ze pfejima stavajici i navrzené uéelové komunikace z planu
spoleénych zafizeni komplexni pozemkové Upravy. Zasadni patefni trasy vyznamné pro
prostupnost krajiny oznacuje v koordinacnim vykrese informativné pfekryvnou linii shodnou
pro stav i navrh (ten vyjadfuje znaCka komunikace, pfevazné ucelové, ktera je takto
oznacena).

Zakladni prostupnost krajiny obecné, v€etné propojeni s okolnimi obcemi mimo silni¢ni sit, je
dobra jiz ve stavajicich trasach, KPU doplnila zejména ugelové komunikace pro obsluhu
jednotlivych pozemklu a navaznosti polnich cest v okoli nové silnice 11/150. Z hlediska
prostupnosti Uzemi pro obyvatelstvo a bezpec€nosti nemotoristické dopravy méla zasadni
vyznam realizace cyklostezek do Pferova a Tucina. Jen pro feSeni cyklostezky do Beriova
UP vymezuje nad ramec PSZ KPU rozsifeni pozemku komunikace o pas umozriujici feseni
paralelni cyklostezky, v navaznosti na zplsob feSeni na izemi Berova.

Na uliéni sit obce (zahrnujici silnice nizSich tfid a mistni komunikace) na okrajich obce
navazuji uCelové komunikace cestni sité v krajiné — v severni a vychodni &asti pfimo,
v jihozapadni Casti musi pfekonat Uroviiovou bariéru silnice 11/150, navaznost je zajisténa
prisecnym feSenim kfizovatek v mistech napojeni silnic a mistnich komunikaci na silnici
11/150 ze strany obce (smé&r Beriov, smér Prerov - Ujezdec, Prerov hvézdarna)
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11/1J.E.6. REKREACNI VYUZIVANiI KRAJINY (AD I/E.6.)

Uzemni plan v krajiné nevymezuje samostatné plochy pro rekreaéni vyuzivani krajiny
(mimo zastavéné uzemi).

ad I/E.6.1.
Extenzivni rekreace v krajiné — turistika

Rekreaéni potencial krajiny na uzemi obce predstavuje skladba jejiho terénniho reliéfu, s
péknymi vyhledy a dobrym pfehledem po okoli, snadna a volna dostupnost krajiny i okolnich sidel
pro obyvatele. obce. To predstavuje dobré podminky pro lehkou turistiku, zejména pési,
cyklistickou a jezdeckou, okoli rybnika také pro rekreacni rybafstvi.

Je tedy zfejmeé, Ze hlavni rekreacni potencial krajiny spoCiva v zajisténi jeji dobré
prostupnosti. ReSeni pfimo souvisi s feSenim nemotoristické dopravy. (odst. ad 1/D.1.5.
DOPRAVA NEMOTORISTICKA v kap. koncepce dopravni infrastruktury.

= Realizované cyklostezky jsou, spolu s dalSimi trasami, které vyuZivaji uCelové komunikace a
méneé frekventované silnice, sou€asti znacenych cyklotras, nékteré dalsi trasy jsou uvedeny
v Cyklosatlas on-line jako neznacené, doporucené trasy, jsou také soucasti systému cyklotras
Mikroregionu Mosténka.

= Komfort pohybu na vyzna€enych trasach ovlivni zplsob a postup Uprav povrchu. V zajmu
dobrych podminek prostupnosti Uzemi je potfeba ve vyznacenych trasach udrzovat
odpovidajici kvalitu povrchl polnich cest, v€etné travnatého (napf. Uprava cesty z navrsi u
hydroglobusu smérem k Tucinu, pro navaznost na cyklotrasu z horni ¢asti Tu€ina upravenou
az po spole€nou hranici). Podminky pro vyuziti ploch PV, ve kterych jsou trasy cestni sité
pfevazné umistény, i dalSich ploch nezastavéného uzemi, umozZniuji vybaveni cest drobnym
mobiliafem, ktery spolu s vegetacnim doprovodem cest mize pfispét ke zlepSeni mikroklimatu
a komfortu pohybu v krajiné.

Rekreace u vody:

PFimo na Uzemi obce nejsou prilezitosti pro verejné dostupnou rekreaci u vody, v blizkém zazemi
obce jsou v8ak dobfe dostupna koupalis§té v obcich Tucin a Cechy.

Zimni rekreace:

MozZnosti zimni rekreace jsou pfimérené klimatickym podminkam uzemi obce
Brusleni — v pfipadé optimalnich podminek je mozné bezpetné vyuZiti viceuCelové sportovni
plochy v arealu za Skolou.
Vyuziti rekreacnich tras na nékterych ucelovych komunikacich, zejména ve vySSich partiich
SirSiho okoli obce, jako béZkafskych stezek, ma v8ak jen okrajovy vyznam vzhledem
k minimalnimu vyskytu pfiznivych zimnich situaci v mistnich klimatickych podminkach.

Jiné formy rekreace:

Na uzemi obce vznikly dvé nevelké samostatné lokality zahradkové formy rekreace. UP je
s ohledem na polohu vUci zastavbé obce, velikost a charakter staveb rozliSuje na plochu rekreace
RZ (v blizkosti zastavby) a plochu zelené ZS2 (drobna enklava v krajiné), obé jako soucast
zastavéného Uzemi, a tento stav zachovava. (DalSi skupina zahrad ZS2 na svahu pod drdbezarnou
navazuje nepfimo na zastavbu) Blize v kap. 11/1J.C.- ad I/C.2.2. KONCEPCE REKREACE

11/1J.E.7. DOBYVANIi NEROSTU (AD I/E.7.)

V feSeném Uzemi neprobiha tézba nerostll, nejsou vymezeny dobyvaci prostory. Nejsou zde
vymezena chranéna loziskova uzemi, vyhradni ani jina loZiska nerostnych surovin podléhajici
ochrané dle Horniho zakona. V obci se vSak probihala drobna téZba travertinu pro mistni potrebu,
neprimyslového charakteru, v malém lozisku na okraji obce (drlibezarna), napfiklad z tohoto
travertinu je pamatnik padlych ve svétovych valkach

Uzemni plan plochy pro t&Zbu nerostd nevymezuje a v krajiné umisténi staveb, zafizeni a jinych
opatfeni pro téZbu nerostl nepfipousti. Dlvodem je zejména neexistence lozZisek, ktera by
pfipadnou téZbu opravriovala

118




ZELATOVICE ll. ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU

11/1J.E.8. VYMEZENIi PLOCH ZMEN V KRAJINE (AD I/E.8.)

Tabulkovy prehled ploch zmén v krajing, s &iselnym oznadenim uvedeny v &asti | — UZEMNI
PLAN, odd. I/E.8. VYMEZENi PLOCH ZMEN V KRAJINE shrnuje navrhy zmén v krajinég,
specifikace ucelu vyjmenovanych v tabulce uréuje odivodnéni kazdé plochy. Zaméry jsou pak
souhrnné popsané a oduvodnéné dle ucelu vymezeni jednotlivych okruht vyuziti v kap. 11/J.E.3.
aZ I1/J.E.6 odavodnéni UP.

Vétsina ploch zmén v krajiné je primétem jednotlivych prvki Planu spole¢nych zafizeni
komplexni pozemkové Upravy, které do doby zpracovani navrhu UP nebyly realizovany (a to i
pokud jsou zaneseny do KN).

= Plochy K03 az K19 pro USES — biocentra a biokoridory, K20 az K26 a &ast K46 pro USES -
interakéni prvky, plodné vymezené

= Plochy K29 aZz K42 a €asti ploch K22 a K23 pro uc¢eloveé komunikace — uspofradani a doplnéni
cestni sité, zahrnuji vétdinu polnich cest dle PSZ KPU, pozemkové a majetkopravné
vymezenych v KN, dosud nerealizovanych — zejména cesty s vyznamem pro prostupnost
krajiny pfip. i protieroznim vyznamem (vrstevnicové trasy). Jen menSi ¢ast cest, v podrobnosti
UP méné vyznamnych z t&chto hledisek, ale slouzicich hlavné pro zpfistupnéni pozemkd, je
zaclenéna do jinych druhG ploch zejména ploch zemédélskych ¢&i smiSenych NS bez
vymezeni samostatné plochy zmén jako pfipustny zptsob vyuziti. Cast vymezenych ploch
komunikaci kfizi biokoridory &i interakéni prvky — kfizeni biokoridort a interakénich prvki
navrzenymi komunikacemi je vtabulce uvedeno souhrnné, obecné u celé skupiny
vymezenych ploch komunikaci.

= Plochy K43, K44 a K45 vyjadfuji vymezeni ploch pro plosna protierozni opatfeni zalozena
zejména na zatravnéni pozemki, i dodasném, UP je charakterizuje jako plochy NS
s odpovidajicimi indexy funkci.

Vrstevnicové vedené interakéni prvky a ¢€asti biokoridord na svazich maji obecné
protierozni vyznam, i tam, kde to v KPU neni jmenovité uvedeno, tak, jak je uvedeno u IP 73,
useky a, b, IP81/46, IP82/46, u kterych je protierozni vyznam z&sadni (protierozni meze).
Obdobné prvky USES podél vodoteé&i maji vyznam pro jejich revitalizaci.

Plocha K51 je v KPU navrh zatravnéni, coz odpovida skuteénosti, UP malou plochu piné
obklopenou zemédélskym arealem a komunikacemi vyuziva pro moznou ochrannou zelen.

Dalsi plochy zmén v krajiné jsou zaméry UP, které v ramci PSZ KPU fe$eny nebyly:

= KO1: plocha na obecnich pozemcich v okoli navrzené COV (retenéni opatfeni REO1)
s pfedpokladem feSeni vodni plochy, mokfadu, moznost ¢asteCného vyuZiti i pro docisténi
vod z COV k provéieni v naslednych stupnich pfipravy tzemi

= KO02: plocha s retenéni funkci v povodi Tu€inského potoka nad jeho vstupem do zastavby
(REO3 a c¢ast REO04).Soucasti plochy je i navrzené propojeni stavajicich ucelovych
komunikaci, v poloze vzdalenéjsi od zastavby.

= K19: plocha pro biokoridor pfesunuty do k.u. Zelatovice z tizemi Pferova v dobé& po schvaleni

KPU, véetné rozsiteni na regulémi $itku.

K27: plocha pro smérovou upravu napojeni u¢elové komunikace na silnici 111/01858

K28: roz8ifeni plochy komunikace potfebné pro stavbu cyklostezky do Befova

K46 a K47: plochy dopliuji opatfeni v nivé Tulinského potoka v zajmu jeji revitalizace,

zejména obnovu travnich porosti pfipadné dalSi opatfeni, zejména v ploSe K46, ktera

navazuje pfimo na tok Tuc€inského potoka (REQ9)

— K48, K52: pro doplnéni interakénich prvk(, které nejsou soudasti PSZ KPU, na zakladé
vyhodnoceni spoleéného jednani. Jedna se o IP, které nejsou vazany na cestni sit (soucasné
maji protierozni vyznam) a vyzaduiji proto vymezeni vlastni plochy.

= K49 (&ast), K50: plochy stabilizuji plochy zelené na zemnim télese cyklostezky budované az
po schvaleni KPU, nemaiji pozemkové vymezeni (KPU zde naznaduije linii zeleng), v prostoru
budouci kfizovatky s obchvatem Pferova se ¢ast plochy ZO od télesa cyklostezky odklani do
pasu podél nové vymezené plochy DS.

J Uy
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IJ.F. ZDUVODNENiI STANOVENiIi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S
ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi (AD I/F)

¢ Vymezeni ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti (RZV) vyjadfuje uspofadani tzemi a koncepci
rozvoje obce — urbanistickou koncepci i koncepci uspofadani krajiny formulovanou v uzemnim
planu. Jednotlivym cCastem uzemi pfifazuje druhy ploch RZV podle pfevladajiciho vyuziti
stavajiciho a navrhovaného a v kap. I/F. uzemniho planu pro né stanovi podminky vyuziti.

e Plochy s rozdilnym zplUsobem vyuziti Gzemni plan vymezuje pfednostné v souladu § 4 az 19
vyhlasky &. 501/2006 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisu, vyuziva pfitom moznosti ¢lenit druhy
ploch podrobnéji na typy ploch. Uzemni plan v tomto postupuje v souladu s metodikou MINIS
(aktualné verze 2.4) vydanou OSR Krajského ufadu Olomouckého kraje.

1I/J.F.1. ZDUVODNENi NAVRHU PLOCH S JINYM ZPUSOBEM VYUZITi NEZ DLE §
4 AZ 19 VYHLASKY C. 501/2006 SB, VE ZNENi POZDEJSICH PREDPISU.

V zajmu vyjadfit specifické pozadavky na vyuzivani nékterych ¢asti uzemi Uzemni plan dale
vymezuje i druhy a typy ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti nad ramec § 4 az 19 vyhlasky €.
501/2006 Sb., ve znéni pozdéjsich predpist, v souladu se $kalou druh( a typl ploch uvedenou
v metodice MINIS 2.4. V pfipadé tzemniho planu Zelatovice vymezuje konkrétné plochy zeleng,
které jsou nezbytné pro vyjadieni koncepce sidelni zelené uzemniho planu (pfiloha €. 7 vyhlasky
¢. 500/2006 Sb., ve znéni pozdéjSich predpistl) a je pro né v Uzemi nutno zajistit ploSnou
ochranu..

Uzemni plan takto vymezuije plochy zelené: plochy zelené ZS (s podtypy ZS1, ZS2), ZO a ZP pro
vyznamnéjsi plochy zelené, které pro jejich vyznam, rozsah &i specificky charakter neni optimalni
a vystizné uvadét jako druhy ploch dle § 4 az 19 vyhl. €. 501/2006 sb. nebo je do nich zaclenit, je
tfeba je v uzemi ploSné vymezit a stabilizovat a stanovit pro né specifické podminky vyuZiti.
Vymezeni téchto ploch zelené — jak ploch stavajicich, tak navrzenych — vyjadfuje a ma zajistit
zejména nezastavitelnost ¢ vyznamné omezeni zastavitelnosti ploch v zastavéném uzemi
pfipadné vyjadfuje ochranné funkce zelené nebo ekologicky a krajinotvory vyznam ploch i mimo
plochy pfirodni

ZS PLOCHY ZELENE zS1: UP vymezenim téchto ploch vyjadiuje zajem a potfebu

soukroma a specifikovat men3i plochy zelené, které dotvareji prostor vefejnych
vyhrazena, prostranstvi jako nedilna soucast téchto prostorll, ale vzhledem
rozdélena na: k tomu, Ze jsou ve vlastnictvi soukromych osob (Casto jsou to
751 — scv),uc':ésti povz,erpk,l"J bvyc.jlenl'),, pfipustit v nich omezeni moznosti
pfedzahradky pFistupu a uzivani vefejnosti.

. ZS2: Plochy zahrad a zemédélskych pozemkl drobného
ZS2 — ostatni hospodafeni, stabilizované i plochy zmén, samostatné nebo
soukromaa souvisejici s pozemky ploch s hlavnim vyuzitim pro bydleni, kde je
vyhrazena zelen s ohledem na specifické Uzemni a terénni podminky nutno omezit

moznost umistovani staveb pfipustnych v plochach SV, BV, BH.
Umoznuji plné vyuzivani pozemku jako zazemi hlavnich budov
(rodinnych pfipadné bytovych domu) a pro drobné hospodareni,
v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach i s pfipustnosti
vymezenych druh( staveb (nevyzadujicich povoleni ani ohlaseni -
§ 103 SZ), vnezastavéném uzemi jen staveb pfipustnych
v nezastavéném uzemi, s vylou€enim staveb, zafizeni a jinych
opatfeni v téchto plochach nezadoucich.

ZO PLOCHY ZELENE Specifické plochy zelen& s ochrannou funkci — clona vyrobniho
ochranna a arealu vici okolnim plocham s hlavnim vyuzitim pro bydleni, také
izolaéni pohledova clona arealll, stabilizace terénu &i plocha pro ochranu

technické infrastruktury.
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ZP PLOCHY ZELENE Plochy zelené vyznamné pro ochranu pFirody a krajiny, mimo

pfirodniho souvislé plochy pfirodni — plochy zelené prevazujici v biokoridorech
charakteru a interakc":gl’ch prvcich USES, viz ad I/E.1.2. DRUHY PLOCH
V KRAJINE

Pouziti téchto typl ploch je v souladu s metodikou MINIS vydanou OSR Krajského ufadu
Olomouckého kraje.

Plochy ,ZV — PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI vefejna zeleri* jsou v souladu s
MINIS zafazeny do ploch vefejnych prostranstvi.

11/J. F2. PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi (AD I/F.)

Podminky pro vyuziti ploch RZV vychazeji z ramcovych definic druhl ploch v § 4-19 vyhlasky
€.501/2006 sb., upfesriuji a doplfiuji je pro potfebu konkrétniho izemniho planu. Stanovi okruhy
staveb, zafizeni a jinych opatfeni a zplUsobl vyuziti uzemi hlavni, pfipustné, podminéné
pfipustné a nepfipustné (jejich specifikace neznamena a nemuze pfedstavovat kompletni vycet,
ale charakteristické pfiklady), a zakladni zasady prostorového uspofadani a ochrany krajinného
razu (pokud je to mozné a ucelné).

Vyuziti hlavni: pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni, které definuji charakter
vymezené plochy a zaujimaiji jeji pfevazuijici €ast, pokud je Ize specifikovat.

Vyuziti pripustné: pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni, které doplfuji hlavni vyuZiti,
jsou s nim slucitelné, ale ve vymezené ploSe nepfevazuiji.

Vyuziti podminéné pripustné: pfipustnost umisténi staveb, zafizeni a jinych opatfeni a
zpusobu vyuziti pozemku ve vymezené ploSe musi byt posuzovana v jednotlivych pfipadech
z hlediska jejich vlivu na hlavni a pfipustné vyuZziti plochy i ploch pfilehlych (zda umisténim
stavby nedojde k prekro€eni pfipustnych limith, zejména hygienickych), vlivu na Zivotni
prostfedi a ochranu hodnot uzemi - pfirodnich, krajinnych, kulturnich, pfipadné z hlediska
jinych stanovenych podminek, napf. vlivu na pohodu bydleni v plochach, kde je hlavnim
vyuzitim..

Vyuziti nepfipustné: pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni, které nelze ve
vymezené ploSe umistit.

Pojmy pouZzivané v ,Podminkach maji, pokud mozno oporu v zdkoné pfipadné jinych pfedpisech
nebo se jedna o bézné pouzivané pojmy. V pfipadech pojmu, kdy vazba na stavebni zakon neni
jednoznaéné zfejma, nebo je potfeba pojmy blize specifikovat s ohledem na charakter a potfeby
Uzemi, je v uvodu vyrokové &asti doloZena kapitola 1. DEFINICE POJMU POUZIVANYCH
V UZEMNIM PLANU ZELATOVICE

Stanoveni miry pfipustnosti staveb, zafizeni a zpusobu vyuziti Uzemi zohlednuje charakteristiku
uzemi — sidla i krajiny a pro nékteré druhy a typy ploch stanovi plosné omezeni rozsahu nékterych
staveb a zafizeni a ploch v krajiné. V sidle je to v zajmu zachovani urbanistické struktury a v
zajmu nezatéZovat negativnimi vlivy provozu zafizeni pfevazné obytné uzemi, v krajiné je
omezeni rozsahu jednotlivych ploch pro zalesnéni (a obecné plosné vysadby) vedeno zajmem
zachovani a obnovy krajinného razu — navratit krajiné drobnéjsi méfitko, zabranit pfipadnému
vzniku monoténnich zalesnénych ploch, naruseni vyhledu do krajiny, obdobné je tomu v pfipadé
zfizovani vodnich ploch. Hranice 0,2 ha, tj. 2000 m2 znamena obvyklou rozliSovaci schopnost
uzemniho planu ve smyslu § 3 odst.1 vyhl. €. 501/2006 Sb.
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e Konkrétné se jedna o stanoveni podminek pro vyuziti téchto druhd a typu ploch:
BV, SV, ZS2

= Snizeni vyskové hladiny oproti zakladni vySkové hladiné obce dle kap. 1/B.3.2.2. OCHRANA
VYSKOVE HLADINY ZASTAVBY vychazi UP vyuziva v zajmu vytvoiit zejména ve vyssich
pohledové exponovanych polohach okraji zastavby postupny pfechod zastavby do krajiny
(napt. Z01, Z03).

= Podminky pro vymezovani pozemku bydleni — dle § 20 odst. 4 a 5 vyhl. €. 501/2006 Sb., ve
znéni pozdéjSich predpist (v tomto textu se vztahuje k pfipustnosti umistovani staveb pro
rodinnou rekreaci v plochach SV pfipadné i BV)

= Pozadavek na objemové charakteristiky staveb pro rodinnou rekreaci v uliéni fronté v téchto
plochach znamena moznost umistit zde jen stavby respektujici strukturu okolni zastavby,
obvykle stavby o min. vymére cca 60 m2, stavby menSich rozméru Ize umistit jen ve vnitfnich
¢astech pozemku, a to i v pfipadé, kdy jsou na pozemku (do€asné) stavbou hlavni. Musi
umoznit umistit v uliéni fronté stavbu respektujici strukturu okolni zastavby.

PV, ZvV

= Stanoveni snizené hranice vyméry vodnich ploch v plochach PV, ZV znamena hranici
pfiméfenou rozsahu ploch PV, ZV v obci.

ZV, ZS1

= Stanoveni koeficientu nezpevnénych ploch pfed pricelim domu sleduje zajem zabranit
masivnimu zpevnovani ploch pfed domy a omezovani podilu zelené v ulicich (nékde souvislé
plochy o Sifce az 10 m). V plochach ZV se vztahuje k ploSe vymezené prodlouzenim hranic
stavebnich pozemkl nemovitosti do plochy zZV

Plochy nestavebniho charakteru v krajiné (NZ1, NZ2, NP, NS)

= Omezeni vyméry zalesnéni a pozemk(i vodnich ploch v téchto plochach: zakladni hranici je
obvykla rozliovaci schopnost UP — 2000 m?. Zmény tohoto rozsahu nenarusi hodnoty krajiny
a jeji raz (Clenéni, vyhledy, prostupnost), naopak pfispéji ke zpestfeni jednotvarné krajiny.
Zmény vétsiho rozsahu jsou pfipustné podminéné s ohledem na ochranu hodnot krajiny,
v plochach NZ1, NZ2 i s ohledem na ochranu ZPF, pfipadné jiné skutecnosti.

Omezeni pripustnosti staveb v nezastavéném uzemi dle §18 odst. 5 stavebniho zakona:

Uzemni plan v souladu s § 18 odst. 5 stavebniho zakona ve vefejném zajmu omezuje
moznost umisténi staveb, zafizeni a jinych opatfeni obecné pfipustnych v nezastavéném uzemi:

= Nepfipustnost umisténi staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro tézbu nerosti na celém
spravnim Uzemi obce je vedena vefejnym zajmem nenarusit hodnoty krajiny i mimo
legislativné chranéna uzemi a nenarus$it pohodu bydleni v sidle umisténim a provozem
téZzebnich zafizeni, pfi neexistenci evidovanych lozisek nerostl, které by priimyslové
dobyvani nerostu opraviovaly.

= Omezeni pfipustnosti dalSich vybranych staveb, zafizeni a jinych opatfeni v nezastavéném
uzemi v jednotlivych druzich a typech ploch RZV vychazi z charakteru téchto ploch a potfeby
umisténi pfisluSnych staveb, zafizeni a jinych opatfeni v nich, s ohledem vefejny zajem na
ochrané hodnot krajiny v€etné ochrany ZPF, vodnich tokd a ploch, prostupnosti krajiny,
protipovodriové a protierozni ochrany apod. Omezeni se tyka objemu a charakteru staveb
pro zemédélstvi, ekologickych a informacnich center (kdy vétSi objemy téchto staveb je
mozné umistit v zastavéném uzemi pfipadné zastavitelnych plochach, pfipustnym zafizenim
se mysli napf. odpocivka s informacnimi tabulemi, pfistfeSky, posezenim apod.), dopravni a
technické infrastruktury, oploceni staveb a pozemku.

= Navrzené podminky pfipustnosti oploceni jsou vedeny vefejnym zajmem neomezovat
migracni prostupnost krajiny i jeji prostupnost a rekreacni hodnotu pro vefejnost (coz
neznamena volnost prichodu vefejnosti pfes jednotlivé pozemky, ale vedeni cest otevienou
krajinou, nikoliv ,mezi ploty“. UP takto v Podminkach pro vyuziti ploch nékterych druh( a typti
ploch RZV, které se vyskytuji v nezastavéném uzemi, omezuje pfipadné vylu€uje (tj. uvadi je
jako podminéné pfipustné pfipadné nepfipustné) také pfipustnost oploceni souvisejiciho
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s umisténim staveb a zafizeni pfipustnych v nezastavéném uzemi dle § 18 odst. 5. Vefejnym
zajmem je v t&chto pfipadech zejména ochrana a zaloZeni prvkd USES, zachovani a
zlepSovani retenénich schopnosti krajiny a pfiznivych odtokovych poméru (to je divodem i
pro nepfipustnost umisténi zemédeélskych staveb a oploceni pozemkl v plochach a
koridorech opatfeni RE a E)

Podminky prostorového usporadani

= Stanoveni podminek prostorového uspofadani sleduje ochranu hodnot Uzemi — pfirodnich i
kulturnich, v€éetné ochrany hodnot urbanistické struktury a ochrany krajinného razu (vyskova
hladina, koeficient zastavéni pfip. jind omezeni tykajici se charakteru zastavby), vodniho
rezimu a mikroklimatu v obci (podil nezastavénych a nezpevnénych ploch) a pfipadné
upozorfiuje na dalsi okolnosti, které ovlivni uspofadani v plo3e.

= Pokud je to mozné a uéelné, UP zejména v plochach s hlavnim vyuzitim pro bydleni, uvadi
zakladni charakter struktury zastavby, ktery je nutno respektovat pfi stavebnich zasazich ve
stabilizovanych plochach a také v nové zastavbé. Tim zohlednuje typické charakteristiky
struktury zastavby v regionu, navaznost na okolni uzemi a charakter vymezenych ploch —
ploSné pfipadné i vySkové parametry, zplsob parcelace, umisténi budov na pozemcich aj.
Kromé ochrany hodnot uzemi z vné&jsSiho pohledu je argumentem zajisténi pohody bydleni na
pozemcich v plose (soukromi, ochrana proti vnéjSim vlivim — napf. proti hluku ze silnini
dopravy, neopravnénému vniknuti na pozemek) a efektivita vyuziti zemi a investic do vefejné
infrastruktury. Pokud je uveden poZadavek na uliéni strukturu zastavby (vétSina ploch),
znamena to umisténi zastavby v jednotné uli¢ni fronté, s koordinovanym feSenim uli¢niho
parteru. V pfipadé mensi Sifky pozemku Ize vyuzit koordinovaného umisténi zastavby na
spole¢né hranici, podle Sitky pozemku a budov jednostranné (pozemky cca 10-18 m) nebo
oboustranné (pozemky cca 12 m a méne). Napf. pokud to neni nutné napf. z davodu velké
svazitosti pozemku, je nevhodné a neproporcni umistit na pozemku o Sifce 20 m volné stojici
ddm o Sifce 15-16 m (pfi vétSim objemu dokonce i orientovany kolmo k ulici namisto
rovnobézné orientace na Siftku pozemku, coz pfi velké hloubce domu muze nepfiznivé ovlivnit
i uzivani sousednich pozemku), i kdyZ teoreticky splfiuje limitni poZadavek na umisténi
staveb. S vyuzitim koordinovaného umisténi hlavni stavby na hranici sousednich pozemki
se lze vyporadat i s rozdilnou Siftkou pozemku v pfipadech, kde neni mozna nebo zadana
pfeparcelace (napf. v dlouhodobé péstovanych rodinnych zahradach jako jsou napf.
v plochach Z02 a P02). Proto je, zejména pfi vétSi Sifce pozemkl (takové se vSak v obci
vyskytuji minimalné), nezadouci umisténi budov mensi 3itky nez Sifka pozemku do stfedni
Casti pozemku, ale je vhodné umisténi k okraji, umoznujici dalSi dostavbu na pozemku
(pfipadné i jeho podélné rozdéleni), optimalné tak, aby umoznilo koordinované umisténi
budov na spoleéné hranici

= V obecné formé jsou zasady uvedeny v kap. 1I/J.B. ZDUVODNEN| ZAKLADNi KONCEPCE
ROzZVOJE OBCE, OCHRANY A R'OZVQJE JEHO HODNOT, ¢ast 11/J.B.3. KONCEPCE
OCHRANY A ROZVOJE HODNOT UZEMI.
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11/J.G. ZDUVODNENiI VYMEZENiIi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB,
VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENi, STAVEB A OPATRENI
K ZAJISTOVANIi OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO
ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM
VYVLASTNIT (AD I/G.)

Navrh vefejné prospésnych staveb a vefejné prospésnych opatfeni vyplyva jednak zavazné
ze Zasad uzemniho rozvoje Olomouckého kraje, jednak z vlastniho navrhu uzemniho planu
Zelatovice. Uzemni plan je vymezuje pro stavby a opatfeni, které nelze umistit vyhradné na
pozemcich ve vlastnictvi obce, Olomouckého kraje apod. jako krajni moznost ziskani prav
k pozemkim soukromych osob fyzickych a pravnickych, pokud nebude feSeni mozné jinym
zpUsobem.

Verejné prospésné stavby a verejné prospésna opatieni umisténé z&asti i na pozemcich ve
vlastnictvi obce Zelatovice, Olomouckého kraje apod., uzemni plan v zajmu zachovani celistvosti
vymezuje i na téchto pozemcich, pfesto, ze u nich je moznost vyvlastnéni bezpfedmétna. Pro
stavby a opatfeni umisténé plné na takovych pozemcich je nevymezuje. Mezi takové patfi stavby
cestni sité v krajiné — ucelové komunikace navrzené komplexni pozemkovou Upravou.

VEREJNE PROSPESNE STAVBY

Verejné prospésné stavby s moznosti vyvlastnéni pro stavby dopravni infrastruktury.
Jejich rozsah v UP odpovida rozsahu ploch vefejnych prostranstvi nebo dopravni infrastruktury,
ve kterych budou umistény, v pfipadé uprav usekd komunikaci jsou jako VPS vymezeny jen nové
plochy potfebné pro tyto Upravy..

= Stavby VDO01 a VD03 jsou uréené pro patefni mistni komunikace rozvojovych ploch P01 a
Z03. V plochéach téchto VPS budou umistény také navrZzené stavby technické infrastruktury.

= Stavba VDOL1 je uréena pro novy usek Ucelové komunikace, ktera odvede ¢ast zemédélské
dopravy ze sousedstvi obytné zastavby propojenim komunikace po severni strané
zemeédélského arealu na dalSi komunikaci, napojenou na silnici do Tuc€ina. Pfedpoklada se,
Ze mirné zvySené téleso muze slouzit jako sou€ast ochranného opatfeni REO3 v nivé
Tucinského potoka.

— Stavby VD04 a VDOS5 jsou urCeny pro zlepSeni zpusobu napojeni Ucelovych komunikaci na
silnice v mistech, kde KPU ponechava dopravné nepfiznivé usporadani v misté napojeni

— Stavba VD06 je doplnéna na podkladé ZUR OK ve platném znéni (po aktualizaci &. 2a)
s redukci rozsahu v ndvaznosti na UP Pferov.

Verejné prospésné stavby s moznosti vyvlastnéni pro stavby technické infrastruktury.
Jedna se o liniové VPS v koridorech technické infrastruktury

= Stavby VTO1 (VTL plynovod nad 40 bart pfepravni soustavy ,Moravia — VTL plynovod®) a
VTO2 pro prestavbu vedeni 400 kV Prosenice — Otrokovice na dvojité jsou zavazne z titulu
ZUR OK.

= Stavba VTO03: je urena jen pro kratky Usek kanalizace z plochy Z01 — propojeni mimo
pozemky ve vlastnictvi obce.

= Stavba COV je navrzena na obecnim pozemku, dal$i stavby technické infrastruktury lokalniho
vyznamu jsou navrzeny pokud mozno na obecnich pozemcich v plochach vefejnych
prostranstvi stavajicich a navrzenych (- viz VD01, VD03) nebo svym charakterem nevyzaduiji
vyuZziti nastroje vefejné prospésné stavby (vCetné dalsi stavby kanalizace ve vymezenych
koridorech).
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VEREJNE PROSPESNA OPATRENI

e Verejné prospeésna opatfeni s moznosti vyvlastnéni se obvykle vymezuji pro zajisténi ploch pro
zalozeni prvka USES, zvySovani reten€nich schopnosti Uzemi, protipovodnova opatreni.

— Z titulu ZUR OK vyplyva zavazné jako vefejné prospé&sné opatieni regionalni biokoridor, ale
vzhledem k tomu, Ze pozemky jsou jiz na zakladé komplexni pozemkové upravy ve vlastnictvi
obce Zelatovice a nékteré Useky jsou jiz realizované, pouziti vefejné prospé&sného opatieni je
bezpfedmétné.

— Stejna situace je v pfipadé prvki lokalniho USES (biocenter a biokoridor(), kromé zajisténi
useku biokoridoru LK67, ktery zmé&na UPnSU Zelatovice pofizena z iniciativy Pferova
posunuje na Uzemi Zelatovic a UP tento stav v zajmu souladu s UP Prerov akceptuje
(opatfeni VUO1) a hajeni plochy rybnika a bfehl s vétSim poctem riznorodych vlastniku,
zaclenéného do navrzeného biocentra LC6/55 Louky - rybnik (VU02).

= Plochy pro zvySovani retenénich schopnosti Uzemi jsou vymezeny na pozemcich obce nebo
pro né neni nutno nastroje vefejné prospésSného opatfeni vyuzit. To se tyka retenénich
opatfeni v povodi Tu€inského potoka nad obci, pfed vstupem potoka do stisnéného a z&asti
zatrubnéného prichodu zastavbou s omezenym pfistupem ktoku, rozsah moznych
budoucich opatfeni v téchto plochach ur¢i az nasledné dokumentace, a jejich charakter
nemusi nutné vyZadovat vlastnictvi obce. Jen pro &ast opatfeni REO4, které je uréeno
zejména k zadrzeni a postupnému odvedeni srazkovych vod z lokality Pod skalou do potoka,
vymezenou v ploe ZV v zastavitelné plose Z02, UP vyuziva moznosti uplatnéni pfedkupniho
prava pro zajisténi vefejného prostranstvi — vefejné zelené, viz dale ad II/J.H.

11/J.H. ZDUVODNENiIi VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A

VEREJNYCH PROSTRANSTVi, PRO KTERE LZE UPLATNIT
PREDKUPNi PRAVO (AD I/H.)

e Uzemni plan po dohodé s obci navrhuje predkupni pravo ve prospéch obce pouZitelné pfi
zménach v Uzemi, zejména v pfipadé pfestaveb €i majetkového nakladani s nemovitostmi, pro
zajisténi vefejnych prostranstvi v riznych typech situaci:

= Zaijisténi nezbytnych parametrd vefejnych prostranstvi pro pfistup k budovam pro bydleni
(rodinné domy, bytové domy) — skupina PP01, PP02, PP0O7, PP12

= Ploch pro komunikace, chodniky a jiné pési trasy — obvykle se jedna o zajiSténi jistoty
realizovaného stavu, pfipadné nezbytné upravy, v situaci, kdy jsou tyto vefejné komunikace,
napf. chodniky, vybudovany na soukromych pozemcich, nékdy i na stavebnich pozemcich
nemovitosti — skupina PP08, PP09, PP13, PP14, PP15.

= Plochy pro zajisténi jistoty realizovaného stavu ploch vefejné zelené v obdobné situaci, maze
se jednat napfiklad o provedené upravy nezaneseneé v KN - skupina PP11, PP15

= Plochy pro zajisténi nové navrZzenych vefejnych prostranstvi véetné vefejné zeleng, &i jejich
¢asti, pokud neslouzi pro umisténi staveb novych mistnich ¢i u¢elovych komunikaci — skupina
PP03, PP04 (plocha ZV s Casti retenéniho opatfeni RE04), PP05, PP06, PP10.

Konkrétni divody pro jednotlivé plochy jsou patrné z€asti jiz z nazvu, dale z od{ivodnéni
pfislusnych ploch zmén a koncepce vefejnych prostranstvi.

11/J.1. STANOVENIi KOMPENZACNICH OPATRENI PODLE § 50 ODST. 6
STAVEBNIHO ZAKONA (AD I/1.)

e Uzemni plan kompenzaéni opatfeni nevymezuje, nebyl posuzovan hlediska vlivii na evropsky
vyznamné lokality a ptaci oblasti soustavy Natura 2000.
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111J.J. ZDUVODNENI VYMEZENIi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH
REZERV (AD 1/J.)

¢ Vymezeni uzemnich rezerv vyjadfuje doporuéené sméry rozvoje obce pfi vzniku jinych podminek,
nez ze kterych vychazi navrh ploch zmén pfipadné vyjadfeni jinych zmén, které by pro uzemi
obce byly pfinosné, ale pro nejbliZz8i obdobi se dle pfedjednani s obci &i zainteresovanymi
subjekty nepovazuji za realné dosazitelné resit v urovni ploch zmén. Pfipadné vyuziti uzemnich
rezerv, s vyjimkou rezervy R0O3 v zastavéném uzemi, je vzdy podminéno pofizenim zmény
uzemniho planu.

e Rozdéleni nékterych rezerv na Useky vyplyva ze zajmu zdlraznit, Ze v konkrétni rezervé je kromé
hlavni plochy nutno poéitat i s podmiriujici i doplfujici plochou, v situaci, kdy zobrazovaci metody
MINIS nedovoluji pouzit v jedné vymezené ploSe Uzemni rezervy oznaceni vice druhl a typl
ploch. Vymezeni jednotlivych €asti, tam kde je mozné je specifikovat, je orientacni a bude
pfedmétem provéfeni.

e Oduvodnéni naznacuji jiz podminky provéfeni jednotlivych rezerv. Podrobnéjsi zdtvodnéni,
komentar:

= Skupina rezerv RO1l: Podnétem pro provéfeni této rezervy pomérné malého rozsahu,
s pfevedenim na zastavitelnou plochu (rozSifeni Z01) nemusi byt zmény demografického
vyvoje ani znaény stupen vyCerpani dalSich zastavitelnych ploch, dostacujici by bylo
rozhodnuti o moznosti zasahu do okrajového cipu lanu orné pudy a zemédélskych
komunikaci v lokalité, s feSenim problematiky majetkopravnich vztahd. Tato zména by byla
pfinosna pro komplexni uspofadani v celé lokalité, vCetné vyhodného feSeni vefejné
infrastruktury plochy Z01 — zokruhovani dopravni a technické infrastruktury do celého
systému lokality a celistvosti hranice vici nezastavénému Uzemi. Uvedené feSeni bylo
pfedmétem pFedjednani pracovnich navrha v obci.

= Skupina rezerv R02: Podnétem pro provéreni této rezervy by byl zejména demograficky vyvoj,
ktery by vyznamné prekonaval pfedpoklady prognézy vyvoje obyvatelstva a ved| k podstatné
mife naplnéni zastavitelnych ploch a ploch pfestavby jesté b&éhem platnosti tohoto uzemniho
planu, pfipadné nedostupnost pozemku v zastavitelné ploSe Z03 pfi vysoké mife vycerpani
ostatnich rozvojovych ploch a pfetrvavajicim provozu dribezarny.
Zakladni ¢lenéni ploch uzemni rezervy vyplyva ze zajmu ochrany potencialni obytné
zastavby zejména proti negativnim vliviim zemédélské dopravy na pfilehlych komunikacich
a provozu v dolnim stfedisku AGRAS (plocha VS) a navazuje na uspofadani sousednich
ploch zastavéného Uzemi.
Pozadavek na provéfeni podlozi vyplyva z informaci obce o dfivéjSim vyuziti ¢asti plochy.

= Skupina rezerv R03: Rezerva naznacuje optimalni uspofadani plochy do souladu s vyuZitim
navazujicich ploch v bloku jizni fronty navsi, které by bylo pfinosem pro pohodu bydleni
v lokalité i obnovu struktury zastavby a na doziti bylo uréeno jiz v dosavadnim UPnSU. Vyuziti
plochy dle rezervy neni podmin&no zménou UP, Ize fesit v rdmci pFipustnosti staveb, zafizeni
a jinych opatfeni ve stavaijici ploge VS (s vyjimkou stavby pro bydleni, kterou UP v této &asti
plochy ani tak neumoznuje). Lze uvazovat moznost pfemisténi stavajicich provozi
pfednostné do sousedni plochy VS.

= Rezerva R04: odlUvodnéni je ziejmé z podminek provéreni. Pfipadné vymisténi provozu
dribezarny ze stavajici lokality, jako jeji prioritni vyuziti (resp. jeji ¢asti, rozsah plochy R04
umozfiuje i umisténi ¢i pfemisténi dalSich provozu).by mélo zasadni vyznam pro kvalitu
bydleni v okoli i pro moznosti rozvoje obce, a to pfednostné bez rozSifovani do oteviené
krajiny (ndvaznost na zastavitelnou plochu Z202).

= UP tuto eventualitu mozného rozvoje bydleni prozatim neuvadi ani jako pfipadnou Gzemni
rezervu, provoz dribezarny je stabilizovany, modernizovany a v sou¢asnosti nejsou patrné
predpoklady zmény. Pokud by se tak stalo, nové uspofadani v lokalité by bylo nutno fesit
komplexné v€etné dosavadni plochy driibezarny.
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I/J.K. ZDUVODNENi VYMEZENi PLOCH, VE KTERYCH JE
ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMi PODMINENO DOHODOU O
PARCELACI (AD I/K.)

Uzemni plan tyto plochy vzhledem k rozsahu a charakteru ploch zmén nevymezuje. obecné
z téchto dlvodu:

= Usporadani zastavby v plochach s mensimi pozemky jednotlivych vlastniku, stabilizovanych
dlouhodobym uzivanim se obvykle preferuje pfi zachovani parcelace pfipadné dohodami
jednotlivych vlastnikd pozemk(i mimo rezim dohody o parcelaci z titulu UP, ktera by za
pfedpokladu postupného a zfejmé velmi dlouhodobého naplfiovani ploch (pfiklad - 202, P02)
byla nepfiméfenou komplikaci. Vefejna prostranstvi jsou zajisténa pfimo navrhem UP jako
stabilizovana nebo plochy zmén.

= V pfipadé vétsich pozemku Ci skupin pozemku se jevi jako vhodnéjsi pouZiti jinych nastroju
UP, viz nize.

11/J.L. ZDUVODNENI VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE
ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM
UZEMNi STUDIE ... (AD I/L.)

Uzemni plan tyto plochy a koridory na zékladé dohody s obci nevymezuje. Potencialnim
.kandidatem® by byla zastavitelna plocha Z03, ktera teoreticky umoznuje vice variant usporadani,
pokud by byla vymezena jako celistva plocha bydleni bez vnitini vefejné infrastruktury, ktera by
byla az predmétem uzemni studie (pfipadné regulaéniho planu). To se v8ak zejména v UP
mensich obci nepreferuje. Navrh UP tak predklada kompletni fe$eni zastavitelné plochy na
zakladé predjednani pracovnich navrhd v obci — jako v sou€asnych podminkach vyhodné
usporadani plochy koncipované jako uzaviené, nezasahujici nepfiméfené do oteviené krajiny a
s moznosti vyhodné ochrany zastavby vaé&i intenzivni zemédeélské dopravé a vyhodné pro
zacClenéni do krajiny. To vSak neznamena, ze by nebylo mozné &i vhodné zpracovani studie
Z jiného podnétu, zejména v zajmu stanoveni podrobnéjSich podminek prostorového usporadani
a charakteru staveb, které pfesahuji kompetence uzemniho planu a mély by pfispét k zajisténi
urbanisticko — architektonické kvality zastavby. Pokud by z takové studie vyplynula vhodnost
jiného usporadani v plose, dali postup pfipravy tzemi by si vyzadal pofizeni zmény UP, stejné
jako v pfipadé, kdy by vyuziti plochy bylo podminéno zpracovanim uzemni studie z titulu
uzemniho planu.

Dlvodem pro pfipadné jiné usporadani plochy by mohla byt vétsi variabilita dalSiho postupného
rozvoje zastavby severovychodnim smérem v pfipadé vylouceni negativnich vlivd dribezarny — viz
text od(ivodnéni zastavitelné plochy Z03 v kap. I1/J.C.3. VYMEZENI{ ZASTAVITELNYCH PLOCH (AD
I/C.3.) Takova mira plodného rozvoje v8ak neni pravdépodobna ani pfiméfena, kdyz v tomto
pfipadé by vznikla moZnost pfednostniho vyuZiti jinych ploch, podstatné pfiznivéjSich z hlediska
ochrany nezastavéného uzemi, vzhledem k tomu, Ze rozSifeni zastavby severovychodnim smérem
by jiz sméfovalo k vrcholovym partiim navrSi a z€asti i do mensi plochy pldy nejlepSi kvality a
pfedstavovalo az nezadouci ploSné rozSifovani zastavby do krajiny.

11/J.M. ZDUVODNENi VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE
ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMi PODMINENO VYDANIM
REGULACGNIHO PLANU ... (AD I/M.)

Uzemni plan tyto plochy a koridory vzhledem k rozsahu a charakteru ploch zmén a na zakladé
dohody s obci nevymezuje — zddvodnéni je obdobné jako v kap. 11/J.L.
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11/J.N. ZDUVODNENI STANOVENi PORADiI ZMEN V UZEMi (ETAPIZACE)
(AD I/N.)

Uzemni plan etapizaci nestanovi. Navrzena kapacita zastavitelnych ploch pro rodinné domy,
spole¢né s plochou pfestavby P01 (zafazena do této bilance, protoze pfevazné jde o zbyvajici
dosud nezastavénou &ast plivodni ,zastavitelné“ plochy z UPnSU) pfesahuje prognézovanou
potfebu pro nové plochy s pfiméfenou rezervou 23 — 63 %

Moznost rozvoje obce je prakticky ve vSech smérech omezena existenci a provozem
zemédeélskych areald v roznych Castech obce a vedenimi Tl nadmistniho charakteru. V téchto
limitech UP vymezuje 3 zastavitelné plochy zcela rozdilného charakteru ve smyslu pfedpokladu
vyuziti plochy:

= Z01: MenSi plocha na severnim okraji obce, na obecnim pozemku

= Z03: Nejvétsi plocha v tomto prostoru, soucast lanu orné puady po druhé strané ucelove
komunikace do Pferova — Kozlovic, navrhem UP omezena do urovné vychodniho okraje
souc¢asné zastavby. Cca 15 % plochy je ve vlastnictvi obce.

— Z02: Rada hlubokych pozemkii zahrad jednotlivych vlastnikii za zahumenni cestou.
Sousedstvi drabezarny v souCasnosti omezuje vyuziti pro bydleni jen na oboustrannou
zastavbu zahumenni cesty (spole¢né s moznosti vystavby v pfilehlych humnech zastavby
severni fronty navsi — P02), Ize oekavat dlouhodobé postupné naplfovani obou ploch.

Pfirozenou prioritou je postupné probihajici dostavba stéZejni rozvojové plochy dosavadniho
uzemniho planu za byvalou prodejnou (P01), pro kterou UP vytvaFi podminky pro zaji$téni vefejné
infrastruktury.

V této situaci se nejevi nezbytné, ucelné a prakticky ani mozné stanovit etapizaci podminé&nou
pfevazujicim vyuzitim nékteré z téchto zastavitelnych ploch. Plocha Z03 je pro posledni etapu
vyuziti pfedur€ena jiz svym charakterem — zasahem do organizace zemédélstvi (na rozdil od
ploch Z01 a Z02), potfebou budovani veskeré, rozsahlejSi infrastruktury i feSenim
majetkopravnich vztah(. Pfitom je ale vhodné ponechat vyuziti plochy Z01 v kompetenci obce a
vyuziti ploch Z02 + P02 na postupném zajmu vlastniki pozemk(. Prestavba ,zamecku® pro
bydleni (P05 - 13 BJ) je samostatny investorsky zamér

11/J.0. ZDUVODNENI VYMEZENI ARCHITEKTONICKY NEBO

URBANISTICKY VYZNAMNYCH STAVEB (AD 1/0.)

Uzemni plan tyto stavby nevymezuje, nejvyznamnéj$i stavba — prestavba sokolovny na
multifunkéni budovu je jiz kvalitné projekéné pfipravena (autorizovanym architektem).

Pozornost si v8ak vyZaduje i pfestavba ,zamec¢ku® pro ucely bydleni, jako zamér s potencialem
revitalizace pfesahujici vyznam samotné budovy.

/K. VYCET ZALEZITOSTI NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE
NEJSOU RESENY V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE (§
43 ODST. 1 STAVEBNIHO ZAKONA), § ODUVODNENIM POTREBY
JEJICH VYMEZENI/

Pfiloha €. 7 k vyhlasce €. 500/2006 Sb. — ad c)

Uzemni plan tyto zaleZitosti nevymezuije.

/L. VYCET PRVKU REGULACNIHO PLANU S ODUVODNENIM
JEJICH VYMEZENI/

Pfiloha €. 7 k vyhlaSce €. 500/2006 Sb. — ad d)

Uzemni plan prvky regulaéniho planu nevymezuje, pozadavek nebyl sougasti zadani UP.
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/M. VYHODNOCENI UCELNEHO VvYUZITI ZASTAVENEHO
UZEMI A VYHODNOCENI POTREBY VYMEZEN/
ZASTAVITELNYCH PLOCH

SZ § 53 odst. (5) pism. f)

Vymezeni druht a typu ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti v zastavéném Gzemi odpovida
zpusobu vyuzivani ploch a sou¢asné umoznuje jistou polyfunkénost a variabilitu vyuziti (napf.
jednotlivych budov ob&anského vybaveni ¢i nevyuzitych budov), tak, aby mozné zplisoby vyuziti,
zohlednovaly charakter budovy, okolniho uUzemi a nezatéZovaly okolni zastavbu obce
nezadoucimi negativnimi vlivy.

Obytna zastavba nevykazuje zjevné problémy chatrani, podil (trvale) neobydlenych bytu je
pomérné nizky, probihaji pfestavby nebo je patrné, Ze neobydlené byty slouzi napf. pro druhé
bydleni. DilCi problémy vyuziti se tykaji pfevazné jednotlivych nebytovych staveb, napfiklad
byvalé mens$i vyrobni budovy v lokalit¢ U cihelny. V jinych pfipadech jiz se nové vyuziti
uskute€niuje (byvala Skola) nebo pfipravuje, pfestavby probihaji i v zemeédeélskych aredlech.

Intenzita vyuziti ploch obytné zastavby je rlznoroda, od plosné vice & méné komfortni
zastavby byvalych usedlosti na navsi, s dlouhymi pozemky (cca do 100 — 150 m, vyjimeCné jesté
posledni zbyvajici pozemky az do 200 m, v nékterych pfipadech ale jen velmi malé Sifky (kolem
10 m pfipadné i méne), pres rliznorodou, starSi i novéjsi i nejnovéjsi zastavbu primérnych
pozemk(l. Pfipady stisnéné zastavby s minimalnim zazemim pozemkd jsou jen ojedinélé (UP
stabilizuje Upravu provedenou obci v centru obce ve prospéch takovych domu). V zastavéném
uzemi Ize vyhodnotit jen minimum ploSnych rezerv vyuzitelnych pro bydleni, posledni proluky se
vyskytuji jen v nové zastavbé v lokalité Zacesti. Rezervy se tak nabizeji zejména jen ve formé
vyuziti ¢asti pozemku v humnech v lokalitach relativné méné zatizenych negativnimi vlivy
provozu rozmisténych v riznych ¢astech obce, podminéného zajisténim verejné infrastruktury.

Uzemni plan v t&chto pfipadech vymezuje plochy prestavby, konkrétné P01 (podmin&né
z vétSi Casti zajiSténim pfistupu - nového vefejného prostranstvi) a P02. Tyto plochy pfestavby
vymezuje pravé v zajmu potfeby zajisténi vefejné infrastruktury €i vyjadfeni funkéni vazby na
navazujici zastavitelné plochy.

Mimo takto vymezené plochy pfestavby nemusi byt vylou€¢eno, omezené, v mensich celcich
¢i jednotlivé, i pfipadné vyuziti dalSich obdobnych pozemkd (humna) ve stabilizovanych plochach
SV pro bydleni & nebytové ucely, po provéfeni podminek pozemku — dostupnost vefejné
infrastruktury vCetné vefejného prostranstvi legislativné pozadovanych parametrd, zatizeni
negativnimi vlivy dopravy &i vyroby, pfiméFena velikost pozemkd. Uzemni plan tyto plochy
vzhledem k malému vyskytu samostatné nevyznacuje, nebilancuje, ale zahrnuje je do jinych
zpusobu intenzifikace (nastavby, pfistavby, zmény vyuziti budov, pfipadné podélné déleni
pozemku, vystavba v prolukach bez dalSich ploSnych narokud). Tyto pfipady v bilancich nejsou
zapocteny, obvykle se pocita zvySeni kapacity do 10 %.

V pripadech, kdy je nezadouci zastavba pro bytové i nebytové Gcely, UP v t&chto &astech
pozemkl vymezuje plochy ZS2 s vyrazné omezenou zastavitelnosti.
Plochy prestavby,

Popis a kapacity ploch prestavby s potencialem bydleni jsou uvedeny v pfislusné €asti, bilance
jsou pfevzaty do celkového shrnuti (s komentafem).

POTREBA ZASTAVITELNYCH PLOCH — PROGNOZA:

Potfeba ploch pro obytnou vystavbu, tj. plochy bydleni a plochy smiSené obytné, vychazi
z PROGNOZY VYVOJE OBYVATELSTVA A POTREBY BYTU zpracované v ramci pfipravy
zadani uzemniho planu. Ze stavebniho zakona vyplyva, Ze navrh zastavitelnych ploch uzemniho
planu by nemél byt proveden bez zduvodnéni a o€ekavané bilance vyvoje poctu obyvatel a byt(
pro obdobi pfedpokladané platnosti uzemniho planu a dale ze soudasti odlvodnéni Uzemniho
planu je vyhodnoceni uéelného vyuziti zastavéného uUzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni
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zastavitelnych ploch. Prognéza vyvoje poctu obyvatel a zakladni bilance vyvoje bydleni (bytového
fondu).je sestrojena na zakladé zjisténi hospodariskych podminek (zejména zaméstnanosti
obyvatel), vlastnich demografickych podminek, ale i SirSich rozvojovych podminek tUzemi. Tato
prognéza slouZi i jako podklad pro zpfesnéni navrhu technické infrastruktury obce, bilanci potfeby
ploch, zejména vymezeni primérenych ploch pro rozvoj bydleni v obdobi predpokladané
platnosti tzemniho planu.

Obec Zelatovice je stabilni sougasti sidelni struktury regionu s prdimérnym potencialem rozvoje,
, tvofici pfirozeny spadovy obvod mésta Pferova (zejména vlivem pohybu za praci a vzdélanim).
Obec je tvofena pomérné kompaktni zastavbou s dobrym dopravnim napojenim do Pferova (cca
3 km). Obyvatelstvo obce vykazuje zna¢nou socialni soudrznost, projevujici se i v kulturnim
Zivoté a spolkové Cinnosti..

Resené Uzemi tvofi jedno katastralni Gzemi bez zastoupeni rozptylené zastavby. Mira a
orientace vazeb je do znacné miry ovlivhéna pfiméstskou polohou obce a rozvinutou dopravni
infrastrukturou Uzemi. Pfevazujicimi funkcemi feSeného Uzemi jsou funkce obytna, ¢astecné
obsluzna a vyrobni a velmi omezené i rekreacni (zahradky v zazemi Pferova).

Obyvatelstvo

Dlouhodoby vyvoj poc€tu obyvatel umoziuje Iépe posoudit SirSi i demografické predpoklady
dal$iho vyvoje. Obec Zelatovice vykazovala dlouhodoby rdst postu obyvatel prakticky aZ do
poloviny minulého stoleti. Na vyvoji se Castecné projevily negativni dusledky druhé svétoveé valky.
Z tabulky je patrny nasledujici mirny pokles poctu obyvatel od r. 1961 do r. 2001. Vyvoj
v poslednich 20 letech je pomérné pfiznivy, s vyjimkou let 2013 — 2016 (nelze vyloudit, ze
divodem zaporného salda migrace muze byt i aktualni nedostupnost vyuzitelnych stavebnich
pozemku).

Obecnym impulsem pfiznivéjsiho vyvoje je zejména migraéni saldo CR se zahrani&im,
mirné zlepSeni porodnosti, ale i mirné prodluzovani primérného véku. Tyto pozitivni impulsy se
vSak pomérné rychle vyCerpavaji, zejména hrozi opétovny propad porodnosti. Pro vlastni feSené
uzemi jsou rozhodujici suburbanizacni tendence v okoli mésta Prerova, promitajici se do
kladného salda migrace, které vsak v jednotlivych letech vyrazné kolisa.

Do uvahy je nutno vzit skuteénost, ze vyvoj poCtu obyvatel byl v feSeném uzemi ovlivnén
pfedev8im nasledujicimi skutenostmi:

Pomérné dobra a velmi dobfe dostupna poloha obce u mésta Prerova.
Zemédélsko-vyrobni funkce obce a pomérné atraktivni obytné prostredi.

U

Rostouci poptavka po kvalitnim bydleni.
Primérny az nepfiznivy ekonomicky vyvoj pfevazné zemédélského regionu po r. 1990.

Dlouhodobé vyssi nezaméstnanost v SirSim regionu, ktera ale v poslednich letech vyrazné
klesa obdobné jako v celé CR (obec Zelatovice v r. 2017 cca 4%)

ud Ul

Vyvoj poctu obyvatel v obci z dlouhodobého hlediska (od roku 1869) je uveden v pfilozené
tabulce.

Tab. Dlouhodoby vyvoj poc¢tu obyvatel v Feseném uzemi
obec —
Cast obce

SkuteCnost Prognoza

rok 1869|1900 | 1930 | 1950|1961 | 1970|1980 | 1991|2001 |2011|2017| 2030
Zelatovice | 475 | 595 | 604 | 547 | 601 | 564 | 530 | 521 | 519 | 546 | 544 600

Zdroj: Historicky lexikon obci, CSU
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Tab. Vyvoj poétu obyvatel po r. 2001 v Fe§eném tzemi (zdroj: CSU)

Rok Stav 1.1.| Narozeni | Zemfeli Pfisté’ho- Vysté!wo- Pfirovzené _Saldo Zmena
vali vali ména migrace celkem
2001 516 2 6 12 14 -4 -2 -6
2002 510 6 2 42 8 4 34 38
2003 548 3 5 20 16 -2 4 2
2004 550 2 5 20 20 -3 0 -3
2005 547 12 2 9 13 10 -4 6
2006 553 2 6 19 26 -4 -7 -11
2007 542 8 3 10 13 5 -3 2
2008 544 3 5 10 6 -2 4 2
2009 546 5 2 13 8 3 5 8
2010 554 5 5 18 6 0 12 12
Oprava s ohledem na vysledky scitani 2011 1
2011 567 3 5 11 8 -2 3 1
2012 568 0 1 1
2013 569 -1 -7 -8
2014 561 -3 -9 -12
2015 549 2 -6 -4
2016 545 -5 -1 -6
2017 539 5 3 12 5 -2 7 5
2018 544
Pramer| ' 2001
r.2011 5 4 17 13 1 4 5
Pramer| ' 2012
r.2017 -1,5 -2,3 -4
4 - N
Vyvoj poctu obyvatel - Zelatovice = narozeni
[+ 290012011
(200120117
m zemreli
M pfistéhovani
g
g vystéhovani
>
o I
o
M pfirozenda ména
=narozeni-
zemfreli
M saldo migrace
N rok /
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Tab. Pocet obyvatel a vékova struktura — srovnani's CR
(zdroj: CSU, SLDB 2011 — podle obvyklého bydlisté, viastni vypocty)

Celkem | Musi | Zeny | 0-14let | 15-64let| 65+et
obyvatel
Zelatovice |Pocet| 546 279 267 66 384 94

Podil 100 % 511% | 489% | 12,1% | 70,3% 17,2%
Olomoucky kraj | PoCet| 628 430 | 305529 | 322901 | 90401 | 434573 | 101647
Podil 100 % 486% | 51,4% | 144% | 692% 16,2 %

x « 5109 5 326 1488 7 267
CR Pocet | 10 436 560 766 794 928 169 1644 836

Podil 100 % 49,0% | 510% | 143% | 69,6% 15,8 %

Struktura obyvatelstva

Celke 1. fadek — SLDB 2011, 2. fadek ¢SU — UAP2018 (stav 31.12.2017)

m Absolutné %

trvale Index

bydlici [M | Z 0-14 15-64 65+ 0-14 15-64 65+ StaFi
546 | 279 | 267 66 384 94 121% | 703% | 172% | 142
544 72 371 101 132 % 68,2 18,6 % | 131

V&kova struktura obyvatel je v obci Zelatovice dlouhodobé spi$e nepfizniva, v poslednich
letech jsou patné naznaky relativniho zlepSeni (vzhledem k migraci mladych rodin do obce). V r.
2011 bylo v predproduktivnim véku 66 obyvatel (pouze 12,1% pfi priméru CR 14,3%). V
poproduktivnim véku (muzi a zeny nad 65 let) stoupl pocet obyvatel vyrazné z 65 v r. 2001 na 94
vr. 2011.

Postupné je potfeba, podobné jako u naprosté vétSiny sidel, oCekavat dalsi "starnuti
populace”, tj. pfedevsim rustu podilu osob nad 65 let. Ve vyhledu je mozné ocekavat mirny
absolutni pokles poctu déti, v lepSim pfipadé stagnaci jejich pocltu, i pfes uvazovany mirny rast
poctu obyvatel. Rist po¢tu osob v poproduktivnim véku se nejspiSe projevi pfedevsim v narocich
na socialni a zdravotni sluzby.

Vzhledem k dosavadnimu pfiznivému vyvoji po€tu obyvatel, nové bytové vystavbé a
SirSim podminkam feSeného Uzemi (zejména zajem o bydleni) je doporu€eno uvazovat dalSi
narast poctu obyvatel a to asi na 600 obyvatel cca do roku 2030. Podminkou tohoto vyvoje je
prfedevSim zajisténi disponibilnich, pfipravenych ploch pro novou bytovou vystavbu a udrzeni Ci
zlepSeni kvality obytného prostredi.

Bydleni

Pocet obydlenych bytl v feSeném Uzemi byl na za¢atku roku 2013 odhadovan na cca
210, r. 2018 cca 215, pri celkovém pocétu cca 230 - 240 byt.

Podle vysledkd SLDB bylo v roce 2011 v feSeném uzemi celkem 233 byta (v r. 2001 — 177),
z toho 210 obydlenych bytl (z toho 13 v bytovych domech) a 23 (dtto v r. 2001) ,neobydlenych
bytt*, signalizujici mirné rezervy v intenzité vyuziti bytového fondu. Neobydlené byty jsou byty,
ve kterych nikdo nedeklaroval své bydleni, coZ v praxi neznamena, Ze jsou dlouhodobé
neobydleny. Neobyvatelnych je dlouhodobé pouze 5-10 % z neobydlenych bytd (v r. 2011 pouze
2 byty byly deklarovany jako nezpuUsobilé k bydleni). VétSinou slouzi k nékteré z mnoha forem
druhého bydleni, obvykle k rekreaci. Celkovy rozsah druhého bydleni (jehoz naprostou vétSinu
tvofi tzv. neobydlené byty) byl v r. 2013 odhadovan na cca 25 jednotek druhého bydileni,
v soucasnosti to bude obdobné.
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Zalidnénost bytl je nadpriimérna (ve srovnani s prdmérem kraje a CR). Casteéné vypovida
o vysSi socialni soudrznosti obyvatel (rodin), nikoliv o nizsi ploSné urovni bydleni. Nizky pocCet
bytd na dim je ovlivnén znaénym podilem bytd v rodinnych domech (podil jednobytovych
rodinnych domud dlouhodobé stoupa a naprosto pfevaZzuje i u bytové vystavby)

Tab. Bydleni v obci - srovnéni s CR

zdroj: CSU, SLDB 2011 — podle obvyklého bydli§té, viastni vypod&ty)

Obyvatel Obydlené Obydlené zalldneonost byta/dam
celkem domy byty byt
Zelatovice Pocet 546 166 210 2,60 1,27
Olomoucky kraj | Pocet 628430 118882 243624 2,58 2,05
CR Pocet | 10436560 1800084 4104735 2,54 2,28
Tab. Obydlené byty v Fe$eném tzemi - r. 2011 (zdroj: SLDB, CSU)
z toho Pocet osob
Byty ., . z toho
Byty celkem |V ;I%dr%nencthh Vé)g:sggﬁh celkem v rodinnych

domech
Byty celkem 233 216 14 543 501
obydlené 210 194 13 543 501

z toho pravni davod uzivani bytu:
ve vlastnim domé 149 147 - 416 410
v osobnim vlastnictvi 13 - 13 34 -
najemni 10 10 - 24 24
druzstevni - - - - -
neobydlené 23 22 1 X X
z toho ddvod neobydlenosti:

zména uzivatele - - - X X
slouzi k rekreaci 1 1 - X X
pfestavba - - - X X
nezpusobilé k bydleni 2 2 - X X

V letech 2001-2011 byly v obci dokon&eny primeérné cca 3 nové byty rocné, v poslednich letech
je v8ak pocet dokoncéenych byt nizSi. Pocet dokonéenych byt v jednotlivych letech vyrazné

kolisa.

Tab. Poéet dokonéenych byt v feSeném tzemi (zdroj: CSU)

Rok 20xx |01 |02 |03 |04 |05|06|07|08|09 |10 |11 |12 |13 |14 |15 | 16| 17
Dokoncené

TAB. BILANCE POCTU OBYVATEL A BYTU V RESENEM UZEMi

obec-¢ast obce obyvatel Obydlenych bytl ubytek obydlenych bytu
(prvni bydleni)

Rok 2017 2030 2017 2030 dor. 2030

Zelatovice 544 600 215 235 10
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novych bytd do r. 2030 druhé bydleni
v bytovych | v rodinnych plocha [ha] obytnych jednotek
“ 2 domech domech
obec-Cast obce (BD) (RD) BD RD r.2013-17 r. 2030
Zelatovice 0 35 (30) - 25 25-27
Obyvatelstvo a bydleni — vyvoj a ocekavany stav
Skute€nost Prognéza
Rok 1869 |1900|1930| 1950|1961 |1970|1980|1991|2001|2011|2017| 2030
Obyvatel 475 | 595 | 604 | 547 | 601 | 564 | 530 | 521 | 519 | 546 | 544 600
obydlenych 177 | 210 235
bytu + 25-27
(druhé
bydleni)

Pro feSené uzemi je mozno cca do roku 2030 uvazovat s potfebou bytové vystavby (ploch
pro bydleni), bilancovanou v jednotlivych polozkach:

1) Pro odpad byta v rozsahu pod 0,3 % z vychoziho poctu byt ro€né, tj. celkem asi 10
byt do r. 2030, pfitom vétSinou nepujde o fyzicky odpad (demolice), ale spiSe o sluCovani bytu,
pfevod na druhé bydleni apod.

2) S potfebou min. 10 bytd pro zlepseni urovné bydleni. Na pfirlstek poctu bytu (jejich
potfebu) vyviji tlak zejména neustalé zmensovani pramérné velikosti domacnosti (rist podilu
jednoclennych domacnosti dichodcl, rozvedenych a samostatné Zijicich osob apod.). Vznika tak
potfeba vystavby cca 1 bytu roéné (pfi stagnaci poc¢tu obyvatel). Okrajovym faktorem je i mozné
snizeni rozsahu souziti cenzovych domacnosti. Rlst souziti cenzovych domacnosti, ktery
probiha v poslednich letech, v§ak neni mozno povazovat (pfedevSim ve vesnické zastavbé) za
jednoznacné negativni proces (snizuje naroky obyvatel na socialné zdravotni péci).

3) S potifebou cca 10 - 15 byta pro predpokladany mirny nardst poctu bydlicich obyvatel.

Na zakladé odborného odhadu je v obdobi cca do r. 2030 pfedpokladana realizace cca 35
novych bytl. Potfebu novych ploch pfitom odhadujeme v rozsahu pro cca 30 bytl v rodinnych
domech, protoZe zbyvajicich potfeba bude realizovano formou pfistaveb a nastaveb stavajicich
dom, eventualné vystavbou na plochach zahrad, zahrnutych jiz do ploch obytnych. Do obce
kromé vlastniho obyvatelstva sméfuji zajmy jak jednotlivych individualnich zajemcl z okolniho
regionu, tak i zajmy realitnich firem, které se zajimaji o realizaci ucelenych lokalit obytné vystavby.
Z tohoto duvodu jsou nezbytné i znacné plosné rezervy, zaijistujici pfimérené fungovani trhu s
pozemky.

SHRNUTI:

Potreba ploch pro vyhodnoceni bilance navrhu, dle demografické projekce (kap. ll/M)

|

600
35 RD / byt

30 RD / byti
36 - 40 RD/ bytd
45 RD/ bytt

predpokladany pocet obyvatel v obdobi k roku 2030 cca
= potieba ploch pro bydleni celkem

z toho nové plochy
= s rezervou 20-30 % (doporuceni MMR)
= s rezervou 50 % (obvyklé doporucéeni prognézy)

nové plochy
noveé plochy
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II/N. VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU
NAVRHOVANEHO RESEN/ NA ZEMEDELSKY PUDN/I FOND
A POZEMKY URCENE K PLNENI FUNKCE LESA

Pfiloha €. 7 k vyhlaSce €. 500/2006 Sb. — ad d)

POPIS GRAFICKE CASTI

Pri zpracovani této ¢asti uzemniho planu Zelatovice byla jako podklad pouzita digitalni katastralni
mapa poskytnuta v ramci UAP. Hranice BPEJ — bonitovanych pudné ekologickych jednotek (tyto
hranice a jejich kédy jsou v grafické ¢asti zakresleny hnédou barvou) byly ziskany spolu s mapami
a jako soucast uzemné analytickych podkladu.

V grafické ¢asti jsou vyjadieny jevy pozadované dle metodického doporuéeni timto zpusobem:

1. stav uzemi

V celém FfeSeném uzemi jsou graficky vyznaceny:
= Hranice obce, hranice zastavéného uzemi vymezena uzemnim planem k 30. 3. 2019
= Hranice a kody BPEJ
= Tfida ochrany pozemku: Srafovanou plochou (kfizena S$rafa) s barevnym rozliSenim
jednotlivych tfid ochrany.
= Meliorace — odvodnéni: Srafovanou plochou (vodorovna Srafa)

Dale jsou uvedeny stavajici ucelové (- zemédélské) komunikace a arealy zemédélské
prvovyroby.

2. navrh — vyhodnoceni
= Hranice zaboru pudniho fondu — ploch zmén, pro které se zabor pudniho fondu vyhodnocuje

= Hranice ploch smi8enych nezastavéného uzemi NS (nestavebni opatfeni v krajiné, zejména
zména kultury ZPF, opatfeni pro zvyseni retencnich schopnost krajiny, protierozni opatfenti)
= Hranice a oznaceni zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a ploch zmén v krajiné (na zakladé
dfivéjsi konzultace s orgdnem ochrany ZPF Krajského ufadu Olomouckého kraje)
Oznaceni plochy zaboru — u€el zaboru kédem plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti
Barevné oznaceni druh(l pozemk v ploSe zaboru plnou plochou, v plochach nestavebnich
opatfeni v krajiné svislou Srafou pfislusné barvy. (které je v obou pfipadech pFekryté
viditelnou vrstvou Srafy tfidy ochrany a hranice BPEJ)
= Hranice navrzenych ploch zmén, pro které se zabor padniho fondu nevyhodnocuje (plochy
zmén v zastavéném Uzemi do 2000 m? a plochy s hlavnim vyuZzitim pro bydleni, plochy
USES, v tomto pfipadé i interakéni prvky plo§né vymezené komplexni pozemkovou Gpravou,
— jen tenkym obrysem, slouzi pro postizeni souvislosti navrhu. U vSech prvkd navrzenych
v KPU se v&ak nejedna o zabor ZPF ani zménu kultury, v KN jsou jiz zaneseny jako ostatni
plocha — zelerni.

U

3. opatreni pro zvyseni reten¢nich schopnosti uzemi

= Stav a navrh — primét do Uzemi pfisluSnou Srafou dle legendy ve vykrese, oznaceni a popis,
bez vyhodnoceni zaboru (je vyhodnoceno v ramci ploch RZV, ve kterych jsou vymezeny —
vesmeés ploch NS)

4. dotéeni pozemku urcenych k plnéni funkci lesa
= Lesni pozemky se ve spravnim uzemi obce nevyskytuji
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II/N.A. VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU
NAVRHOVANEHO RESENi NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND

Vyhodnoceni je zpracovano dle spoleéného metodického doporuceni Odboru uzemniho
planovani Ministerstva pro mistni rozvoj a Odboru ochrany horninového a pudniho prostredi
Ministerstva Zivotniho prostfedi aktualizovaného v r. 2013.

II/N.A.1. OBECNE UDAJE

[I/N.A.1.1. ZAKLADNi CHARAKTERISTIKA UZEMi

Resené Uzemi je_vymezeno spravnim Uzemim obce Zelatovice (523640), které tvofi jedno
katastralni uzemi Zelatovice (795801) o vyméfe cca 442 ha.

Katastr obce ma pomérné kompaktni tvar, na zapadé zcCasti vklinény do spravniho uzemi
Prerova. Uzemi se svazuje od navrsi v okrajovych éastech izemi pfevazné do ploché uzké nivy
Tucinského potoka, na jihovychodé i Podolského potoka, které dale sméfuji do nivy MoSténky.
Kolmo na toto nivu se vyvinula hlavni osa obce. Severni okraj podél potoka Lucnice se svazuje
k severu smérem k BeCvé. Tyto tfi drobné toky jsou hlavnimi vodote€emi na Uzemi obce.
Nejvétsi a jedinou vodni plochou je rybnik napajeny z Podolského potoka u silnice [1/150 pfi jizni
hranici katastru.

II/N.A.1.2. PEDOLOGICKE POMERY

Z hlediska pedologickych poméri se jedna o pomérné stejnorodou oblast, ve které
v zapadni poloviné prevazuji pidy ¢ernozemniho charakteru, ve vychodni poloviné typickeé
¢ernozemni hnédozemé a u jiznich hranic pudy nivni. Pokud jde o kvalitu pud, na uzemi obce
jsou zastoupeny pudy I. az V. tfidy ochrany. Nejkvalitngjsi pldy na katastru se nachazeji ve
vychodni ¢asti katastru (pomysinou hranici pfedstavuje pfiblizné Tuc€insky potok), pfevazuji pudy
II. tFidy ochrany, zastoupeni pud I. tfidy ochrany je menSi, rozsah podobny jako u pud Ill. a IV.
tiidy v této Casti uzemi na strméjSich, erozné ohrozenych svazich. V zapadni Casti katastru
pFevazuji pudy lll. tfidy ochrany a jen omezené se vyskytuji pudy IV. a Il. tfidy ochrany. Nejméné
kvalitni pudy se vyskytuji v ostravcich v nivnich polohach, pfilehlych svazich a v okoli byvalého
travertinového lomu, v sou€asnosti dribezarny.

Procentualni zastoupeni: |. tfida ochrany — 4 %, puady Il. tfida 31 %, celkem 35 % vyméry
katastru, . tfida - 53 %, IV. tfida - 11 %, V. tfida — 1 %.

DRUHY PUD ZASTOUPENE V RESENEM UZEMi:

Pétimistny koéd pudné ekologickych jednotek (dale jen BPEJ) vyjadfuje: 1. Cislice —
Klimaticky region, 2. a 3. Cislice — Hlavni pudni jednotka (HPJ) - je synteticka agronomicka
jednotka charakterizovana padnim typem, subtypem, substratem a zrnitosti vcetné charakteru
Skeletovitosti, hloubky pudniho profilu a vidhového reZzimu v padeé, 4. Cislice — Ké6d kombinace
sklonitosti a expozice, 5. ¢islice — Kod kombinace skeletovitosti a hloubky ptdy. Pomoci tohoto
pétimistného kédu se prifazuje jednotlivym BPEJ tfida ochrany zemédélské pudy.
kéd HPJ 06 C&ernozemé karbonatové a luzni na slinitych a jilovitych substratech, tézké se
sklonem k pfevlh&eni, se stfedni az téZzkou ornici

kéd HPJ 07 Cernozemé typické, karbonatové a luzni na slinitych a jilovitych substratech; tézké
az velmi tézké v ornici i spodiné, periodicky pfevlihéené

kéd HPJ 08 Cernozemé&, hnédozemé i slabé oglejené, vzdy véak erodované, pievazné na
spraSich, zpravidla ve vySsi svazitosti; stfedné tézké (lll. a IV. tfida ochrany)

kéd HPJ 11 Hnédozemé typické, Cernozemi, v€etné slabé oglejenych forem na sprasovych
hlinach; stfedné tézkeé s vétsi spodinou, vodni rezim pfiznivy az vihéi.

koéd HPJ 20 rendziny tézké az velmi tézké na slinitych sedimentech rendziny tézké az velmi
tézké na slinitych sedimentech

kéd HPJ 22 Hnédé pudy a drnové pldy (regosoly), rendziny a ojedinéle i nivni pudy na
piscich; velmi lehké a silné vysusné
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kéd HPJ 24 Hnédé pudy a hnédé pldy kyselé na usazeninach karpatského flySe; stredné
tézkeé az tézke, vétSinou Stérkovité, stredné zasobené viahou

kéd HPJ 40 Svazité pudy (nad 12 °) na vSech horninach; lehké az lehéi stfedné tézkeé, s
riznou Stérkovitosti a kamenitosti nebo bez nich; jejich viahové poméry jsou
zavislé na srazkach

kéd HPJ 49 Hnédé pudy oglejené a rendziny oglejené na bfidlicich a usazeninach
karpatského flySe; tézké az velmi tézké, bez Stérku az slabé stérkovité, sklon k
doCasnému zamokieni

kéd HPJ 58 Nivni pldy glejové, stfedné tézké, s méné pfiznivymi viahovymi poméry, které se
lepSi po odvodnéni

kéd HPJ 67 Glejové pady mélkych udoli a rovinnych celkl pfi vodnich tocich; stfedné tézké az
velmi tézké, zamokiené, po odvodnéni vhodné prevazné pro louky

kéd HPJ 69 Glejové pldy zraSelinélé a raselinistni (hydrogleje); stfedné tézké, vyrazné
zamokiené, i po odvodnéni vhodné pouze pro louky

[/N.A.1.3. KLIMATICKE POMERY

Spravni uzemi obce spada dle stanoveni BPEJ do tfetiho, teplého, mirné vlhkého klimatického
regionu, ktery je charakterizovan primérnou ro¢ni teplotou 8 - 9°C a pramérnym roénim thrnem
srazek 550 - 650 mm. Primérna teplota Cervenec 18°C / 19 °C, letni pullrok 15,1, leden —-2°C / —
3°C, zimni pulrok 2,1°C, pocet dnli s primérnou teplotou nad 10 °C 160 — 170, pramér srazek
ve vegetacnim obdobi - duben az fijen 350 — 400, pocet dnu se snéhovou pokryvkou 40-50.

II/N.A.2. UDAJE O NAVRHOVANYCH PLOCHACH

IIIN.A.2.1. UDAJE O ROZSAHU POZADOVANYCH PLOCH A PODILU ZPF, DRUHU
POZEMKU, ZARAZENI DO BPEJ A TRIDY OCHRANY

Tyto udaje jsou uvedeny formou tabulky v zavéru kapitoly.

IIN.A.2.2. UDAJE O USKUTECNENYCH INVESTICICH DO PUDY A JEJICH
PREDPOKLADANEM PORUSENI

Na casti pozemku Uzemi obce je provedeno odvodnéni pozemkl — jedna se o jednotlivé
nesouvislé plochy v riznych expozicich v€etné svahu, Uzlabi a nivy v okoli rybnika, mimo
bezprosttedni okoli zastavby. Odvodné&né pozemky jsou zakresleny ve vykrese ODUVODNENI
UZEMNIHO PLANU ¢&. Il/3 - VYKRES PREDPOKLADANYCH ZABORU PUDNIHO FONDU.

Dotceni odvodnénych pozemku je uvedeno v tabulce zabord ZPF. Nepredpoklada se dotéeni
zastavbou, ale vzhledem k vySe uvedenému rozmisténi do nich zasahuji Cetna opatfeni pro
zlepSeni stability a retenCnich schopnosti krajiny — USES, protierozni opatfeni.

[/N.A.2.3. UDAJE O AREALECH A OBJEKTECH STAVEB ZEMEDELSKE PRVOVYROBY
V feSeném Uzemi se nachazeji tfi funkeni arealy zemédélské prvovyroby, ve dvou pfipadech
s polyfunk&nim vyuzitim.
= AGRAS - horni stfedisko (chov skotu, bioplynova stanice, souvisejici i doplfikové provozy)
= AGRAS - dolni stfedisko (stfedisko mechanizace, sklady)
= XAVERGEN - drubezarna.

II/N.A.2.4. UDAJE O USPORADANi ZPF, OPATRENICH K ZAJISTENi EKOLOGICKE
STABILITY KRAJINY A O POZEMKOVYCH UPRAVACH

Zemé&délska ptida zaujima v k.u. Zelatovice cca 75 % vyméry katastru, lesy se ve spravnim Gzemi
obce nevyskytuji, zastoupeni TTP je minimalni, u vodnich ploch 1,7 % vyméry katastru zajistuje
zejména rybnik, jinak jen drobné potoky a svodnice.

Relativné vysoky podil ostatnich ploch — 21 % ovliviiuje zaneseni vSech ploch USES fe$enych
v KPU jiz jako ostatni plocha - zelen
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e Z kultur ptidniho fondu dominuje orna puda (témér 92 % zemeédélské pudy) — a to i na znacné

¢asti svazitych pozemkl a niv. Zahrady dle KN jsou vazany hlavné na zastavbu, a to i zahrady
slouzici k rekreaci, jen jedna mala enklava vznikla mimo souvislou zastavbu, mezi silnici 11/150
a potokem Lucnice,.

STRUKTURA POZEMKU NA UZEMi OBCE

(zdroj: CSU — UAP, stav 30. 12. 2019)

DRUH POZEMKU VYMERA ha % z celku % ze ZPF
CELKEM 4420 100 X
Zemédélska plda 330,5 74,8 100
Orna plida 302,7 68,6 91,6
Chmelnice 5,8 1,3 1,8
Zahrada 18,3 41 5,6
Ovocny sad 0 0 0
Trvaly travni porost 3,7 0,8 1,1
Lesni pozemek 0 0 X
Vodni plocha 7,5 1,7 X
Zastavéna plocha 11,3 2,5 X
Ostatni plocha 92,7 21,0 X

Hlavnim zemédélskym subjektem hospodaficim na vétsiné zemédélskych pozemku je AGRAS
Zelatovice se sidlem v misté. Zemeédélska plda je mimo zastavéné uzemi a TTP
obhospodarfovana velkovyrobné, ve velkych scelenych blocich.

POZEMKOVE UPRAVY |

Na Gzemi obce Zelatovice je schvalena a vydana komplexni pozemkova Uprava (2006), je
promitnuta v digitalni katastralni mapé (DKM) pouzité jako podklad pro navrh uzemniho planu.
UP v8echny navrhy PSZ KPU respektuje bud jako jiZ realizovany stav nebo jako plochy zmén
v krajiné.

EKOLOGICKA STABILITA UZEMI, EROZNE OHROZENE POZEMKY, OPATRENI |

Stav — hodnoceni katastru obce:

Koeficient ekologické stability tzemi (KES) vypo&teny pro celé izemi obce — 0,09 (CSU — UAP)
je extrémné nizky, tj. nejhorSi kategorie — ,Uzemi nadprimérné vyuzivané, se zfetelnym
naruSenim pfirodnich struktur, zakladni ekologické funkce musi byt soustavn& nahrazovany
technickymi zasahy“ , to vyplyva z dominantniho zastoupeni orné pldy, pfevazné velkoplo$né
obhospodarované, neexistence lest a minima trvalych travnich porostu. Na druhé strané je vSak
do jisté miry zkresleny zapoctenim vsech ,ostatnich ploch® véetné pozemkl zelené mezi
ekologicky nestabilni pozemky. Pfi zapo&teni dosud realizovanych ploch zelené v USES (cca 12
ha, vétsi ¢ast je dosud vyuzivana jako orna pada) se skuteény sou¢asny KES zvysi cca na 0,12.

Vychodiskem navrhu protieroznich opatfeni v komplexni pozemkové upravé byly vysledky
prizkumu ochrany ZPF v ramci priizkumu stavu tzemi pro KPU v r. 2004. Katastr obce jako celek
je dle geoportalu sowac-gis hodnocen 3. ze 6. stupritl erozniho ohrozZeni. V tom se patrné odrazi
pfevaha stabilnich pld na jen mirné svazitém Uzemi zapadni ¢asti katastru, poméry ve vychodni
Casti katastru jsou z obou hledisek vyrazné nepfiznivéjsi. Vétsina svahll zemédélsky vyuzivanych
v této Casti Uzemi je silné ohrozena v disledku kombinace vysoké erozni nachylnosti pid a
svazitosti uzemi s nedostatkem ochranné vegetace.
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Z hlediska vétrné eroze je katastr obce je dle geoportalu sowac-gis hodnocen v nejlepsSi kategorii
- pudy bez ohrozeni,. Také z vyhodnoceni podkladii v KPU vyplyva, Ze na Gzemi obce Gzemi
nedochazi k vyraznéjSim projevim vétrné eroze na zemédélsky uzivané puadé (intenzita
nedosahuje meznich pfipustnych hodnot). Z tohoto dlvodu se neuvazuji technicka opatfeni
zaméfena na zamezeni UCinkd vétrné eroze. Pfipadné negativni ucinky jejiho plsobeni budou
minimalizovany zejména navrhem vysadeb v ramci Uzemniho systému ekologické stability

Protierozni, protipovodiova a revitalizaCni opatreni

Provedena opatreni.

Realizovana protierozni opatfeni v lokalité Rovna (&i Rovina) - Er01

Lokalni zatravnéni ve svazitych plochach - Er02, Er03

Vysadba prvki USES - &ast biocenter, Useky regionalniho biokoridoru, provedené zejména ve
svazitych lokalitach, tedy s nepominutelnym protieroznim vyznamem.

Pripravovana a navrZena opatreni

Postupné probiha realizace opatfeni navrzenych komplexni pozemkovou Upravou — viz vy3e.
Uzemni plan prejima dosud nerealizovana protierozni opatfeni na zemé&délské padé (a pro jeji
ochranu) navrzena v Planu spoleénych zafizeni komplexni pozemkové upravy, ve formé
vymezeni odpovidajicich druht a typu ploch RZV a piekryvnych ploch jednotlivych opatfeni,
s oznaCenim EO01 az EO3, realizovana opatfeni jsou uvedena graficky odliSné a bez oznaceni
Opatfeni jsou také v souladu s principy navrhu opatfeni dle studie ,Zpracovani podkladu
k realizaci pfirodé blizkych protipovodfiovych opatfeni v Mikroregionu Mosténka“. Na zakladé
KPU i t&chto podkladd vymezuje kédem plochy NZ1 rozli$eni zemédélskych ploch vyZzadujicich
ve zvy8ené mife organizaCni a agrotechnicka opatfeni

Uzemni plan dale vymezuje plochy pro dal$i opatfeni pro zvy$eni retenénich schopnosti izemi —
pro podporu revitalizace vodoteci a jejich niv a také pro ochranu obce proti bleskovym povodnim
a splachtim puidy v povodi Tuéinského potoka nad obci (s navaznosti na UP Tuéin), s oznaéenim
RE02 az RE11, z nich &ast vychazi také z KPU (grafické vyjadFeni opatfeni v prvcich USES dle
KPU — RE02, RE06, RE07, RE08, protierozni meze RE10a, RE10b, RE11).

Uzemni systém ekologické stability

Obsahuje regionalni biokoridor RK1539, lokalni biokoridory, nékolik lokalnich biocenter a
biokoridort a interakéni prvky plosné i liniového charakteru, ale v nékterych pfipadech ploSné
vymezené v KPU, tedy i v izemnim planu. Jsou zastoupeny prvky historicky stabilizované, prvky
realizované na zakladé KPU i prvky dosud nerealizované. V&echny kromé Useku biokoridoru
LK67 a interak&nich prvkl 1P24/46 a 66/46 jsou pozemkové vymezeny v KN jako pozemky
nezemeédeélské, pfevazné jako ostatni plocha — zeleni. Prvky ve svazitych polohach plni sou¢asné
funkci protieroznich linii, prvky u vodote€i umoznuji obecné revitalizaci toku a niv, a to i pokud
Vv nich nejsou jmenovité vymezené pfekryvné plochy téchto opatfeni (E.., RE..).

Liniovou zelen v krajiné doplfuje vegetacni doprovod komunikaci — aleje a stromoradi podél silnic
a cest, bez vymezeni samostatné plochy zelené, a to i v pfipadech, kdy jsou uvedeny jako liniové
interakeni prvky.

[I/N.A.2.5. HRANICE KATASTRALNIHO UZEMIi,

PFedmétem zabor ZPF jsou plochy ve spravnim Gzemi obce Zelatovice — v katastralnim Gzemi
Zelatovice.

Pribéh katastralnich hranic je vyznacen v grafické &asti dokumentace vcetné vykresu
ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU &. Il/3 - VYKRES PREDPOKLADANYCH ZABORU
PUDNIHO FONDU.

IIN.A.2.6. HRANICE ZASTAVENEHO UZEMi, TRASY ZEMEDELSKYCH KOMUNIKACI,
ZAMERY VYPLYVAJiCi Z KOMPLEXNi POZEMKOVE UPRAVY

Pribéh hranice zastavéného uzemi k datu 1. 3. 2021 je vyznacen v grafické ¢asti dokumentace
vcetné vykresu ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU €. 1I/3 - VYKRES
PREDPOKLADANYCH ZABORU PUDNIHO FONDU.

Uzemni plan zaméry vyplyvajici z KPU plné respektuje a prejima.
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e V trase dvou Useku stavajici cestni sité je navrzena mistni komunikace.

= V pfipadé lokality Zacesti na severnim okraji zastavby ji bude mozno vyuzivat i pro
zemédélskou dopravu (nebude slouzit pro pfimou obsluhu RD, obytna zastavba k ni nebude
pfimo pfiléhat), bude vSak vyZadovat Upravu na parametry mistni komunikace az po misto
severngjsiho napojeni obsluzné komunikace zastavitelné plochy Z03.

= V pfipadé lokality Pod skalou (u Tuginského potoka) UP navrhuje rozptyleni zemédé&lské
dopravy do dvou stavajicich komunikaci novym propojenim dvou vétvi, které muze vyloudit Ci
podstatné omezit nutnost prejezdl techniky v tésném kontaktu s navrhovanou obytnou
zastavbou ploch Z02 a P02 v lokalité, mj. kolem vybudované odpoc€ivky u potoka.

II/N.A.2.7. POPIS A ZDUVODNENi NAVRZENYCH ZABORU ZPF

ZDUVODNENI ZABORU ZPF

Zduvodnéni se uvadi souhrnné vzdy pro blok ploch pfibuznych a souvisejicich funkci.
Charakterizuje zakladni odivodnéni navrhu. Veskeré podrobné udaje a bilance pro jednotlivé
plochy i souhrnné jsou uvedeny v tabulce v zavéru kapitoly.

ZASTAVITELNE PLOCHY S HLAVNIM VYUZITIM PRO BYDLENI A SOUVISEJICi PLOCHY

e Navrh ploch pro bydleni vychazi z prognézy vyvoje obyvatelstva a potfeby bytld zpracované
v ramci pfipravy zadani uzemniho planu, aktualizované na sou€asna data a citované v kap. II/M.
VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMi A VYHODNOCENI POTREBY
VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH, ktera zohledriuje $ir§i demografické Gdaje a vyvoj
obyvatelstva obce. Podle této projekce byla pro pfedpokladany pocet obyvatel cca 600 k r. 2030
potfeba novych ploch pro bydleni stanovena na potfebu vymezeni ploch pro cca 35 bytd, resp.
rodinnych domu jako dominujiciho zplsobu zastavby), z toho cca 30 na novych plochach a
S pozadovanou Vétsi rezervou, obvykle uvadénou min. 50 % (dle MMR by se vSak tato rezerva
méla pohybovat na urovni 20 - 30%)
e Vymezeni téchto ploch vCetné vyssi rezervy je potfebné:
= Pro uspokojeni zajmu mistniho obyvatelstva, pokud tyto potfeby nelze uskuteénit na
pozemcich bydleni viastni rodiny

= Pro vytvofeni pfevahy nabidky stavebnich mist nad poptavkou pro pfiméfené fungovani trhu
S pozemky

= Ztoho dlvodu, Ze vétSina uvazovanych stavenist byva na soukromych pozemcich a navrh
musi brat v ivahu rozdilnou dostupnost pozemkl z hledisek majetkopravnich. V dobé
zpracovani uzemniho planu nelze zhodnotit a zarucit, zda vymezené pozemky budou
skute€né dostupné na trhu stavebnich pozemkud z majetkopravnich &i jinych davodu.

= Migra¢ni zajem — nejasny, po zkuSenosti s rychlym zaplnénim hlavni rozvojové plochy
dosavadniho UPnSU v$ak realné ogekavany, znaénou roli v tom mizZe hrat zejména poloha
obce v komfortni dostupnosti Pferova motoristickou i nemotoristickou dopravou.

Potieba ploch pro vyhodnoceni bilance navrhu, dle demografické projekce (kap. Il/M)

predpokladany pocet obyvatel v obdobi k roku 2030 cca 600
= potreba ploch pro bydleni celkem 35 RD / byt
z toho nové plochy 30 RD / byt
= s rezervou 20-30 % (doporué¢eni MMR) nové plochy 36 - 40 RD/ byt
= s rezervou 50 % (obvyklé doporu€eni prognézy)  nové plochy 45 RD/ bytu

| Kapacita ndvrhu

Souhm udajii z kap. II/J.C. ZDUVODNENI URBANISTICKE KONCEPCE... - PREHLEDU
ZASTAVITELNYCH PLOCH a PREHLEDU PLOCH PRESTAVBY.
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Kapacita navrhu — zastavitelné plochy a plochy prestavby
= Kapacita zastavitelnych ploch ZP

dle tabulky zastavitelnych ploch €ini 32 - 42 RD/bytu
= Kapacita ploch prestavby PP

dle tabulky ploch pfestavby, s odpoétem povolenych staveb &ini 32 — 45 RD/bytl
z toho RD 19 — 29 RD/bytt
z toho BD ajjiné 13 — 16 RD/byta

CELKEM ZP + PP 64 — 87 RD/bytu
z toho RD 51 — 71 RD/byta
z toho BD ajjiné 13 — 16 RD/bytu

Bilance a rezerva dle navrhu — vyhodnoceni a oduvodnéni (udaje v zavorce znamenaji
pocet RD/byti

= Celkova kapacita zastavitelnych ploch pro rodinné domy 32 — 42 RD/BJ napliuje
prognézovanou potfebu bytl na novych plochach (30) prakticky s minimaini rezervou
(rezerva 7 — 40 %, realné spiSe do 20 %)

= Celkova kapacita ploch prestavby pro rodinné domy (19 — 29 RD/BJ) zvySuje naplnéni
celkové progn6zované potieby bytd (35) na rezervu 46 — 103 %. V této rozvaze je vSak
potfeba rozlisit pravdépodobnost vyuziti stézejnich ploch prestavby P01 a P02. Zatimco
plocha P01 pfedstavuje z vétSi Casti dokonceni puvodni rozvojové plochy dosavadniho
UPnSU, s otevienim moznosti dal$i intenzifikace, postup zastavby v plose P02 je
nepfedvidatelny, Ize o¢ekavat velmi dlouhodoby a neodhadnutelny podle zajml vlastnik(
pozemku (hajeni pozemkul pro potfebu viastni rodiny) a spiSe na dolni hranici kapacity (Uzké
parcely). Plochu je tfeba chapat jako zpfistupnéni moznosti zastavby v téchto plochach,
s vyhodnym vyuzitim vefejné infrastruktury pro zastavitelnou plochu Z02.

= Kapacita zastavitelnych ploch spolu s plochou pfestavby P01 (35 — 49 RD/BJ) vytvari
pfiznivou a realnou rezervu 23 — 63 % z potfeby novych ploch (30), tj. rozmezi splfiujici
pozadavky jak MMR, tak prognézy (obvykle uvadénou min. 50 %), pfitom ale dosazeni horni
hranice kapacity je velmi malo pravdépodobné.

= Z bilance prognézy potfeby bytl se zcela vymyka aktualni zamér na prestavbu byvalého
.zZameCku“ na okraji horniho zemédélského arealu, pomérné dobfe chranéném proti
negativnim vlivim provozu v arealu, na pfedpokladanych 13 bytd, v rezii vlastnika budovy —
prognoéza s jinymi byty nez v rodinnych domech nepocita. Tato kapacita (spolu s pfipadnou
moznosti vyuZziti dal§i byvalé vyrobni budovy pro cca 3 byty, pro bilance nevyznamnou) by
zvysSila rezervu az na cca 80 — 150 %. Je v8ak otazka, nakolik ji Ize zapocitat do bilanci, tyka
se jiné klientely nez zajemcu o stavbu rodinnych domd, se kterou prognéza pocita (mize vSak
byt pfinosem pro obec napf. jako startovaci byty pro mladé rodiny apod.) a zaclenéni do ploch
SV nevylu€uje ani pfipadné budouci vyuZiti napf. pro vefejné ubytovani (napf. pro
agroturistiku, wellness apod.).
Na zakladé uvedeného shrnuti Ize pokladat navrzeny rozsah zastavitelnych ploch a ploch
prestavby jako potfebny a pfiméfeny. Argumenty pro tento navrh jsou zejména:

= priméstska poloha obce s velmi dobrou dostupnosti Pferova a pfitom bez pfimého fyzického
a vizualniho kontaktu s méstskou a priimyslovou zastavbou

= postup naplfiovani rozvojovych ploch dosavadniho Uzemniho planu (z podstatné cCasti
zaplnéné, zbyva jen Cast plochy pfestavby P01) — je nutno hledat nové moznosti

= rlznorodé formy navrzenych ploch pro bydleni, s vysokym podilem kapacit ploch pfrestavby z
celkové kapacity, z hlediska zajemcl o vystavbu a mozZnosti vyuziti nezaménitelné —
charakter ploch, vlastnictvi pozemku, podminky zajisténi verejné infrastruktury aj.

— perspektiva zlepseni podminek pro bydleni po pfedpokladaném vybudovani kanalizace a
COV - tim bude zajisténa kompletni technicka infrastruktura
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= Navrh vytvafi potencial ploch vyuZitelnych pro del8i Casové obdobi a pro uéely bydleni je prakticky
kone¢ny za stavajiciho rozmisténi vyrobnich ploch, pokud by nemélo dochazet k dalSimu
rozSifovani zastavby do oteviené krajiny jiz pfevazné vyskové odvracené od obce. S ohledem
na rtznorody charakter navrzenych ploch se neuvazuje a neni potfebné stanoveni etapizace —
viz kap. II/J.N. ZDUVODNENI STANOVENi PORADI ZMEN V UZEMi (ETAPIZACE).

= Celkovy zabor ZPF pro zastavitelné plochy je 4,65 ha, z toho cca polovina orné pldy, polovina
zahrad.

| JINE ZASTAVITELNE PLOCHY |

= Kromé zastavitelnych ploch s hlavnim vyuzitim pro bydleni a plochy COV s minimalnim zaborem
(vétSina plochy je v KN jiz evidovana nezemédélska plda), se nenavrhuiji jiné zastavitelné plochy.
To v8ak neznamena jednostranny vyvoj, protoZe pro nebytové uéely (vyrobni, komeréni) existuji
v zastavéném rezervy ve stabilizovanych plochach a jednotlivych budovach.

PREHLED PLOCH ZABORU ZPF

Plochy | Vyméra ZPF | Popis, odivodnéni
RzvV celkem ha
tf. ochrany

ZASTAVITELNE PLOCHY S HLAVNIM VYUZITiM PRO BYDLENIi A SOUVISEJICi PLOCHY
— vyhodnoceny zabor ZPF mimo zastavéné uzemi, véetné ploch bezprostfedné souvisejicich
(plochy vefejnych prostranstvi PV, plochy zelené ZS1, ZS2 s podstatnym omezenim
zastavitelnosti téchto ¢asti zastavitelnych ploch) je uveden v tabulkach zaborl na konci textu.
V$echny 3 zastavitelné plochy kromé& COV jsou nové, zbyvajici mala &ast zastavitelné plochy
UP nové zptistupriuje)

V zadné ze zastavitelnych ploch nevznikaji zbytkové pozemky nevhodné k obhospodarovani.

Z01

BV 0,7779 Enklava orné pudy, plocha uzaviena mezi zastavbou a komunikacemi
PV vklinéna do zastavéného uzemi, vyhodna moznost obce disponovat
yAY) s pozemky ve svém vlastnictvi

Z02, P16

SV 1,4540 Plocha jednotlivych zahumennich zahrad pIné obklopena zastavbou a
ZS1 komunikacemi, diskutovana jiz za platnosti dosavadniho UPnSU, kdy
VAY, bylo patrné brzké vy&erpani prakticky jediné vyznamnéjsi rozvojové

plochy, ale vzhledem k dosud jesté pomérné dostate¢né nabidce

PV stavebnich ploch do predpokladané doby zpracovani nového UP nebyla
VAY) dale feSena, kromé stavby 1 RD v blizkosti zastavby.

Plocha je vyhodna i tim, Ze FeSeni vefejné infrastruktury pro plochu Z02
vytvofi vhodné podminky pro moznost zastavby v protéjSich humnech,

S vyuzitim spole¢né infrastruktury.

Plochy PV a ZV v severni ¢asti jsou bez zaboru ZPF, jedna se o byvalou
manipulaéni plochu.

Soucasti plochy Z02 je i mezilehla stabilizovana plocha stavajicich
zahrad ZS2, bez zaboru ZPF, v zdjmu zaclenit je také do budouciho
celistvého zastavéného uzemi a umoznit jejich vyuzivani v rezimu
podminek ploch ZS2 v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach.
Poznamka: Rozsah plochy SV v zahradach je pro souc¢asny navrh takovy, aby
dostacoval pro umisténi staveb, které nelze umistit v ploSe ZS2, a pfitom zUstala
maximalni plocha zelené zahrad, spolu s plochou ZV v severni ¢asti plochy, jako
clona vi¢i negativnim vlivim dribezarny. (Hloubka plochy ZS2 by pfitom
umoznila — v pfipadé budouci zmény vyuziti arealu s dusledkem zruseni
negativnich vlivli provozu i oboustrannou zastavbu v téchto zahradach)
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Z03, P03
BV 2,3896 Zastavitelna plocha navrzena vzhledem k vysoké mife vyCerpani
PV rozvojovych ploch béhem platnosti dosavadniho UPnSU. Z vétSich
VA, moznych ploch s tésnou vazbou na zastavéné uzemi (- kromé& mensi
ZS2 plochy Z01) se jedna o plochu v poloze nejméné zatizené negativnimi
Z0 vlivy vyrobnich provozu ¢€i dopravy a limity technické infrastruktury,

v terénu aspon Casteéné pfiklonéném k zastavbé

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

204
Tl 0,0681 Plocha pro COV prevzata z dosavadniho UPnSU v redukovaném
DS rozsahu vzhledem ke zméné puvodné predpokladané technologie.

Navazujici plocha — ¢ast z plvodné pfedpokladaného rozsahu je
soucasti retenénich opatfeni, které jsou vyhodnoceny jako plochy
smiSené nezastavéného Uzemi NS (plocha K01).

CESTNI SiT V KRAJINE — mimo KPU

K02, K27, K28

DS

0,0675

K02 — plocha pro nové navrZzenou ucelovou komunikaci — propojeni dvou
stavajicich komunikaci, které maze vyloucit ¢i podstatné omezit nutnost
prejezdud techniky ze zemédélského arealu v t€ésném kontaktu

s navrhovanou obytnou zastavbou ploch Z02 a P02 v lokalité, soucast
opatfeni REO3

DS

0,0292

K27- plocha pro smérovou Upravu napojeni ucelové mezi zemédélskymi
arealy na silnici 111/01858 do pfiznivéjSi polohy vuci viezdu do dolniho
arealu

PV

0,0244

K28 — rozsifeni plochy stavajici ucelove komunikace dle KN, potfebneé
pro moznost vedeni paralelni cyklostezky Benov - Zelatovice,
v navaznosti na UP Benov

K29 az K42: PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVi — CESTNI SiT V KRAJINE

PV

0

Dle KPU, bez zaboru ZPF — ostatni plocha

K51 az K53: PLOCHY ZELENE V KRAJINE MIMO USES

Z0O 0,2234 Plochy K49, K50 stabilizuji zelen na zemnim télese cyklostezky
Z0 budované az po schvaleni KPU, nemaji pozemkové vymezeni (KPU zde
0,0736 naznacuje linii zelené)
Z0 Plocha K51 mezi zemé&délskym arealem a komunikacemi - v KPU navrh
0,1695 . L N : . wier "
zatravnéni (odpovida skute€nosti), mozné vyuziti pro ochrannou zelen
PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi MIMO USES
NSzo Celkem K43, K44, K45 Plochy pro doCasné zatravnéni ve svazich na zakladé dle
KPU — protierozni opatfeni EO1, EO2 (vCetné realizovane Casti), EO3 — Cast
31,1590 mimo ZU (v ZU nemize byt plocha NS)
NSpv | 0,9088 K01 Plocha v okoli navrzené COV pro opatfeni REO1, s predpokladem
fesSeni vodni plochy, moznost ¢asteéného vyuziti i pro docgisténi vod z COV
k provéfeni v naslednych stupnich pfipravy uzemi
NSpzvo| 11,7174 KO02: plocha s retenéni funkci v povodi Tuc&inského potoka nad jeho

vstupem do zastavby (REO03 a ¢ast REO4). Soucasti plochy je i vySe

vyhodnocené propojeni stavajicich u€elovych komunikaci
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NSpzvo| Celkem K46, K47: plochy dopliuji opatfeni v nivé Tucinského potoka v zajmu jeji
NSzvo |2,1484 revitalizace, zejména obnovu travnich porostl pfipadné dalSi opatfeni,
soucasti plochy K46 je i East IP75d/46

PLOCHY, PRO KTERE SE ZABOR ZPF NEVYHODNOCUJE

PLOCHY PRESTAVBY V ZASTAVENEM UZEMi
Dle metodického pokynu se v zastavéném Uzemi nevyhodnocuje zabor ZPF pro:

= Plochy s hlavnim vyuzitim pro bydleni

= Jiné plochy do vyméry 0,2 ha

Nevyhodnocuiji se ani plochy pfestavby P18 a P19 o celkové vymére témér 1 ha — vefejna
prostranstvi uli€nich prostoru realizované zastavby, se souhlasem k trvalému odnéti ZPF,
prozatim neprovedenému, v KN dosud evidované jako orna plda, v feSeni.

PLOCHY ZMEN V KRAJINE — UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

LK67 (orna piida 0,26 ha)  |= Usek lokalniho biokoridoru pfesunuty do k.u. Zelatovice
z uzemi Pferova az po schvaleni komplexni pozemkové
Upravy, rozSifeni na regulérni parametry biokoridoru

USES dle KPU = Bez zaboru ZPF, uzemni plan pfebira z komplexni pozemkové
Upravy na zakladé parcelniho vymezeni v DKM

Dle metodickeho doporuceni se USES nevyhodnocuije, v grafické &asti jsou navrhové — dosud
nerealizované prvky USES uvedeny, i kdyz jsou jiz zaneseny v KN jako nezemédélské
pozemky - druh pozemku ostatni plocha - zelen

Liniova zelen v krajiné Sougast generelu USES a KPU, liniové prvky na pozemcich
komunikaci a vodoteci, bez ploSného vymezeni

Stabilizovane Useky a navrh — vychazi z KPU a prizkumu (v grafické ¢asti uvedeno jen v
odlvodnéni UP — koordina¢nim vykrese, ve vykrese pfedpokladanych zaborl ZPF neuvedeno.

| VYHODNOCENI VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMI |

Je predmétem samostatné kapitoly [I/M. VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITI
ZASTAVENEHO UZEMI A VYHODNOCENI POTREBY VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

| DOSAVADNI VYUZITi PLOCH NEZEMEDELSKE PUDY V RESENEM UZEMI |

o Nezemédélské pozemky v zastavéném uzemi jsou souclasti stabilizovanych ploch zastavby
rizného Ucelu, komunikaci, vefejnych prostranstvi a zelené, také vodnich ploch.

= Nezemédélsky pozemek pobliz bytového domu v lokalité U cihelny — pro dosavadni, pfevazné
zemédélské vyuziti, v sousedstvi bytového domu i pro zelef v ramci podminek pro vyuziti
ploch NZ2.
e Pro rozvoj obce maji vyznam zejména:
= Pozemek ptivodné uréeny pro COV, dosud zemédélsky vyuzivany, k vyuziti pro éast COV
v posunuté poloze a pro ¢ast navazujiciho retenéniho opatfeni REO1

= Manipulacéni plocha v sousedstvi dribezarny k vyuziti pro vefejnou zelen, plnici soucasné i
izolaéni funkci clonu mezi dribezarnou a plochami s hlavnim vyuzitim pro bydleni.

o Dalsi nezemédélské pozemky v krajiné jsou kromé vodnich ploch a pozemku stavajicich silnic,
komunikaci a ploch zelené vCetné USES vymezeny dle KPU pro dalSi rozvoj cestni sité a realizaci
zbyvaijicich prvk( USES.
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VYUZITi PLOCH, KTERE BYLY PRO POTREBY ROZVOJE SiDLA ORGANEM OCHRANY ZPF
JIZ SCHVALENY V DOSAVADNI PLATNE DOKUMENTACI

U znadeni ploch dle ndvrhu UP 2019 je tuéné oznadeni vyhodnocovanych ploch zéboru ZPF,
tence oznaceni ploch, pro které se zabor ZPF nevyhodnocuje (v obou pfipadech oznaceni plochy
zmén a kéd plochy RZV). V odstavci ploch UPnSU jsou uvedeny plochy s vyhodnocenym
zaborem ZPF, i kdyZ jsou oznaceny jako rezervy (- ve smyslu 2. etapy navrhu).

UPnSU NSJ 2019 KOMENTAR

Bl P01 (&ast) - BV, PV Realizovano cca 80 %, stabilizovana plocha BV +
PV, zbyvajici ¢ast charakteru proluk cca z poloviny
v realizaci €i pfipravé, soucast plochy prestavby P01

REZ B2 - (ZS2 stav) Zabor pro bydleni se rusi, stabilizovana plocha ZS2

B3 - Realizovano, stabilizovana plocha BV

REZ B4 Z02-SV, PV, 2V, ZS1, |Zabor ZPF v Casti plochy zahrad, zbyvaijici ¢asti
ZS2 stav zahrad ponechany jako ZS2, pozemek

v severozapadni &asti (navrh ZV, PV) je
nezemedeélsky

P1 - Realizovano, stabilizovana plocha DS

D2 - Realizovano, stabilizovana plocha PV

D1 - Reseno KPU, ostatni plocha, postupna realizace

REZ S - Realizovano, stabilizovana plocha OS

B5, D5 - Realizovano, stabilizovana plocha SV + PV

D3, D4 - Cyklostezky Zelatovice — Pferov a Zelatovice —

Tucin realizovany

Covz3 Cast Z04 — T, 8ast KO1 — | Pfebira do UP v redukovaném rozsahu (cca na 2/3)
NSpv, &ast se rusi a se zménou technologie COV

z3Z01 Cast K01 — NSpv, ¢ast se | Pfebira do UP v redukovaném rozsahu (cca 40 %)
rusi pfedpoklad zatravnéni)

USES USES V upraveném usporadani, nevyhodnocuje se, v KN

(s vyjimkou LK67) jako ostatni plocha

DUSLEDKY NAVRHOVANEHO RESEN| NA USPORADANI PLOCH ZPF, KTERYM BY MELA
BYT S OHLEDEM NA § 2 ZAKONA €. 114/1992 SB. V PLATNEM ZNENi CO NEJMENE
NARUSENA KRAJINA A JEJ| FUNKCE:

e Z hlediska usporadani pudniho fondu jsou pro rozvoj obce — zastavitelné plochy zabirany
pozemky pfiléhajici k zastavénému uzemi, v soustfedénych celcich, které nevytvareji ,zbytkove*
plochy nevhodné pro obhospodarovani, nebot tyto plochy se ze souvislych celkll zemédélské
pudy vyclenu;ji jako souvislé plochy
= V pfipadé plochy Z01 se jedna o menS$i plochu plné ohranienou ze 2 stran stavajici
zastavbou a ze 2 stran stavajicimi komunikacemi. Navazujici rezerva R01 zasahujici do rohu
lanu orné pady by doplnila plynuly obvod zastavby

= V pfipadé plochy Z02 se jedna o blok jednotlivych zahumennich pozemkl zahrad plné
ohraniéenych komunikacemi a ze 3 stran zastavbou. V &asovém horizontu navrhu UP se
vyuziva jen ¢ast podél stavajici zahumenni cesty-

= Plocha Z03 je ohrani¢ena komunikacemi ze 3 stran, pro zastavitelnou plochu se vyuziva
plocha pfiméfena pro oboustrannou zastavbu, cca v obryse navazujici stavajici zastavby,
zastavba se zamérné neorientuje na obestavéni komunikace se znacnou frekvenci
zemédélské dopravy.
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e Zadné zastavitelné plochy (kromé& COV) nevytvareji samostatné enklavy
o V oteviené krajiné se navrhuje v zajmu protierozni ochrany a posileni mimoprodukénich funkci

sit v krajiné. Tyto zaméry jsou uplatnény ze schvalené komplexni pozemkové Upravy.

OVLIVNENi HYDROLOGICKYCH A ODTOKOVYCH POMERU A STAVAJiCiCcH
MELIORACNICH ZARIZENI V UZEMi

¢ Na odtokové poméry ma nesporné vliv mj. zvySujici se intenzita vystavby rodinnych dom, ale
zejména ploch se stavbami nebytovych funkci. Z tohoto hlediska je vyhodou mozZnost vyuZzit pro
rozvoj podnikatelskych aktivit stavajici arealy, zejména dolni stfedisko, pro drobné komeréni
aktivity napf. byvalou budovu sluZzeb v centru obce. Na urovni uzemniho planu je hospodareni
s destovou vodou feSeno stanovenim podminek pro hospodareni s destovou vodou, véetné
zachovani podilu nezastavénych a nezpevnénych ploch) a oddélenim destovych vod z pivodné
jednotné kanalizace vystavbou zcela nové splaskové stokové sit a navrhem vyuziti vyCisténé
vody z COV jako uzitkové vody zejména pro zavlahy sportovniho areélu, také pFipravovanou
multifunkéni budovu..

e Uzemni plan na podkladé komplexni pozemkové Upravy uplatiiuje protierozni opatfeni na
svazitych zemédélskych pozemcich a podél vodoteéi. Opatieni zahrnuji v podrobnosti KPU
zatravnéni, technicka opatfeni jako protierozni meze, svodné pralehy, agrotechnicka a
organizacni opatfeni, ¢asti biokoridord a interakéni prvky s vyznamem protieroznich linii Ci
vegetacnich paslt podél vodotedi, podporujicich jejich revitalizaci. Navrzena opatfeni jsou také
v souladu s principy studie ,Zpracovani podkladu k realizaci pfirodé blizkych protipovodrovych
opatfeni v Mikroregionu Mosténka“

Uzemni plan je doplfiuje o plochy retenénich opatfeni v nivé Tuginského potoka nad obci pred
vstupem potoka do stisnéného a ¢aste¢né zatrubnéného Useku (zpomaleni odtoku destovych
vod a ochranu zastavby) i pod obci.

Dotceni odvodnénych pozemki:

= Dotceni odvodnénych pozemkl je uvedeno v tabulce zabort ZPF. Nepredpoklada se dotéeni
zastavbou, ale vzhledem k vySe uvedenému rozmisténi do nich zasahuji Cetna opatfeni pro
zlepSeni stability a retenénich schopnosti krajiny — USES, protierozni opatfeni.
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ZDUVODNENI NAVRHU ZABORU ZVLAST CHRANENE PUDY,
ALTERNATIVY PREDKLADANYCH ZAMERU

Uzemni plan navrhuje, az na COV, jen zastavitelné plochy s hlavnim vyuzitim pro bydleni
vCetné souvisejicich ploch zelené a vefejnych prostranstvi, pfilehlé k zastavénému uzemi.
Alternativy je mozno posuzovat jen v zajmové sféfe bydleni, kromé plochy P01, ktera predstavuje
doplnéni témér plné vyuZzité rozvojové plochy dosavadniho uzemniho planu.

Alternativy je mozno hodnotit obecné z hlediska vazby na zastavbu, kvality zemédélské puady,
vztahu k ochrané hodnot Uzemi, limitdm vyuziti Gzemi, usporadani ploch na uzemi obce, kvality
prostfedi aj. Protoze vazba ploch pro bydleni na zastavbu je ze vSech hledisek zakladnim
principem, zbyvaji tedy ostatni hlediska. Z nich ma na uzemi obce specifickou vahu zatizeni
uzemi negativnimi vlivy vyrobnich zafizeni v zemédélskych arealech (kromé zohlednéni
hlukovych pomér prakticky bez kompetence vyhodnoceni na urovni UP), které obklopuiji
zastavbu obce ze severni, vychodni a jizni strany a spolu mnozstvim rdznorodych limitG hlavni
technické infrastruktury i tras silniéni a zemédélské dopravy, které obklopuji obec z vychodni —
jizni — zapadni strany, zasadnim zplUsobem limituji rozvojové moznosti obce.

Zvlast chranéné pudy Il. a omezené I. tfidy ochrany zaujimaji pfevazné zapadni ¢ast katastru, az
na malé vyjimky jen zapadné od Tuc€inského potoka. Je tedy znacnou vyhodou, Ze i kdyz pro
hledani rozvojovych moznosti obce je nutno zohlednit v prvé fadé jiné okolnosti a omezeni, nové
zastavitelné plochy (resp. jejich ,zastavitelné” ¢asti — BV, SV) Ize vymezit mimo zvlast chranéné
pudy. Vyjimkou je jen zastavitelna plocha Z02, ktera uz byla schvélena v dosavadnim UPnSU

jako vyhodnocena rezerva a Ize ji povazovat za ,vnitfni“ plochu v obvodu zastavby.

Na uzemi obce neexistuji alternativy rozvoje vyhodnégjsi jak z hlediska uzemnich podminek a
omezeni, tak kvality ZPF. ZvaZované alternativni €i navazujici moznosti rozvoje, nepodminéné
zasadni zménou uzemnich podminek, jsou uvedeny jako uzemni rezervy (skupina RO1 a R02).
Moznost vyuziti ploch zahrad, které jsou soucasti zastavitelné plochy Z02 severnim smérem, {j.
navazujici &asti plochy REZ B4 dle UPnSU (se zachovanim potfebné plochy ZV) by byla
podminéna vylouc¢enim negativnich vliv(i dribezarny.

Opatfeni v krajiné jsou bezvariantni, vétsinu z nich UP zavazné prejiméa z komplexni pozemkové
upravy, kde navrh protieroznich a revitalizacnich opatfeni vyplyva z charakteru tzemi a zajmu o
postupnou obnovu zdravé krajiny se sniZzenim rizik, a to i z hlediska Setrn&jSiho zemédeélského
hospodafreni.

PFi navrhu dal$ich novych ploch (nad ramec ploch PSZ KPU) pro opatieni pro zvy$eni retenénich
schopnosti krajiny, ktera jsou vefejnym zajmem pro revitalizaci a zlepSeni vodniho rezimu krajiny
i ochranu obci, se v nivach zasahu do zvlast chranénych pud nelze vyhnout vzhledem
k typickému charakteru téchto nivnich pad.

Prostupnost krajiny Gzemni plan zajistuje vymezenim ploch vefejnych prostranstvi pro zachovani,
obnovu a doplnéni cestni sité dle schvalené KPU, tyto plochy jsou jizZ uvedeny bez zaboru — dle
nové DKM ostatni plocha.

II/N.A.2.8. UDAJE O LOZISCICH NEROSTNYCH SUROVIN A DOBYVACICH PROSTORECH
ad bod 3. pfilohy €. 3 vyhl. €. 13/1994 Sb.

Na uzemi obce nejsou stanoveny dobyvaci prostory a vyhlasena loziska nerostnych surovin
hajené dle Horniho zakona.

1I/N.B. VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU
NAVRHOVANEHO RESENi NA POZEMKY URCENE K PLNENI
FUNKCE LESA

Ve spravnim Uzemi obce se nenachazeji zadné pozemky uréené k plnéni funkci lesa.
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VYHODNOCENi ZABORU PODLE LOKALIT

oznaceni zaboru

Zabor ZPF dle jednotlivych kultur

Zabor ZPF podle tfid ochrany

oznageni | kéd Zpiisob VuZiti ploch ce!l(t,ovy ; ; Ig " idc /| na h KPU
plochy | plochy | “PUSOP YYHARIPIOCY ZPF (ha) | ide | chmelnice | vinice | zahrady | SYS6M | TTP . . V. Vo | S ™
zmén RzV Y

ZASTAVITELNE PLOCHY

701 BV Plochy bydleni 0,3300 0,3300 0,3300

701 BV Plochy bydleni 0,3090 0,3090 0,3090

Z01 PV Plochy vefejnych prostranstvi 0,1165 0,1165 0,1165

Z01 zv Plochy vefejnych prostranstvi - zelené ZV 0,0224 0,0224 0,0224

CELKEM 201 0,7779 0,0000 0,0000 | 0,0000 | 0,7779 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 0,0000 | 0,7779 | 0,0000 | 0,0000 NE

202 SV Plochy smi$ené obytné 1,0298 1,0298 0,9693 | 0,0605

702 ZS1 Plochy zelené 0,1323 0,1323 0,1323

202, P16 yAY, Plochy vetejnych prostranstvi - zelené ZV 0,2919 0,2919 0,2919

Z02 PV Plochy vefejnych prostranstvi 0,0000

Z02 yAY, Plochy vefejnych prostranstvi - zelené ZV 0,0000

CELKEM 202 1,4540 1,4540 1,3935 | 0,0605 NE

Z03 BV Plochy bydleni 0,9100 0,9100 0,9100

703 BV Plochy bydleni 0,7046 0,7046 0,7046

Z03, P03 PV Plochy vefejnych prostranstvi 0,2600 0,2600 0,2600

703 PV Plochy vefejnych prostranstvi 0,0245 0,0245 0,0050 0,0195

Z03 yAY) Plochy vefejnych prostranstvi - zelené ZV 0,1062 0,1062 0,1062

Z03 782 Plochy zelené 0,3479 0,3479 0,0667 0,2812

Z03 Z0 Plochy zelené 0,0364 0,0364 0,0364

CELKEM Z03 2,3896 2,3532 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0717 0,0000 | 2,2815| 0,0000 | 0,0000 NE

704 TI Plochy technickeé infrastruktury 0,0602 0,0602 0,0602

704 DS Plochy dopravni infrastruktury 0,0079 0,0079 0,0079

CELKEM 204 0,0681 0,0681 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 0,0000 | 0,0681 | 0,0000 | 0,0000 NE
CELKEM Zastavitelné plochy 4,6896 | 2,4213 | 0,0000 | 0,0000 | 2,2319 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0717 | 1,3935 | 3,1880 | 0,0000 | 0,0000

K02 DS Plochy dopravni infrastruktury 0,0675 0,0675 0,0675 NE
K27 DS Plochy dopravni infrastruktury 0,0292 0,0292 0,0269 0,0023 NE
CELKEM DS Ucelové komunikace mimo KPU 0,0967 | 0,0967 0,0944 | 0,0023 NE




ZELATOVICE

II. ODUVODNENI| UZEMNIHO PLANU

oznaceni zaboru

Zabor ZPF dle jednotlivych kultur

Zabor ZPF podle tfid ochrany

— celkovy Investice
oznaceni . ., Siti . . - . g
kéd plochy | Zpusob vyuziti plochy zébor ZPF L. . . ovoché do pldy | navrh KPU
ploghy RZV (ha) orna puda | chmelnice | vinice zahrady sady TTP . 1. 1. V. V. (ha)
zmén
K28 PV Plochy vefejnych prostranstvi 0,0244 0,0244 0,0244 NE
CELKEM PV PV- cyklostezka do Berova 0,0244 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0244 | 0,0000 | 0,0244 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 NE
K22 PV Plochy verejnych prostranstvi 0,0000 C139
K23 PV Plochy vefejnych prostranstvi 0,0000 C140
K29 PV Plochy vefejnych prostranstvi 0,0000 C120
K30 PV Plochy vefejnych prostranstvi 0,0000 C115
K31 PV Plochy vefejnych prostranstvi 0,0000 C26
K32 PV Plochy vefejnych prostranstvi 0,0000 C25, C113
K33 PV Plochy vefejnych prostranstvi 0,0000 C111
K34 PV Plochy vefejnych prostranstvi 0,0000 C109
K35 PV Plochy vefejnych prostranstvi 0,0000 C108, C148
K36 PV Plochy verejnych prostranstvi 0,0000 C19
K37 PV Plochy verejnych prostranstvi 0,0000 C107
K38 PV Plochy vefejnych prostranstvi 0,0000 C123, C133
K39 PV Plochy vefejnych prostranstvi 0,0000 C130
K40 PV Plochy vefejnych prostranstvi 0,0000 C12
K41 PV Plochy vefejnych prostranstvi 0,0000 C11
K42 3 Plochy vefejnych prostranstvi 0,0000 C13
CELKEM PV Cestni sit’ v krajiné dle KPU 0 bez zaboru ZPF
K49 Z0 Plochy zelené 0,2234 0,2234 0,2234 nefesSeno, stav
K50 Z0 Plochy zelené 0,0736 0,0736 0,0736 nefeseno, stav
K51 Z0 Plochy zelené 0,1695 0,1695 0,1695 R
zatravnéni (stav)
CELKEM E';Egy e L It (e 0,4665 0,4665 | 0,0000 | 0,0000| 0,0000| 0,0000| 0,0000| 0,0000| 0,0000| 0,4665| 0,0000| 0,0000 NE
PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi NS
- r(;znei?em lokality celkova Vyméra ZPF dle jednotlivych kultur Vyméra ZPF podle tfid ochrany Investice
z i ] . it S ] .
kod plochy | Zpusob vyuZiti plochy vymeéra ZPF . ) - ovoché do pady
plocvhy RZV (ha) orna ptda | chmelnice | vinice | zahrady sady TTP 1. 1. V. V. (ha)
zmén
K01 NS(p,v) Plochy smiSené nezastavéného tzemi 0,9088 0,9088 0,9088 NE
K02 NS(p,z,v,0) | Plochy smi$ené nezastavéného uzemi 1,7174 1,7174 0,3995 1,2032 0,1147 NE
K43 NS(z,0) | Plochy smigené nezastavéného tzemi 247110 | 24,7110 12,2642 | 6,3521 | 6,0047 7,66 g;’frzf/zim
K44 NS(z,0) | Plochy smiené nezastavéného tzemi 5,5923 5,5923 0,0777 | 0,7037 | 2,2965 | 2,5144 docasné
zatravnéni (C.stav)
K45 NS(z,0) | Plochy smiené nezastavéného tzemi 0,8557 0,8557 0,2901 | 0,5656 docasné
zatravnéni (stav)
K46 NS(p,z,v,0) | Plochy smiSené nezastavéného uzemi 0,8727 0,8727 0,8727 0,22 | NE
K47 NS(z,v,0) | Plochy smiSené nezastavéného tzemi 1,2757 1,2757 0,8328 0,4429 NE
CELKEM | Plochy smiSené nezastavéného uzemi NS 35,9336 | 35,9336 2,3951 | 14,5536 | 8,0793 | 8,3912 | 2,5144




ZELATOVICE

II. ODUVODNENI| UZEMNIHO PLANU

VYHODNOCENi ZABORU PODLE ZPUSOBU VYUZITi
oznaceni zaboru .| Zabor ZPF dle jednotlivych kultur Zabor ZPF podle tfid ochrany '
—— celkovy Investice

oznaceni 5 Zpusob vyuziti ploch zabor ZPF 5 do pudy | navrh KPU
gﬁgzy ';"Zdvp'o"hy P yuetplochy (ha) | omapida | chmelnice | vinice | zahrady g;’g;”e TTP I . . \% V. (r?a) Y
701 BV Plochy bydleni 0,3300 0,3300 0,3300
Z01 BV Plochy bydleni 0,3090 0,3090 0,3090
Z03 BV Plochy bydleni 0,9100 0,9100 0,9100
Z03 BV Plochy bydleni 0,7046 0,7046 0,7046
CELKEM | Plochy bydleni 2,2536 1,6146 0,6390 2,2536 NE
702 SV | Plochy smi$ené obytné 1,0298 1,0298 0,9693 0,0605
CELKEM | Plochy smiSené obytné 1,0298 0,0000 | 0,0000| 0,0000 | 1,0298 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,9693 | 0,0605 | 0,0000 | 0,0000 NE

[ 204 T1.01 | Plochy technické infrastruktury 0,0602|  0,0602 0,0602
CELKEM | Plochy technické infrastruktury 0,0602 0,0602 0,0602 NE
704 DS Plochy dopravni infrastruktury 0,0079 0,0079 0,0079
K02 DS Plochy dopravni infrastruktury 0,0675 0,0675 0,0675 NE
K27 DS Plochy dopravni infrastruktury 0,0292 0,0292 0,0269 0,0023 NE
CELKEM | Plochy dopravni infrastruktury 0,1046 0,1046 0,0944 | 0,0102 NE
Z01 PV Plochy vefejnych prostranstvi 0,1165 0,1165 0,1165 NE
202 PV Plochy vefejnych prostranstvi 0,0000 NE
Z03, P03 PV Plochy vefejnych prostranstvi 0,2600 0,2600 0,2600 NE
Z03 PV Plochy vefejnych prostranstvi 0,0245 0,0245 0,0050 0,0195 NE
K28 PV Plochy vefejnych prostranstvi 0,0244 0,0244 0,0244 NE | NE
K22 PV Plochy verejnych prostranstvi 0,0000 C139
K23 PV Plochy vefejnych prostranstvi 0,0000 C140
K29 PV Plochy vefejnych prostranstvi 0,0000 C120
K30 PV Plochy verfejnych prostranstvi 0,0000 C115
K31 PV Plochy vefejnych prostranstvi 0,0000 C26
K32 PV Plochy verejnych prostranstvi 0,0000 C25, C113
K33 PV Plochy vefejnych prostranstvi 0,0000 C111
K34 PV Plochy vefejnych prostranstvi 0,0000 C109
K35 PV Plochy vefejnych prostranstvi 0,0000 C108, C148
K36 PV Plochy vefejnych prostranstvi 0,0000 C19
K37 PV Plochy verejnych prostranstvi 0,0000 C107
K38 PV Plochy vefejnych prostranstvi 0,0000 C123, C133
K39 PV Plochy vefejnych prostranstvi 0,0000 C130
K40 PV Plochy verfejnych prostranstvi 0,0000 C12
K41 PV Plochy vefejnych prostranstvi 0,0000 C11
K42 B8 Plochy vefejnych prostranstvi 0,0000 C13
CELKEM PV Plochy verejnych prostranstvi 0,4254 0,2845 0,1165 0,0050 0,3960




ZELATOVICE

II. ODUVODNENI| UZEMNIHO PLANU

oznaceni zaboru

Zabor ZPF dle jednotlivych kultur

Zabor ZPF podle tfid ochrany

— celkovy Investice
oznaceni . ‘ Sitt . . o . ’
kod plochy | ZpUsob vyuziti plochy zébor ZPF L. . . ovoché do pudy | navrh KPU
ploghy RZV (ha) orna puda | chmelnice | vinice zahrady sady TTP . Il . V. V. (ha)
zmén
Z01 zVv Plochy vefejnych prostranstvi - zelené ZV 0,0224 0,0224 0,0224
Z02, P16 yAY Plochy vefejnych prostranstvi - zelené ZV 0,2892 0,2892 0,2892
Z02 yAY Plochy vefejnych prostranstvi - zelené ZV 0,0000
Z03 zv Plochy vefejnych prostranstvi - zelené ZV 0,1062 0,1062 0,1062
Plochy verejnych prostranstvi -
CELKEM| zv ochy verejnych p 04205 | 0,1062 0,3143 0,2919| 0,1286 NE
verejna zelen
CELKEM Plochy verejnych prostranstvi celkem 0,8459 0,3907 | 0,0000 | 0,0000 | 0,4308 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0050 | 0,2919 | 0,5246 | 0,0000 | 0,0000
202 ZS1 Plochy zelené 0,1323 0,1323 0,1323
Z03 ZS2 Plochy zelené 0,3479 0,3479 0,0667 0,2812
Z03 Z0 Plochy zelené 0,0364 0,0364 0,0364
K49 Z0 Plochy zelené 0,2234 0,2234 0,2234 nefeseno, stav
K50 Z0 Plochy zelené 0,0736 0,0736 0,0736 nefeseno, stav
K51 Z0 Plochy zelen& 0,1695 0,1695 0,1695 docasné
zatravnéni (stav)
CELKEM | Plochy zelené mimo USES azV 0,8459 0,3907 | 0,0000 | 0,0000 | 0,4308  0,0000 | 0,0000 | 0,0050 | 0,2919 | 0,7841
PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi NS
Oznaceni lokality Vyméra ZPF dle jednotlivych kultur Vyméra ZPF podle tfid ochrany
oznateni celkova trvalé Investice
5 Zpusob Ziti ploch yme 5 do pad
locy 6d plochy | Zplsob vyuZit plochy ZPF (ha) | o4 pida | chmeiice | vinice | zahrady | °yoc'® | travni | 1. I . V. v | ey
porosty
K01 NS(p,v) Plochy smiSené nezastavéného uzemi 0,9088 0,9088 0,9088 NE
K02 NS(p,z,v,0) | Plochy smi$ené nezastavéného uzemi 1,7174 1,7174 0,3995 1,2032 0,1147 NE
K43 NS(z,0) | Plochy smigené nezastavéného tizemi 247110 | 24,7110 12,2642 | 6,3521 | 6,0947 7,66 ggt‘";g\slazm
docasné
K44 NS(z,0) | Plochy smiSené nezastavéného uzemi 5,5923 5,5923 0,0777 0,7037 | 2,2965| 2,5144 zatravnéni (Cast
stav)
— . . docasné
K45 NS(z,0) Plochy smiSené nezastavéného tuzemi 0,8557 0,8557 0,2901 0,5656 .
zatravnéni (stav)
K46 NS(p,z,v,0) | Plochy smiSené nezastavéného uzemi 0,8727 0,8727 0,8727 0,22 | NE
K47 NS(z,v,0) | Plochy smiSené nezastavéného uzemi 1,2757 1,2757 0,8328 0,4429 NE
CELKEM | Plochy smiSené nezastavéného uzemi NS 35,9336 | 35,9336 2,3951 | 14,5536 | 8,0793 | 8,3912 | 2,5144




